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SATZUNG ZUR ERGANZUNG
DES IM ZUSAMMENHANG

BEEBAUTEN ORTSTEILS
(ERGANZUNGSSATZUNG)

"RETTERSCHEN -
FLURSTUCKE 5589 UND 5580/1"

GEMEINDE KRESSBRONN / BODENSEEKREIS

Diese Satzung erganzt gem. § 34 (4) 3 BauGB in Verbindung mit § 4 der
Gemeindeordnung die rechtsgultige Klarstellungs- und Ergénzungssatzung
Retterschen vom Méarz 1997.

Der im Zusammenhang bebaute Ortsteil von Kressbronn, Teilort Retterschen wird
durch die AuRenbereichsgrundstiicke Flurstiick Nr. 5589 und 5580/1 erganzt.

Bestandteil der Satzung ist der Lageplan Nr. 2.1

§ 1 RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997 (BGBI.|S.2141)
zuletzt gesindert durch Gesetz vom 15.12.2001 (BGBI. 1 8. 3762)

2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 323' 01. 1990 (BGBI. |1 1998 S. 132)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. 04. 1993 (BGBI. | S. 466)

3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18.12.1990 (BGBI.I 1991 S. 58)
4. Gemeindeordnung (GemO) far Baden-Wiirttembergi.d.F. vom 24, 07.2000 (Gbl. S.581)

§ 2 FESTSETZUNGEN gem. § 9 BauGB

21 MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Die max. zulassige Grundflache (GR) der baulichen Anlagen (Hauptbaukérper), ist im
Lageplan eingetragen.

Die max. Hohe der baulichen Anlagen wird definiert durch die Festsetzung der max.
AuRenwandhdhe (WH) und die max. Firsthéhe (FH) im Lageplan.

Die AuRenwandh&he ist das traufseitige Mall zwischen der Efdgeschors-RohfuBboden-
heéhe EFH und dem Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberflache der Dachhaut.
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GARAGEN, STELLPLATZE UND NEBENANLAGEN

2.2 )
Garagen, Stellplatze und Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sind zul&ssig, jedoch nicht
in den Schutzflichen gem. § 2.4.1

2.3 HOHENLAGE DER BAULICHEN ANLAGEN

Die Hohenlage der Gebaude bemisst sich nach der Erdgeschof-RohfulRbodenhdhe
(EFH). Diese darf bergseitig maximal 0,2 m Uiber dem natiirlichen Gelénde am Hausgrund
liegen.

24 FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ. ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT

2.4.1 Schutzflichen

Die im Lageplan eingetragenen Schutzflachen sind als naturnahe Gehdlzpflanzung bzw.
als Obstwiese zu entwickeln. Sie sind gem. Artenliste (s. Anlage) zu bepflanzen und
durch extensive Bewirtschaftung dauerhaft zu erhalten. Die Flachen sind von baulichen
Anlagen, Stellplatzen sowie Lagerflachen freizuhalten. Die Flachen dienen auch als Puffer
zur angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzung

2.4.2 Pflanzgebote

An den zeichnerisch festgesetzten Orten sind standortgerechte Baume der Artenliste 1 (s.
Anlage) zu pflanzen. Anstatt je eines Baumes der Artenliste 1 kénnen auch 2 Baume der
Artenlisten 2 und 3 gepflanzt werden. '

Geringfuigige Abweichungen vom gekennzeichneten Standort sind zuléssig. lhr Bestand
ist durch entsprechende Pflege dauerhaft zu sichern. Abgangige Gehélze sind durch
gleichwertige Nachpflanzungen entsprechend den Artenlisten zu ersetzen.

2.4.3 Schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers

Das nicht schadlich belastete Oberflachenwasser ist im Rahmen des modifizierte Entwas-
serungssystems entsprechend den wasserrechtlichen Regelungen in Retentionsaniagen
einzuleiten, mit Notuberlauf in den 6rtlichen Vorfluter. Von Lage und Groflle derim
Lageplan schematisch dargesteliten Retentionsmulde kann abgewichen werden, sofern
die Retention auf andere Weise nachgewiesen werden kann.
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HINWEISE

1. EINGRIFFSREGELUNG

Zu dieser Satzung wurde eine Eingriffsbilanzierung im Sinne des § 1a BauGB erstellt. Die
festgesetzten griinordnerischen Mafnahmen und Nutzungsregelungen dienen der Minderung
und Kompensation von Eingriffen in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Jedem
Baugesuch bzw. jeder Kenntnisgabe ist ein Plan mit der beabsichtigten Gestaltung der

Freiflachen beizufugen.

2. BELANGE DES BODENSCHUTZES

Bei allen Bau- und PlanungsmaRnahmen sind die Grundsétze des sparsamen und schonenden
Umgangs mit dem Boden (§ 4 (2) BodSchG; §§ 1, 202 BauGB; §§ 1, 2 NatSchG) zu
beriicksichtigen.

Beim Antreffen von Altlasten ist das Landratsamt, Untere Wasser-/Bodenschutzbehédrde zu
informieren und mit diesen die erforderlichen MaBnahmen zur Sanierung der
Bodenbelastungen / Altlasten zu treffen.

Im Zuge von TiefbaumaBnahmen anfallender Erdaushub ist, soweit nicht durch Schad- oder
Fremdstoffe verunreinigt, vor Ort wiederzuverwerten. st die Wiederverwendung vor Ort nicht
moglich, ist eine geordnete Wiederverwendung entsprechend den abfalirechtiichen
Bestimmungen mit dem Landkreis abzustimmen.

Baustellenabfalle sind in verwertbare bzw. nicht verwertbare Fraktionen zu trennen und
entsprechend einer ordnungsgeméaRen Verwertung/Entsorgung zuzufiihren.

3. BELANGE DES GRUNDWASSERSCHUTZES

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist dieser Aufschiufl nach
§ 37 Abs. 4 WG fir Baden-Wirttemberg unverziiglich beim Landratsamt - Untere
Wasserbehdrde — anzuzeigen. Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit
dauerhafter Ableitung / Absenkung des Grundwassers sind nicht zuldssig. Die Verlegung von
Drainagen (Ringdrainagen, Fiachendrainagen) mit Anschiuf an die offentliche Kanalisation ist
nicht erlaubt.

4. DENKMALSCHUTZ | ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Es wird auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) hingewiesen:

Sollten im Zuge von Erdbauarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauem, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden ( z.B. Scherben, Metallteile,
Knochen), ist das Landesdenkmalamt Abt. Arch&ologische Denkmalpflege unverziglich zu
benachrichtigen.

5. BELANGE DER _ABWASSERBESEITIGUNG | REGENWASSERBESEITIGUNG

Im Rahmen des modifizierten Entwasserungssystems wird das h&usliche Abwasser dem
bestehenden Kanalnetz zugefiihrt. Als Riickstauebene ist die StralRenhthe anzunehmen. Die
Verlegung von Drainageleitungen mit dauerhafter Ableitung des Drainagewassers ist nicht
zuléssig.

Nicht schidlich belastetes Niederschlagswasser von Dachemn, befestigten Hofflichen und
Terrassen sind entsprechend den wasserrechtlichen Regelungen in Retentionsanlagen zu
sammeln und dort zur Versickerung zu bringen mit Notiiberiauf in den 6rtlichen Vorfluter.

6. INKRAFTTRETEN
Diese Satzung tritt mit der ortsiiblichen Bekanntmachung nach § 10 BauGB in Kraft.
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ARTENLISTEN

Artenliste 1 __groBkronige Baume
als Solitédre in Freiflachen, in gestuften Feldgehdlzen oder als Hausbaum
MindestpflanzgréBen STU 18-20 cm

Spitzahom Acer platanoides Esche Fraxinus excelsior
Bergahom Acer pseudoplatanus Stiel-Eiche Quercus robur
Winterlinde Tilia cordata Berg-Ulime Ulmus glabra

Sommerlinde  Tilia platyphyllos
oder ahnliche

Artenliste 2 kleinkronige Baume

als Solitédre in Freifldchen, in gestuften Feldgeholzen oder als Hausbaum
Mindestqualitdt Hochstamm, 3-4 mal verpflanzt aus extra weitem Stand STU 10-12 cm

Feld-Ahom Acer campestre

Hainbuche Carpinus betulus
oder ahnliche

Obsthochstdmme siehe Artenliste 3

Vogelkirsche Prunus avium
Gemeine Birke Betula pendula
Schwarz-Erle  Alnus glutinosa

Artenliste 3 Obsthochstdmme
Der Pflanzabstand sollte mindestens 10 m betragen. Es sind Obsthochstdmme, Stammumfang 8-10

cm, Hdhe 180-200 cm, z.B. der folgenden landschaftspragenden und standértlich geeigneten
Sorten zu wahlen:

Apfel " Bimen

Bohnapfel Bayrische Weinbime
Bittenfelder " Luxemburger Mostbirne
Gewdrzluiken Palmischbirne
Glockenapfel Netzer Bratbime
Rosenapfel Schweizer Wasserbirme
Salemer Klosterapfel Grine Jagdbime

Schwébischer Maunzenapfel

WalnuR Juglans regia

Zwetschgen Frihzwetschge, Hauszwetschge Lukas, Schone aus Lowen

Artenliste 4 Straucher in naturmahen Gehdlzpflanzungen
freiwachsende Hecken in Gruppen von 3-5 je Art, flachenhaft 3 Stck./ 100 gm,

b Caroi betul Sal-Weide Salix caprea
ainbu arpinus betulus ) .
" p Asch-Weide Salix cinerea
Komelkirsche Comus mas .
. i Purpur-Weide S. purpurea
Roter Hartriegel Cornus sanguinea . o
Korb-Weide S. viminalis
Haselnu® Corylus avellana )
. Schneeball Viburnum opulus
Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus ) .
. ) Wildrosen Rosa canina
Liguster Ligustrum vulgare

R. rubiginosa
Holunder Sambucus nigra

oder &hnliche
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ERGANZUNGSSATZUNG
" RETTERSCHEN FLURSTUCKE 5589 UND 5580/1 ™

Gemeinde Kressbronn / Bodenseekreis

BEGRUNDUNG

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Nordwestlich im Anschluf an die bestehende einzeilige Bebauung an der Dorfstrale besteht
die konkrete Nachfrage nach einer ergdnzenden Wohnbebauung. Die Wohnbebauung soll
gemal den gemeindlichen Zielen (siche Flachennutzungsplan) den ndrdlichen Abschiu der
spornartigen Ortsentwicklung in diesem Bereich darstellen und eine entsprechende
Ortsrandeingriinung sicherstellen.

2. UBERGEORDNETE PLANUNG

Die ausgewiesene Wohnbebauung ist im wirksamen
Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsver-
bandes Eriskirch—Kressbronn-Langenargen als Wohn-
baufliche dargestellt. Die Satzung ist somit aus dem
Fiachennutzungsplan entwickelt.

. "RETTERSCHEN
3. STADTEBAULICHE KONZEPTION

Die geplante Wohnbebauung mit 1 Gebdude schlieft an die vorhandene spornartige Bebauung
an und schlieBt diesen Siedlungsbereich nach Nordwesten mit einer entsprechenden
Ortsrandeingriinung ab. Die GréBe und Hohenentwicklung der Gebdude soll sich im Rahmen
der Bestandsbebauung voliziehen.

4. AUSWIRKUNGEN DER SATZUNG

5.1 Erschliefung / Ver- und Entsorgung

Die verkehrliche &ffentliche ErschlieBung ist tiber die Dorfstralle gegeben. Das Oberftachen-
wasser wird entsprechend den wasserrechtlichen Regelungen in privaten Retentionsanlagen
gepuffert bzw. versickert mit Notiiberlauf in den vorhandenen Vorfluter. Dies ist erfordertich, um
die bestehende Abwasseranlage zu entlasten, Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und
den Wasserhaushalt zu schonen.

Die Wasserversorgung sowie die Abwasserbeseitigung sind tiber das vorhandene &ffentliche
Netz gesichert.

5.2 Eingriffs- und Ausgleichsbilanzierung

Die Gesamtfliche des Geltungsbereiches (ca. 975 qm) werden derzeit als Dauergriinland
genutzt. Die Umsetzung der vorliegenden Satzung stellt einen Eingriff in Natur und Landschaft
i. S. des Naturschutzrechts dar. Die unvermeidbaren Eingriffe bestehen in einer Uberbauung
von ca. 240 gm bisher unversiegelten Bodens durch ein Hauptgebdude (max. 170 gm sowie
Garagen und Nebenanlagen (max. 85 gm). Damit verbunden sind Funktionsbeeintréchtigungen
der Schutzgiter Boden, Klima, Wasser, Arten und Lebensriume und des Landschaftsbildes.
Die Eingriffsschwerpunkte betreffen die Schutzgiiter Boden und Landschaftsbild. Die Planung
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beeintrachtigt keine Schutzgutfunktionen von besonderer Bedeutung fiir den Naturhaushalt. Die
Eingriffe sind ausgleichbar. Der Eingriff in die Schutzgiter Klima und Wasser kann aufgrund
der geringen FlachengroBe als geringfigig angesehen werden bzw. es erfoigt eine
Kompensation der Beeintrdchtigungen durch die vorgesehenen Maknahmen im Rahmen der
Oberflichenwasserbeseitigung (Retention / Versickerung) und der kleinklimatischen Wirkungen
der Bepflanzung.

Folgende AusgleichsmaRnahmen sind im Plangebiet vorgesehen:

Als MaRnahmeflache ist am nordwestlichen Rand des Plangebietes auf einer Breite von 10 m
die Neuanlage einer extensiven Streucbstwiese vorgesehen. Die Mafinahmenflache wird durch
einen Streifen von 4 m Breite an der norddstlichen Grenze ergénzt. Alternativ zur Pflanzung
hochstammiger Obstbdume kann -als AusgleichsmalBnahme wahlweise (auf einer
untergeordneten Teilfliche) auch eine naturnahe flachige Geholzpflanzung oder Feldhecke
entsprechend den Artenlisten (s. Anlage) realisiert werden. Die MaBnahme wertet die Boden-
und Biotopfunktionen auf und stelit einen Ausgleich fir die Versiegelung der Wiese dar. Durch
die MaRnahme werden ca. 445 gm ehemals intensiv genutzte landwirtschaftliche Flachen
innerhalb des Satzungsgebietes extensiviert.

Der Eingriff in das Schutzgut Boden wird dadurch kompensiert. Durch die Gehdlzpflanzungen
wird das Plangebiet landschaftsbildgerecht eingebunden.

Biotopwert Bestand 20475 Wertpunkte

Biotopwert Planung 17780 Wertpunkte

Das Defizit von 2695 Biotopwertpunkten kann dadurch kompensiert werden, dass auRerhalb
des Satzungsgebietes wie dargestellt ca. 200 gm der Intensivobstaniage auf Flst.Nr. 5588
(gleicher Eigentimer wie FlIst.Nr. 5589) extensiviert werden und zusatzlich 4 Hochstdmmige
Obstbdume gepflanzt werden (Wertsteigerung ca. 3000 Wertpunkte). Mit diesem Pflanzstreifen
wird zudem ein ausreichender Schutzabstand zur siidlich angrenzenden Intensivobstanlage
geschaffen.

Fazit

Der Eingriff in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften kann durch die festgesetzten
MaRnahmen im Satzungsgebiet lediglich zu 87 % ausgeglichen werden. Eine Vollkompensation
wird mittels einer vertragliche Regelung auf Flst.Nr. 5588 gesichert. Der Eingriff in das
Schutzgut Boden ist geringfiigig iberkompensiert (siehe gesonderte Tabelle).

Der Eingriff kann im Sinne des Gesetzes als ausgeglichen gelten, da nach Beendigung
des Eingriffs und unter Anrechnung der internen und externen Ausgieichs- und Ersatz-
mafRnahmen keine erheblichen Beeintrdchtigungen der Schutzgutfunktionen im
Naturraum  zuriickbleiben wund das Landschaftsbild wiederhergestellt oder
landschaftsgerecht neugestalfet ist.

5. FINANZIERUNG

Die Kosteniibernahme durch den Vorhabentrdger wird durch einen ErschlieBungsvertrag
geregelt.
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Ergdnzungssatzung

Eingriffs - Ausgleichs - Bilarnz
Arten und Lebensgemeinschaften / Boden

Arten und Lebensgemeinschaften
Wertermittiung Bestand
Davergriniand, intensiv genutzt

Wertermittiung Planung
mex. Grundfiache
Nebenanlagen, Annahme + 50%

Summe (teil-) versiegeit

extensive Streucbstwiese, Neuaniage
Privatgarten, gérinerisch angelegt
Breelbdume, sto.gerechte Neupflanzung

Gemeinde Kressbronn / Bodenseekreis

Flache X Wertpunide = LAUN
g75 gn 21 20475 3351
975 gm Summe 20475

Aiche  XWertpunkte =

Bilanz Arten und Lebensgemeinschaften
(neg. Betrag entspricht Wertpunktedefizit)

Zur Vollkompensation des Eingriffes sind

170 gm
85 gn
255 gm 0 0
LN
445 gm 3t 13795 3340
275 gm 14 3850 en62
1& 5 27 135 4530
975 gm Summe 17780
- 2695 it den vorgeschiagenen Maltnahmen
wird der Bngniff rechrerisch zu
87% kompensiert.

externe Ausgleichsmafnahmen erforderdich (siehe Text).

Eingriffe durch Versiegelung des Bodens

Bilarz versiegeite Flache

demgegeniiber stehen Verbesserungen der

Bodenfunktionen auf einer Flache von
Flachenbilanz

-255 gm | Der Bingiff in das Schutzgut Boden ist
imerhalb des Flangebietes ausgedlichen

445 gm

190 gm  Uberdorpensaion

Aufgestellt vom Planfertiger:

Kressbronn, den /i@ 3.7 O

(

Dipl.-lnf. Fakler
Architekturbiro Fakler-Binder

Gebilligt vom Gemeinderat:

Kressbronn am AB 09 02_
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