Bebauungsplan ,,Ottenberghalde Il - Ost*

Planungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 (1) BBauG und BauNVO vom 26. November 1968

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BBauG)
siehe Einzeichnung im Plan

1.2 Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1a BBauG)

1.21 Zahl der Vollgeschosse (§ 18 BauNVO)

1.22 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

siehe Einzeichnung im Plan

1.3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG) .-
Im ausgewiesenen Geltungsbereich sind die Gebaude in offener
Bauweise gemaR § 22 Abs. 2 BauNVO zu errichten. Zuldssig sind nur
Einzel- und Doppelhauser.

1.4  Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG und
siehe Einzeichnung im Plan § 23 BauNVO)

1.5  Stellung der Geb&ude (§ 9 Abs. 1 Nr. 1b BBauG)
siehe Einzeichnung im Plan

1.6 Héhenlage der baulichen Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1d BBauG)

Die Héhenlage der baulichen Anlagen wird im Einvernehmen mit der
Gemeinde von der Baurechtsbehdérde festgelegt.

1.7 Flachen fir Stellplatze und Garagen  (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 e BBauG)

Garagen sind nur innerhalb der dafur festgesetzten Flachen zuldssig.
Ausnahmen kénnen im Einzelfall zugelassen werden.

1.8  Nebenanlagen (§ 14 Abs. 1i.V.m.
§ 23 Abs. 5 BauNVO)

Sichtschutzwéande vor Erdgeschosswohnungen kénnen zugelassen
werden. Als Material sind nur Holz oder weilRgeschlammter
Kalksandstein zul&ssig. Schuppen und Remisen sind unzuldssig.



1.9

1.10

Anpflanzung von Baumen und
Stréuchern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BBauG)

Allgemein ist pro 500 gm ein hochwachsender Laubbaum zu pflanzen.

Zugangsrecht (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BBauG)

Die im Plan eingetragenen Flachen sind zugunsten des angrenzenden
Personenkreises mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belasten.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

§ 9 Abs. 2 BBauG und § 111 LBO

2.  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

2.1

2.1

212

2.13

AuRere Gestaltung der baulichen Anlagen

Dachform der Wohngeb&ude

Die Déacher sind als Sattel- oder Pultdacher mit einer Dachneigung von
28 — 32° in der angegebenen Firstrichtung auszufiihren. Die
Dacheindeckung ist mit rot-braun geténtem Material vorzunehmen.
Dachflachenfenster und  Dacheinschnitte  zur  Bildung  von
Dachterrassen sind zulassig. Dachgauben sind unzulassig.

Kniestdcke sind bis max. 50 cm zuldssig.

Bei asymmetrischer Firstlage oder bei abgeschleppten Dachflachen
kann bei einer Dachflachenhilfte eine um max. 5° abweichende
Dachneigung zugelassen werden.

Gebédudehohe

Die Gebaude sind den topographischen Gegebenheiten anzupassen.
Im Bereich zwischen der Martin-Luther-StraRe und der Ottenberghalde
sowie sldlich der Ottenberghalde sind die Gebaude als zwei
Vollgeschosse, norddstlich der Martin-Luther-Stralle talwarts als zwei
Vollgeschosse und bergwaérts als ein Vollgeschoss auszubilden. Die
Sockelhdhe ist auf max. 60 cm uUber OK.Gelénde der Eingangszone
begrenzt. Erdverschiebungen im Zuge der BaumaBnahme zur
Veranderung des Gelandeverlaufs Uber 80 cm sind unzulassig.
Stutzmauern zur Auffangung des Gelandes an den Nachbargrenzen
sind grundsatzlich unzulassig.

Garagen und Stellplatze

Freistehende Garagen sind massiv auszufihren. Als Material fir die
Garagentore ist nur Holz zulassig. Zwischen Garagentor und
StraRenbegrenzungslinie ist ein Stauraum von 6,0 m einzuhalten. Pro



Wohneinheit sind 1,5 Stellplatze auf eigenem Grundstiick
nachzuweisen.

2.2 AuRenanlagen

Die Vorgarten sind landschaftsgartnerisch als Rasenflachen mit
lockeren Strauchern und Buschgruppen zu gestalten. Arbeits- und
Lagerflachen sind unzulédssig. Sofern Grundstiicke eigefriedet werden
sollen, sind Hecken, Straucher und eingewachsene Spanndréhte bis 80
cm zulassig.

2.3 Versorqungsleitungen

Die Versorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

Aufgrund von unleserlichem Original wurde der Text neu geschrieben.
Die Abschrift stimmt mit dem Original tberein !
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