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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN

»ERZEUGERMARKTE RAIFFEISENSTRASSE *

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997
zuleizt geéndert durch Gesetz vom 23.07.2002
2. Baunutzungsverordnung (BauNVO) ji.d.F.vom 23.01.1990
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22. 04. 1993
3. Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. 12. 1990
4. Gemeindeordnung (GemO) fiir Baden-Wiirttemberg i.d.F. vom 24.07.2000
B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB
1.1 Sonstiges Sondergebiet (SO 1) gem. § 11 BauNVO.
Zweckbestimmung: Weinkellerei / Lagerung und Verarbeitung regionaler landwirtschaftlicher
Produkte zu Wein, Saft, Spirituosen etc. sowie Vermarktung vorwiegend heimischer
fandwirtschaftlicher Produkte.
1.2 Sonstiges Sondergebiet (SO 2) gem. § 11 BauNVO.
Zweckbestimmung: ObstgroBhandlung / Erfassung, Sortierung, Lagerung und Verarbeitung
sowie Vermarktung von regionalem Tafelkernobst.
2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB i.V.m. § 16 (2) u. § 18(1) BauNVO

Das maximal zuldssige MaR der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die

2.1 zuldssige Grundflache (GR) der baulichen Anlagen,
(siehe Eintragungen im Lageplan),

2.2 Hdhe der baulichen Anlagen

Die maximal zul&ssige Hohe der baulichen Anlagen - AuRenwandhéhe (WH) sowie die
maximal zulassige Firsthéhe (FH) - sind im Lageplan als m 4.NN (iber Normal Null
Meereshohe) eingetragen. Als Auienwandhohe gilt der Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberflache der Dachhaut; bei Flachdacher ist dies die Oberkante der Attika bzw des
Flachdachabschlusses. Als Firsthohe gilt unabhdngig von der Dachform Oberkante Dach.
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PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3. UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN § 9 (1) 2 BauGB i.V.m. § 23 (1) BauNVO

Die uberbaubaren und die nicht Gberbaubaren Grundstiicksfiichen ergeben sich durch die
zeichnerisch festgesetzten Baugrenzen.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN SOWIE DIE FLACHEN FUR STELLPLATZE § 9 (1) 4
i.V.m. § 12 (6) BauNVOQO
Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Garagen und Stellpidtze sind abweichend von den
Regelungen des § 19 (4) 3 Satz 2 BauNVO bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 zuléssig.
Nebenanlagen sind nicht auf festgesetzten privaten Griinflichen sowie auf Flachen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9(1) 20 BauGB
zuléssig.

5. VON BEBAUUNG FREIZUHALTENDE FLACHEN § 9 (1) 10 BauGB

5.1 Die im Lageplan dargestellten Sichtfelder (Si) sind standig von allen
Sichthindernissen im Bereich von 0,70 m - 2,50 m iiber der Fahrbahn freizuhalten. Das
Pflanzen von hochstdmmigen Laubbdumen ist zuléssig.

52 Entlang der BundesstraBe 31 und der K 7776 ist in dem im Lageplan verzeichneten
Schutzstreifen (S) jegliche bauliche Nutzung unzuldssig, auch die Herstellung und das
Anbringen von Anlagen der AuBenwerbung und Hinweisschildern. Ausgenommen hiervon
sind Verkehrs- und Ortsschilder im Rahmen der 6ffentlichen Kennzeichnung durch die
StralRenbaubehérde.

6. VERSORGUNGSFLACHEN § 9 (1) 12 BauGB
Nebenanlagen fur 6ffentliche Versorgungseinrichtungen gem. § 14 (2) BauNVO sind
allgemein zuldssig.

7. FUHRUNG VON VERSORGUNGSLEITUNGEN § 9 (1) 13 BauGB_sowie
LEITUNGSRECHTE § 9 (1) 21 BauGB
Die mit Leitungsrechten (Lr) zu belastenden Fléchen sind im Lageplan dargestellt.
Hinweis: Sie sind durch entsprechende Baulasten und Grunddienstbarkeiten zugunsten der
Leitungstréger (20 kV-Freileitung) zu sichern.

8. VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BauGB

Die Flachen fur den 6ffentlichen Verkehr sind im Lageplan dargestellt. Geringfiigige
Abweichungen sind im Zuge des technischen Ausbaus zugelassen.

9. GRUNFLACHEN § 9 (1) 15 BauGB

Private Grunflachen siehe zeichnerische Festsetzungen im Lageplan.

Bebauungsplan Erzeugermirkie Raiffeisenstralle Seite 2



PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

10. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG
VON BODEN., NATUR UND LANDSCHAFT gem. § 9 (1) 20 SOWIE PFLANZBINDUNGEN
gem. § 9(1) 25 BauGB i.Vv.m. § 9 (1) 14 BauGB

10.1 Die mit M1 bezeichneten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sind als Obstwiese (siehe Artenliste 3) zu entwickeln und durch exten-
sive Bewirtschaftung dauerhaft zu erhalten.

10.2 Die im Lageplan mit M2 bezeichnete Fldchen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind unter Verwendung von Gehélzen der Artenliste 1
und 2 als naturnahe Gehélzpflanzung zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Die
Restfldchen sind als Extensivwiese zu entwickeln. Die Béschungsbereiche des zu
renaturierenden Grabenabschnitts sind entsprechend den Artenlisten 1 und 2 (Bdume und
Stréucher im Bereich des Gewdsserrandes) zu bepflanzen.

10.3 Schadlose Beseitigung des Niederschlagswassers

Das nicht schidlich belastete Oberflichenwasser ist im Rahmen eines modifizierten Entwés-
serungssystems entsprechend den wasserrechtlichen Regelungen in Retentionsanlagen (RM)
einzuleiten und mit einem Nottberlauf in den 6rtlichen Vorfluter zu versehen. Von Lage und
Groize der im Bereich der Privatgrundstiicke schematisch dargesteliten Retentionsmulden
kann abgewichen werden, sofern die Retention auf andere Weise nachgewiesen wird.

104 Pkw-Stellplétze sind in wasserdurchlédssiger Bauweise auszufiithren
(wassergebundene Decke, Schotterrasen, Rasenpflaster etc.).

10.5 Als Lichtquelle firr die AuBenbeleuchtung (z.B. Objektschutz, Hofbeleuchtung etc.)
sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel (z.B. Natriumdampflampen) mit weniger als 60° C
Oberfldchentemperatur zu verwenden.

10.6 Baumerhalt / Pflanzbindung
Die im Plan gekennzeichneten Bdume sind dauerhaft zu erhalten. Bei Abgang von Einzel-

b&umen ist ein entsprechender Ersatz geméaR Pflanzliste (siehe Anlage) zu pflanzen.

10.7 Pflanzgebote

Entsprechend den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen sind Baume und Straucher
der Artenliste 1 bis 3 bzw. Kletterpflanzen der Artenliste 4 (siehe Anlage) zu pflanzen. Vom
gekennzeichneten Standort kann um bis zu 4 m abgewichen werden. Ihr Bestand ist durch
entsprechende Pflege dauerhaft zu sichern. Abgéngige Gehélze sind durch gleichwertige
Nachpflanzungen entsprechend den Artenlisten zu ersetzen.

10.8 Kfz-Stellplatze sind zu begriinen. Je 4 Pkw ist ein Baum der Artenliste 1 zu
pflanzen, bei Lkw-Stellpl4tzen je angefangene 50 qm Flache. Baumscheiben sind mit einer
Mindestflache von 6 gm auszubilden.

10.9 Fassaden mit geschlossenen, fensterlosen Wandflachen sind mit Kletter- und
Schlingpflanzen geméR Anlage Artenliste 4 zu begriinen. Der Begriinungsanteil muR
mindestens 75 % der Wandfl4dche betragen.

Bebauungsplan Erzeugermirkte Raiffeisenstrafe Seite 3



HINWEISE

C. HINWEISE

1. GRUNORDNUNG / AUSGLEICHSMASSNAHMEN gem. § 1a BauGB

Dem Bebauungsplan liegt ein einfacher Griinordnungsplan einschlieRlich einer Eingriffs-Ausgleichs-
bilanzierung zugrunde, dessen wesentliche Aussagen und Inhalte in diesen Bebauungsplan
tbernommen worden sind. Die festgesetzten Kompensationsmanahmen sind zeitnah mit dem
Eingriff bzw. entsprechend der Umsetzung maoglicher Bauabschnitte vom Vorhabentriger
durchzufiihren. Fir die geplanten Erweiterungen des Sondergebiets SO1 nach Osten und des SO2
nach Westen sind externe Ausgleichsmafnahmen erforderlich. Diese sind Bestandteil eines
stadtebaulichen Vertrages zwischen Gemeinde und Vorhabentrdger.

Im Rahmen des Baugenehmigungs- bzw. Kenntnisgabeverfahrens wird ein entsprechender Freifla-
chenplan gefordert, aus dem Bepflanzung und Nebenanlagen hervorgehen. Die festgesetzte
Bepflanzung auf den privaten Grundstiicken ist bis spétestens 1 Jahr nach Fertigstellung der
Gebdaude herzustellen. Nach der Realisierung sind die Vegetationsfldchen regelmaRig zu pflegen

und ihr Bestand zu sichern.

2. B GE DES A CHTS

Im Zuge von TiefbaumaRnahmen anfallender Erdaushub ist, soweit nicht durch Schad- oder
Fremdstoffe verunreinigt, vor Ort wiederzuverwerten. Ist die Wiederverwendung vor Ort nicht
mdglich, ist eine geordnete Wiederverwendung mit dem Landkreises abzustimmen.
Baustellenabfélle sind in verwertbare bzw. nicht verwertbare Fraktionen zu trennen und
entsprechend einer ordnungsgeméfen Verwertung/Entsorgung zuzufiihren.

3. BELANGE DES GRUNDWASSERSCHUTZES

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser erschlossen werden, so ist dieser Aufschluf nach § 37
Abs. 4 WG fiir Baden-Wirttemberg unverziiglich beim Landratsamt — Untere Wasserbehorde —
anzuzeigen. Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grundwassers mit dauerhafter Ableitung /
Absenkung des Grundwassers sind nicht zulassig.

4. GEWASSERSCHUTZ
Gewdésserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des
Gewdssers.  Entlang des am norddstlichen Rand des Plangebiets verlaufenden
Entwésserungsgrabens ist mit Bezug auf § 68 Wassergesetz in einem Abstand von 10 m die
Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen unzuléssig. Entwicklungsziel ist ein gestufter Bewuchs
der Bdschung mit Uferstauden und Gehdlizen sowie daran anschlieRend eine extensive Wiesen-
nutzung. Die Malnahmen der Gewdsserpflege bleiben hiervon unberiihrt. Der Umgang mit
wassergefahrdenden Stoffen ist verboten.

5. BELANGE DES BODENSCHUTZES

- Altablagerungen

Der Gemeinde liegen keine Anhaltspunkte fiir gefahrverdéchtige Altablagerungen im Plangebiet
vor. Beim Antreffen von Altlasten ist das Landratsamt, Untere Wasser-/Bodenschutzbehdrde, zu
informieren und mit dieser die erforderlichen MaRnahmen zur Sanierung der Bodenbelastungen
bzw. Altlasten zu treffen.

- Bodenschutz
Bei allen Bau- und Planungsmalnahmen sind die Grundsétze des sparsamen und schonenden

Umgangs mit dem Boden (§ 4 (2) BodSchG; §§ 1, 202 BauGB; §§ 1, 2 NatSchG) zu
beriicksichtigen. Die vom Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz herausgegebenen Merkblatter
sind zu beachten und den Bauherren mit der Baugenehmigung auszuhandigen.
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HINWEISE

6. ANLAGEN FUR DIE OFFENTLICHE VERSORGUNG
Die genaue Lage der Versorgungsleitungen ist bei den jeweiligen Versorgungstrdgern zu erfragen.
Das Anbringen von Anlagen fiir die StraRenbeleuchtung ist geman § 126 BauGB vom Eigentimer

zu dulden.

7. DENKMALSCHUTZ / ARCHAOLOGISCHE FUNDE

Es wird auf die Regelungen des § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) hingewiesen:

Sollten im Zuge von Erdbauarbeiten archdologische Fundstellen (z.B. Mauern, Gruben,
Brandschichten) angeschnitten oder Funde gemacht werden ( z.B. Scherben, Metallteile, Knochen),
ist das Landesdenkmalamt Abteilung Archdologische Denkmalpflege unverziglich zu

benachrichtigen.

8. BELANGE DER WASSERVERSORGUNG / WASSERWIRTSCHAFT

Die Trinkwasserversorgung und die Ldschwasserbereitstellung fiir den Planbereich ist iiber das
gemeindliche Versorgungsnetz im Rahmen der ErschlieRung gesichert.

9. BELANGE DER ABWASSERBESEITIGUNG / REGENWASSERBESEITIGUNG

Im Plangebiet ist ein modifiziertes Entwésserungssystem zu realisieren. Das gewerbliche Abwasser
sowie das Niederschlagswasser von Warenumschlagsflichen, auf denen Verunreinigungen zu
erwarten sind, sind dem bestehenden Schmutzwasserkanal zuzufihren. Die Verlegung von
Drainageleitungen mit Anschlu an das Kanalnetz oder an die Retentionsanlagen ist nicht zul4ssig.
Nicht schidlich belastete Dachwésser und Regenwisser von Hofflachen sind entsprechend den
wasserrechtlichen Regelungen in Retentionsanlagen mit Drosselablauf und Notliberlauf in den
ortlichen Vorfluter bzw. in den Regenwasserkanal einzuleiten.

infolge des modifizierten Entwésserungssystems sind Dachbeldge aus nichtbeschichteten Kupfer-
Zink- oder Bleiblechen unzulassig.

Intensiv genutzte Fldchen wie Arbeits-, Umschlag- bzw. Lagerflachen, auf denen Verunreinigungen
zu erwarten sind, sind wasserundurchldssig zu befestigen und an das Schmutzwassersystem

anzuschlief3en.

10. PLANFERTIGUNG
Bebauungsplan Dipl.-Ing.(TU) Fakler - Binder

und Grinordnung Freie Architekten und Stadtplaner SRL
Bodanstraie 14 Tel. 07543--96070
88079 Kressbronn am Bodensee

Kartengrundlage Vermessungsbiiro Peter Hebel
Haldenweg 37 Tel 0751--359570
88 212 Ravensburg
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D. ANLAGE/ARTENLISTEN

Artenliste 1 __grofkronige Baume
Strallenb&ume, als Solitare in Freiflachen, in gestuften Feldgehdlzen oder bei Stellplatzen
Mindestpflanzgréfen STU 18-20 cm / im Strallenraum mindestens 20-25 cm

nicht am Stralenrand:

Winter-Linde Tilia cordata o

Spitzahorn Acer platanoides Bu‘che' Fagus silvatica

Bergahorn Acer pseudoplatanus Stiel-Eiche Quercus robur

oder dhniiche Feld-Ulme Ulmus minor
Berg-Uime Ulmus glabra

Baume im Bereich des Gewdsserrandes:

Esche Fraxinus excelsior Sohwarz-Pappe[ Populus nigra

Schwarz-Erle Alnus glutinosa WeiR-Pappel Populus alba

Vogelkirsche Prunus avium

Artenliste 2 kieinkronige Bdume Strauche

freiwachsende Hecken, in flachenhaften Gehélzpflanzungen, Eingriinung von Gebauden, 3 Stck./ 100 gm
Bdume (STU 12-14)

Feld-Ahorn Acer campestre Strducher
Hainbuche Carpinus betulus Roter Hartriegel Cornus sanguinea
Vogelkirsche Prunus avium Haselnuf Corylus avellana
Wildapfel Malus communis Pfaffenhiitchen Eucnymus europaeus
Gemeine Birke  Betula pendula Holunder Sambucus nigra

Sal-Weide Salix caprea

Wildrosen Rosa canina / R. rubiginosa

der bl
Obsthochstdmme siehe Artenliste 3 oder ahnliche

Strducher im Bereich des Gewdsserrandes:

Schneeball Viburnum opulus
Strauchweide S. viminalis, S. purpurea, S. nigricans, S. cinerea, S. fragilis
Faulbaum Frangula alnus

Artenliste 3 Obsthochstdmme
Der Pflanzabstand sollte mindestens 10 m betragen. Es sind Obsthochstamme, Stammumfang 8-10 cm,
z.B. der folgenden landschaftspragenden und standértlich geeigneten Sorten zu wahlen:

Apfel Birnen

Bohnapfel Bayrische Weinbirne
Bittenfelder Luxemburger Mostbirne
Glockenapfel Metzger Bratbirne
Rosenapfel Schweizer Wasserbirne
Salemer Klosterapfel Schwaébischer Maunzenapfel
WalnuB Juglans regia

Zwetschgen Frihzwetschge, Hauszwetschge Lukas, Schéne aus Léwen
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enliste Fassadenbegri e

Wilder Wein Partenocissus tric.

Wilder Wein Parten. quinquefolia ,Engelmannii’
Gemeine Waldrebe Clematis vitalba

Jeldngerjelieber Lonicera caprifolium (Halbschatten)
Efeu Hedera helix (Halbschatten)
Hopfen Humulus lupulus

Die Bestandteile des Bebauungsplans sind der Lageplan Nr. 2.1 vom 14.05.2003 sowie
die Planungsrechtlichen Festsetzungen mit Hinweisen und Anlagen.

Aufgestellt vom Planfertiger: . Gehbilligt vom Gemeinderat:

Kressbronn am 10.12.2003 Kressbronn am 10.12.2003

Fakler-Binder Dipl.-Ing.(TU)
Freie Architekten + Stadtplaner SRL
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BEGRUNDUNG

Il. BEGRUNDUNG

BEBAUUNGSPLAN
" ERZEUGERMARKTE RAIFFEISENSTRASSE "
GEMEINDE KRESSBRONN / BODENSEEKREIS

1.  PLANGEBIET

Réumiicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flurstiicke Nr. 8078
(Weg), 8079, 8081, 8082, Teilflache 8083, 8084, 8085,
Teilfliche 8086 (Gemeindeverbindungsstrae) der Gemarkung
Kressbronn. Er umfaRt eine Gré3e von ca. 7,7 ha.

Beschreibung des Plangebietes

Das Plangebiet befindet sich nérdlich der Ortslage von
Kressbronn. Im abgebildeten Kartenausschnitt ist die
unmittelbar nérdlich der WLZ verlaufende Trasse der B 31
noch nicht enthalten. Das Plangebiet unterteilt sich in
Teilflichen, die bereits gewerblich genutzt werden
(ObstgroBmarkt und Weinkellerei) sowie die geplanten Erweiterungsfldchen, die derzeit
landwirtschaftlich genutzt werden. Die siidostliche Plangebietsgrenze bildet der asphaitierte Weg
FlIst.Nr. 8078 (1264). Das Plangebiet wird durchzogen von der Raiffeisenstraie. Diese miindet in
die K 7776, welche wiederum einen Anschiufl an die B 467 und die B 31 herstelit.

Das Gelédnde ist nahezu eben. Die unmittelbare Umgebung ist durch landwirtschaftliche
Sonderkuituren (Hopfen, Obst und Beerenobst) und die Trasse der B 31 gepréagt, die unmittelbar

ndrdlich des Plangebietes verlduft.

2. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die geplanten Sondergebiete sollen sowohl den Fortbestand der bestehenden Nutzungen
sicherstellen als auch die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die unumgéngliche bauliche
Erweiterung schaffen, um die Voraussetzungen fir eine ldngerfristige Produktionskapazitat zu
sichern. Die Ausweisung der Sonderbauflichen entspricht den konkreten Erweiterungswiinschen
der beiden ansissigen Erzeugermérkte und den Entwicklungszielen der Gemeinde.

Angesichts der zunehmend wachsenden Baumasse im AuBenbereich wire aus Griinden der
Ortsentwicklung eine Auslagerung der Betriebe in das Gewerbegebiet zu befiirworten. Die
MaRnahme ist jedoch nach wirtschaftlicher Betrachtung und aus logistischen Griinden nicht
realisierbar. Diesbeziigliche Untersuchungen an weiteren Obstvermarktungsstandorten in Ailingen,
Tettnang und Ravensburg haben gezeigt, dal aufgrund der Lage im grdRten aller Einzugsgebiete
und der kurzen Anbindung an das FernstraBennetz eine Erweiterung am Standort Kressbronn
optimal ist.

Ein Planerfordernis fir das sonstige Sondergebiet SO 1 ergibt sich aus der Situation des Weinbaus.
Der Weinanbau am Ort hat sich in letzter Zeit von 6 auf 14 ha erweitert. Eine Erweiterung um
weitere 2 ha ist absehbar. Die VergroBerung der Anbaufldche wie auch die marktwirtschaftlichen
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BEGRUNDUNG

Gegebenheiten erfordern eine VergrofRerung der Weinkellerei und dient vor allem der Verarbeitung
und Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte aus der ndheren Umgebung.

Die WLZ Raiffeisen AG (SO 2) vermarktet in der Region Bodensee ca. 50.000 t Tafelkernobst. Die
vorhandene Sortieranlage entspricht nicht mehr den heutigen Anforderungen. Die Installation
zeitgemaler Sortieranlagen durch Erzeugerorganisationen wird durch EU-Férdermittel unterstiitzt.
Diese Anlagen haben im Hinblick auf die Markterfordernisse einen erhéhten Raumbedarf.

Zur Anpassung an den Stand der Sortiertechnik und die wirtschaftlichen und logistischen
Gegebenheiten des Obstmarktes ist eine Erweiterung der Bereitstellungs- und Sortierhalle der WLZ
dringend erforderlich. Diese Erweiterung ist aus Grinden des inneren Betriebsablaufes
(Organisation und Logistik) mit vertretbaren finanziellem Aufwand nur in Richtung Nord-Westen
mdoglich. Ebenso ist mittelfristig eine Erweiterung des Gebdudes (Abpackstation) nach Osten
erforderlich. Diese Erweiterung kénnte als eigenstéandige Losung ohne Umbauten der vorhandenen
Trafostation, Bodenwaage, Mostobstanlagen etc.) erfolgen.

3. EINFUGEN IN DIE UBERGEORDNETE PLANUNG

Entsprechend den Grundsatzen und Zielen des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben befindet
sich westlich der bestehenden Anlagen eine regionale Freihaltefldche, die den Siedlungskérper von
Kressbronn umschlieBt und im betroffenen Bereich kaum Mdglichkeiten fiir eine bauliche Weiter-
entwicklung nach Westen offenldt. Die Darstellung im Regionaiplan bzgl. der regionalen Freihalte-
flachen ist jedoch nicht parzellenscharf zu bewerten, sodass die Erweiterung nach Westen gerade
noch akzeptiert werden kann. Ein Zielabweichungsverfahren wird nicht als erforderlich angesehen.
Die Erweiterungen tangieren ebenfalls schutzbedirftige Flachen fur die Landwirtschaft. Nachdem
die Nutzung jedoch als standortgebundene Einrichtung der landwirtschaftlichen Infrastruktur in
hohem Mafe der Landwirtschaft und der Agrarstruktur dient und die Vermarktungsbedingungen fiir
eine standortangepasste landwirtschaftliche Bodennutzung verbessert, wird mit der Planung aus der
Sicht der Gemeinde und der Fachbehdrde dem Schutzzweck weitgehend entsprochen.

Das Plangebiet ist im wirksamen Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes
Eriskirch, Kressbronn, Langenargen als landwirtschaftliche Fldche ausgewiesen. Die vorhandene
Bebauung ist abweichend von dieser Darstellung als privilegierte Bauvorhaben nach § 35 BauGB
entstanden. Die geplanten Gebietserweiterungen sind Gegenstand der laufenden 5. Anderung des
Flachennutzungsplans.

Da die dringend beabsichtigte Erweiterung der Betriebe nicht mehr in vollem Umfang als
AuBenbereichsvorhaben auf der Basis des § 35 BauGB mdglich ist, bedarf es zur Sicherung der
planungsrechtlichen Voraussetzungen der Festsetzung von Sonderbauflichen in einem
Bebauungsplan. Die Aufstellung eines Bebauungsplans ist notwendig, um im Gebiet entsprechend
den Zielen der Gemeinde eine geordnete stidtebauliche Entwicklung einschlieRlich der
ErschlieBung und der AusgleichsmalRnahmen gem. § 1a BauGB planungsrechtlich abzusichern.

4. INHALT DES BEBAUUNGSPLANS UND
BEGRUNDUNG DER WESENTLICHEN FESTSETZUNGEN

Nutzung
Die aktuelle und kiinftige bauliche Nutzung im Bereich des SO 1 (Weinkellerei) besteht in der

Lagerung, Verarbeitung und Vermarktung landwirtschaftlicher Produkte (Weinkellerei, Brennerei,
Getrankemarkt.) Das Gebiet SO 2 (ObstgroRhandlung der WLZ) beinhaitet Erweiterungsflachen in
zwei Bauabschnitten westlich und 6stlich der bestehenden Hallen. Die Freiflichen dienen als
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BEGRUNDUNG

Lagerflachen, enthalten Stellplatze und Grinflachen bzw. einen Teil der Ausgleichsflachen zur
Einbindung in die umgebende Landschaft.

Neben den Festsetzungen beziiglich Art und MafRR der Nutzung werden Festsetzungen zu den
notwendigen Ausgleichsmalnahmen und zu der 6rtlichen Erschliefung getroffen.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch Festsetzungen maximal zuldssiger Grundfldchen und
maximaler AuRenwand- und Firsthéhen definiert. Damit wird ein ausreichender Rahmen flr die
Gebdudekubatur gesetzt. Die Héhenbegrenzung soll in Verbindung mit gesonderten Grtlichen
Bauvorschriften eine Einbindung der Baukérper in das Landschaftsbild erméglichen.

ErschlieBung / Entwdsserung
Die VerkehrserschlieBung der bestehenden bzw. geplanten Baufldchen erfolgt Uber die

Raiffeisenstrale bzw. (iber die Tettnanger StraRe (K 7776). Die Energieversorgung ist iber die im
Plangebiet vorhandene Trafostation sichergestellit.

Im Rahmen eines modifizierten Entwésserungssystems wird das unbelastete Niederschiagswasser
der geplanten Dachflachen und Hofflachen in private Retentionsmulden eingeleitet mit der
Méglichkeit der Versickerung und Notliberlauf bzw. gedrosseltem Ablauf in den Vorfluter
(Prozel3graben) bzw. in den Regenwasserkanal.

Zuséitzliche Pkw-Stellpldtze sollen wasserdurchldssig ausgefiihrt werden. Das modifizierte
Entwiasserungssystem ist erforderlich, um die bestehende Abwasseranlagen zu entlasten,
Uberschwemmungsgefahren zu vermeiden und den Wasserhaushalt zu schonen.

Die Festsetzungen sichern die abwassertechnische ErschlieBung und entsprechen den wasser-
rechtlichen Vorgaben. Die Retentionsbecken werden zur besseren Einbindung in die Landschatft als
Erdmulden mit flachen Boschungen ohne Beckenabdichtung ausgefiihrt.

Sonstige Umweltbelange

Entlang des am norddstlichen Rand des Plangebietes verlaufenden Entwdsserungsgrabens ist mit
Bezug auf § 68 Wassergesetz auf den landseits der Béschungsoberkante angrenzenden Bereichen
in einer Breite von 10 m die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen unzuléssig.
Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen des
Gewaissers. Entwicklungsziel ist ein gestufter Bewuchs der Bdschung mit Uferstauden und
Ufergehdlzen, sowie daran anschlieBend eine extensive Wiesennutzung. Die MaBnahmen der
Gewadsserpflege bleiben hiervon unberiihrt. Der Umgang mit wassergefdhrdenden Stoffen ist

verboten.

5. AUSWIRKUNGEN DES BEBAUUNGSPLANES

5.1 Auswir en auf Naturhaushalt schaftsbi

Eine UVP-Pflicht bzw. Pflicht zur Vorprifung gem. §3 UVPG besteht nicht. Das Plangebiet befindet
sich im AuBenbereich. Die Festsetzungen des Bebauungsplans bedeuten im naturschutzrechtlichen
Sinne einen Eingriff in den Naturhaushalt und das Landschaftsbild. Auf der Basis einer Eingriffs-
bewertung (siehe Grinordnungskonzept) wurden griinordnerische MaBnahmen zur Vermeidung,
Minimierung und Kompensation im Sinne des § 1a BauGB konzipiert und in den Bebauungsplan
{ibernommen. Es handelt sich dabei um Flachen oder Maltnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) 20 und Festsetzungen bzw. Fldchen fir
das Anpflanzen von Biumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen oder Bindungen flr
Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem.
§ 9 (1) 25 BauGB. Der Grinordnungsplan liegt der Gemeinde vor.
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Bestandsanalyse (siehe Bestandsplan Aufnahmedatum 27.6.2002, Erganzungen 22.4.2003)

Das Planungsgebiet befindet sich im Bodenseebecken auf nahezu ebenem Gelande. Mit Ausnahme
der dargesteliten Rasenflichen und Gehdlzpflanzungen sind die gewerblich genutzten
Grundstiicksteile nahezu volistdndig {berbaut oder versiegelt. Da die liickenhafte, einreihige
Feldhecke entlang der sitidostlichen Grundstiicksgrenze der WLZ (Straucher: HaselnuB, Spéatbl.
Traubenkirsche, Bluthartriegel, Hainbuche Forsythie, Spiraea und Bluthasel) und am Parkplatz
(Badume: Walnu3, Sommerlinde, Stieleiche, Kiefer) teilweise bereits Stammumfinge von 60-100
om erreicht haben, haben diese sich zu den wichtigsten natirlichen Ausstattungselementen im
Plangebiet entwickelt und sind erhaltenswert. Ebenso ist der Entwésserungsgraben (ProzeRgraben)
an der nordéstlichen Plangebietsgrenze bzw. der in das Plangebiet reichende Schutzstreifen ein
wichtiger Ansatzpunkt fir lineare bzw. trittsteinartige Biotopverkniipfungen innerhalb der intensiv
genutzten Agrarlandschaft. Die Erweiterungsflichen werden als Obstplantage, Sonderkulturflachen
(Erdbeeren / Beerenobst) bzw. Dauergriinland intensiv landwirtschaftlich genutzt. Die Flachen
besitzen eine geringe bis allgemeine Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz.

Die Boden im Bereich der Erweiterungsflichen sind als Bestandteil des Lebensraumes fir wild-
lebende Tiere und Pflanzen, als Ausgleichs- und Filterkdrper im Wasserkreislauf von allgemeiner
Bedeutung flir Natur und Landschaft. Es handelt sich um landwirtschaftliche Vorrangfluren mit
entsprechend gunstigen Ertragsvoraussetzungen.

Dem Plangebiet ist eine durchschnittliche Leistungsfahigkeit als Ausgleichskorper im Wasser-
kreislauf und als Filter und Puffer fiir Schadstoffe beizumessen. Beziiglich des Schutzgutes Wasser
(Grund- und Oberfladchenwasser) kann dem Plangebiet allgemeine Bedeutung im Wasserhaushalt
beigemessen werden. Das Plangebiet hat beziiglich der Klimafunktionen eine aligemeine

Bedeutung fur den Naturraum.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes und der Erholungseignung ist das Plangebiet aufgrund der
bereits vorhandenen gewerblichen Nutzung, der Intensivlandwirtschaft und der nérdlich
angrenzenden Trasse der B 31 vorbelastet. Weitere landschaftsbildprdgende Elemente sind die
genannten Gehélze. Die groRen Hallendacher haben eine bedeutende Fernwirkung von der
Anhthen aus (insbesondere von der Berger Halde und der Marédzhalde) und bestimmen das
Landschaftsbild westlich von Kressbronn.

Beschreibung des Eingriffs

Der Bebauungsplan schafft gegeniiber dem Bestand die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir
die Erstellung von drei zusétzlichen Gewerbegebduden bzw. Anbauten an die bestehenden Anlagen
sowie fur notwendige Nebenanlagen (Anlieferung, Werkhof und Stellplatze). Gegeniiber dem
Bestand werden ca. 23.000 gm offenen Oberbodens zusétzlich versiegelt. Mit der Umsetzung der
Planung werden Lebensrdume allgemeiner Wertigkeit beseitigt bzw. iberformt.

Minderungs- und Kompensationsmanahmen

Den Eingriffen stehen folgende KompensationsmaRnahmen gegeniiber.

Auf ca. 31.250 gm ehemals intensiv genutzten landwirtschaftlichen Flachen werden Festsetzungen
getroffen, die sowohl die Boden- als auch die Biotopfunktionen aufwerten. Davon befinden sich ca.
13.000 gm auBerhalb des Plangebiets. Fir die geplanten Erweiterungen des Sondergebiets SO1
nach Osten und des SO2 nach Westen sind externe AusgleichsmaRnahmen erforderlich. Diese sind
Bestandteil eines stéddtebaulichen Vertrages zwischen Gemeinde und Vorhabentrager. Die internen
Flachen werden als extensive Streuobstwiese entlang der @stlichen Plangebietsgrenze bzw. als
naturnahe Gehdlzpflanzung zur Randeingriinung festgesetzt. Dabei sind mind. 60 % der Fldche mit
Gehotlzen flachenhaft zu bepflanzen, die verbleibende Fl&che wird als Extensivwiese angelegt
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{Korrektur des Punktwertansatzes siehe tabellarische Bilanzierung). Die Flachen und MaBnahmen
gewdhrleisten eine Verzahnung des Baugebiets mit der umgebenden Landschaft. Darliber hinaus
werden zur Gliederung der Baufiichen und Aufwertung des StralRenraums Erhaltungs- und
Pflanzgebote festgesetzt.

Das Landratsamt Bodenseekreis regt an, im Bereich der geplanten Streuobstwiese ein Sortengarten
mit alten, vom Aussterben bedrohter Arten zu pflanzen. Ein solcher Genpool kénnte in Zukunft fir
die Obsterzeugung von Bedeutung sein. Die untere Naturschutzbehdérde bietet an, die
entsprechenden Sorten zu vermitteln. Dafir ist jedoch ein zeitlicher Vorlauf von 2-3 Jahren
erforderlich, da die B&dume erst nach Auftrag hergestellt werden.

Eine wesentliche Manahme im {ibergreifenden griinorderischen Konzept stellt die Renaturierung
des Prozeldgrabens dar. Der Graben verlduft derzeit geradlinig mit unverbautem Trapezprofil ohne
flieRgewdssertypische Begleitvegetation durch landwirtschaftliche Sonderkulturen, was erhebliche
Pflanzenschutzmitteleintrage beflirchten 148t. Im Rahmen der Renaturierung soll der Graben um
ca. 50 m nach Westen verlagert werden, sodall das betreffende Teilstiick in m&andrierendem
Verlauf durch eine Fldche zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
flie3t. Der so entstehende beidseitige Schutzstreifen entspricht den Forderungen gem. § 68 WG.
Das Profil soll aufgewsitet werden mit flach ausgeformten Béschungen unterschiedlicher Neigung
(1/3 bis 1/10). Die Bepflanzung erfolgt entsprechend der natirlichen Begleitvegetation von
FlieBgewdssern (Raohricht und Uferstauden im Bereich der flachen Gleitufer; mehrreihiger
Gehdlzsaum im Bereich der Prailufer und Beschattung von mind. 50% der Uferlinie).
Erhaltungsgebote sowie weitere Baumpflanzungen auBerhalb festgesetzter Schutzflachen dienen
der Gliederung des Baugebietes und der Verbesserung des Lokalklimas. Die festgesetzten
Grunflachen bewirken gemeinsam mit den Baumpflanzungen entlang der Strake und auf den
privaten Freifldichen eine Wiederherstellung von naturraumtypischen Landschaftsbildbereichen.

Die KompensationsmalRnahmen werden entsprechend den Vorhabentragern und entsprechend der
Realisierungsabfolge separat umgesetzt. Die Bebauung auf Fist.Nr. 8081 wird in einem 2.
Bauabschnitt realisiert. Die Teilabschnitte sind so konzipiert, daR die jeweils zugeordneten
Ausgleichsmaflinahmen annéhernd eine Vollkompensation des Eingriffes ergeben.

Aufgrund der Fernwirkung der groRdimensionierten Hallen steht insbesondere die Kompensation
des Eingriffes in das Landschaftsbild im Vordergrund. GroRflachige Fassadenbegriinungen kénnen
dartiber hinaus positive Auswirkungen auf das Lokalklima und die Fauna haben. Von einer
Dachbegrinung wurde im Plangebiet abgesehen, nachdem diese in der Praxis bei weitgespannten,
stitzenlosen Grof3hallen unverhéltnismafig groRe technische Aufwendungen erforderlich machen
wirde. Nachdem ein Ausgleich im Plangebiet auch anderweitig getroffen werden kann, wurde zur
Einbindung der D&cher in die Landschaft Festsetzungen getroffen, die Struktur und Farbe der
Dachmaterialien festlegen. Die Festsetzungen zur wasserdurchlédssigen Bauweise mindern die
Eingriffe in den Wasserhaushalt. Durch die Verwendung insektenfreundlicher Beleuchtung wird der
Eingriff in den Lebensraum nachtaktiver Insekten gemindert.
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AusgleichsmalRnahmen im externer
Schutzgut Auswirkungen / Eingriff
Plangebiet Ausgleich
Boden zusétzliche Uberbauung von ca. Extensivierung ehemals
23.000 gm intensiv genutzter landwirtsch.
Flachen, Anlage strukturreicher
Zerstérung von Bodenleben und Strauchpflanzungen, Anlage
Bodenfunktionen. eines uferbegleitenden
Gehdlzes bzw. Uferréhrichtes,
Anlage naturnaher
Retentionsmulden (insgesamt
ca. 31.250 gm)
Wasser Erhohung des Oberflachen- Renaturierung des Prozefgra-
abflusses, Verringerung der bens mit Gewésserrandstreifen
Grundwasserneubildungsrate Anlage von Retentionsflachen
durch Versiegelungen zur Rickhaltung und
Versickerung von Regenwasser
Klima/Luft Negative Auswirkungen auf das kleinklimatisch wirksame

Kleinklima durch reduzierte
Verdunstungsrate und erh6hte
Abstrahlung. Verminderte
Kaltluftproduktion; Emissionen

Gehdlzpflanzungen und
Retentionsaniagen

Landschaftsbild
/ Naherholung

Verdnderung des Landschafts-
bildes, Erh6hung der Baumassen
im AufRenbereich / VergréRerung
der Dachflachen in exponierter
Lage / Uberformung einer
landwirtschaftlich gepréagten
Kulturlandschaft

Randeingriinung, Gehdlzpflan-
zungen am Gewasser und im
Bereich der Stellplatze

Anlage einer Streuobstwiese
Fassadenbegriinung

Arten und
Lebensgemein-
schaften /
Biotopverbund

Uberbauung von intensiv
landwirtschaftlich genutzten
Flachen

Randeingriinung, Gehdlzpflan-
zungen am Gewdasser und im
Bereich der Stellplatze

Anlage einer Streuobstwiese

Fazit

Mit den benannten KompensationsmaRnahmen einschlieflich der externen AusgleichsmaBnahmen
wird eine Vollkompensation des Eingriffes in das Schutzgut Arten- und Lebensgemeinschaften
erreicht. Fiir das Schutzgut Boden wird eine geringfiigige Uberkompensation erreicht.

Der Eingriff in die Schutzgiiter Klima kann als geringfligig angesehen werden, da kein klimatischer
Ausgleichsraum beeintrachtigt wird bzw. eine Kompensation der Beeintrachtigungen durch die
kleinklimatischen Wirkungen der vorgesehenen Begriinungsmallnahmen angenommen werden
kann.

Bezlglich des Schutzgutes Wasser erfoigt eine Kompensation der Beeintréchtigungen durch die

vorgesehenen MafRnahmen im Rahmen der Oberflichenwasserbeseitigung (Retention /

Versickerung).
Der Eingriff in das Landschaftsbild kann in Anbetracht der groRen Baumassen in exponierter

Lage auch nicht vollstandig kompensiert werden. Die Mdglichkeiten der Minimierung werden jedoch
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ebenso ausgeschopft wie die Mdglichkeiten der landschaftlichen Einbindung in den Randbereichen.
Ein Ausweichen auf externe Ausgleichsflachen erfolgt zwar zur Kompensation der Eingriffe in die
Schutzgliter Boden sowie Arten und Lebensgemeinschaften, kommt aber dem Schutzgut
Landschaftshild kaum zugute. Das Defizit ist auch angesichts der bereits durch die bestehenden
Gebéude und die Bundesstrae vorhandenen Vorbelastungen kaum quantifizierbar.

Unter Anrechung der AusgleichsmaBnahmen kann der Eingriff im Sinne des Gesetzes als
ausgeglichen gelten, da nach Beendigung des Eingriffs und Realisierung der Kompen-
sationsmaBnahmen keine erheblichen Beeintrachtigungen der Schutzgutfunktionen im
Naturraum zuriickbleiben und das Landschaftsbild wiederhergestellt oder land-

schaftsgerecht neugestaltet ist.

5.2 Auswirkungen auf den Verkehr
Das Grundstiick ist Uber die Raiffeisenstrae erschlossen. Eine Erweiterung der Zufahrt im Bereich

der Tettnanger Stral3e ist vorgesehen.

5.3 Auswirkungen auf die Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung fiir Brauch- und Loschwasser ist iiber das bestehende &rtliche Netz
gewahrleistet. Das Wasserdargebot ist ausreichend vorhanden. Das Gebiet ist beziiglich des kiinftig
anfallenden Schmutzwassers in die Gesamtplanung der Gemeinde aufgenommen. Durch die
Rickhaltung des unbelasteten Regenwassers im Plangebiet und dessen Versickerung werden die
Vorfluter nicht zusétzlich belastet.

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie wird seitens der Energieversorgung
Schwaben AG sichergestellt. Fiir die Telekommunikation sind erdverlegte Leitungen vorgesehen.

5.4 Auswirkungen auf die Bodenordnung
Der Bebauungsplan erfordert nicht die Durchfilhrung eines Bodenordnungsverfahrens.

6. PLANUNGSSTATISTIK

Flache Geltungsbereich (Bruttobauland) 7.7 ha 100 %
Nettobaufldche Sondergebiet 5,6 ha 73 %
Ausgleichsflachen 1,8 ha 23 %
sonstige private Griinflache 0,1 ha 1%
Offentliche Verkehrsflache 0,2 ha 3%

Kosten und Finanzierung
Durch die Verwirklichung des Bebauungsplans entstehen der Gemeinde keine ErschlieRungskosten.

Die Begriindung wird dem Bebauungsplan beigefiigt.

Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:
Kressbronn am 10.12.2003 Kressbronn am 10.12.2003

Fakler-Binder Dipl.-Ing.(TU) Birgermeister Edwin Wei
Freie Architekten + Stadtplaner SRL Gemeinde Kressbronn
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Anlage zum Bebauungsplan Erzeugermarkte RaiffeisenstraBBe
Externe AusgleichsmaRBnahme auf Flurstlick 7974 stidostlich Kimmertsweiler

Auszug aus der Flurkarte

Die Flache (ca. 14500 gm) wird derzeit als Dauergrinland genutzt. Eine Teilflache im Norden ist
mit Roéhricht bewachsen entlang des Nonnenbaches befindet sich ein einreihiges Ufergehdiz.
Die Flache gehort zum geltungsbereich des Landschaftsschutzgebiet Nonnenbachtal.

Die Ausgleichsmalinahme ist vertraglich zu sichern:

Erweiterung der Réhrichtflache durch Initialpflanzung und naturliche Sukzession auf ca.

3100 gm (siehe Maflinahmenplan)

- Auwaldtypische naturnahe Gehdlzpflanzung entlang des Nonnenbaches und des siidlich
begrenzenden Grabens sowie Anlage eines Waldsaums durch natumahe
Strauchpflanzungen (insgesamt ca. 2400 gm)

- Entwicklung einer extensiven Feuchtwiese auf der verbleibenden Flache Dauerhafter Erhait
der Flache durch extensive Bewirtschaftung (ca. 7800 gm) (1-2 schurig)

Pflegehinweis:
Flr eine extensive Bewirtschaftung von Wiesen gilt: 2-malige Mahd / Jahr; erste Mahd nicht vor Mitte

Juni, keine Dingung, kein Biozideinsatz. Zur Ausmagerung der Standorte ist in den ersten 3 Jahren eine
3-malige Mahd anzuraten. Eine Abfuhr des Mahgutes ist unerldsslich.



Anlage zum Bebauungsplan Erzeugermairkte Raiffeisenstrafie
Externe AusgleichsmaBnahme auf Flurstiick 7926 6stlich Riedensweiler

Auszug aus der Flurkarte (ohne MaRstab)

Die Flache (2903 gm) wird derzeit als Dauergrinland —
genutzt. An der Nordostecke grenzt ein Mischwald

an. Sudlich grenzt der Fallenbach an. Die Flache ist )a/
leicht Richtung Fallenbach geneigt. In diesem
Bereich ist das Gewasser weitgehend frei von

Gehélzen.

Die AusgleichsmaBnahme ist vertraglich zu sichem:

- Extensivierung der landwirtschaftlichen Nutzung

- Anlage eines gewésserbegleitenden Gehdélzstreifens (ca. 10 m breit / ca. 500 gm) auf
einer extensiven Feuchtwiese (mind. 5 Baume und 25 Straucher siehe Artenliste)

- Anlage einer Streuobstwiese unter Verwendung von Obsthochstdmmen
(Abstand der Baume ca. 12 m) (siehe obige Skizze)

- Dauerhafter Erhalt der Flache durch extensive Bewirtschaftung

- Abgangige Pflanzen durch Obsthochstdmme entsprechend der Pflanzliste
(siehe Textteil Bebauungsplan) nachzupflanzen

Artenliste Gehdize zur Bepflanzung des Bachufers

Biume (Mindesstammumfang 12-15 cm) Striducher (Pflanzabstand ca. 1.5 m)

Alnus glutinosa Schwarzerle Euonymus europaeus  Pfaffenhiitchen
Fraxinus excelsior Esche Rhamnus frangula Faulbaum
Salix nigricans Schwarzweide
Salix triandra Mandeliweide
Salix purpurea Purpurweide
Viburnum opulus Gemeiner Schneeball
u.é.

Pflegehinweis:

Fir eine extensive Bewirtschaftung von Obstwiesen gilt: 2-malige Mahd / Jahr; erste Mahd nicht vor
Mitte Juni, Abfuhr des Mahgutes; keine Diingung, kein Biozideinsatz. Zur Ausmagerung der Standorte
ist in den ersten 3 Jahren eine 3-malige Mahd anzuraten. Eine Abfuhr des Mahgutes ist unerlailich.
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Auszug aus der Flurkarte N Lo Te

Die Flache (ca. 2484 q/ ) wird derzeit als Intensivobstanlage genutzt.
Die Ausgleichsmaflnahme ist vertraglich zu sichern:
- Anlage einer Streuobstwiege unter Verwendung von Obsthochstdmmen
Abstand der B&dume ca. 15 m)
lache durch extensive Bewirtschaftung
- Abgangige Pflanzen durch Obsthochstdmme entsprechend der Pflanzliste
(siehe Textteil Bebauungsplan) nachzupflanzen

Pflegehinwels:
Fir eine extensive/Bewirtschaftung von Obstwiesen gilt: 2-malige Mahd / Jahr; erste Mahd nicht vor
Mitte Juni, Abfub’ des Mahgutes; keine Diingung, kein Biozideinsatz. Zur Ausmagerung der Standorte
ist in den erstef 3 Jahren eine 3-malige Mahd anzuraten. Eine Abfuhr des Mahgutes ist unerldsslich.
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Ortliche Bauvorschriften Erzeugerm drkte Raiffeisenstrasse

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN GEM. §74 LBO
" ERZEUGERMARKTE RAIFFEISENSTRASSE "

GEMEINDE KRESSBRONN

RECHTSGRUNDLAGEN
Landesbauordnung (LBO) flir Baden-Wiirttemberg in der Fassung vom 8. 8. 1995 (Gbl. S. 617)
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 19. 12. 2000 (Gbl. S. 760).

Gemeindeordnung (GemO) fir Baden-Wiirttemberg i.d.F.vom 24.07. 2000 (Gbl. S.581)

RAUNMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich erstreckt sich auf die Flurstiicke Nr. 8078 Weg, 8079, 8081, 8082, Teilflurstiick
8083, 8084, 8085, 8087 und die Teilflurstiicke 8886 (Gemeindeverbindungsstrale) der Gemarkung

Kressbronn. Es umfalt eine GréfRe von ca. 7,7 ha.

1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN §74 (1)1 LBO

1.1 Baukérper
Jeweils nach einer L&nge der dreifachen Wandhé&he ist durch ein Gebdudeversatz oder durch

geeignete Bauteile, Materialien oder Fassadenbegriinung eine Baukdrpergliederung zu
erzeugen. i

1.2 Fassade
reflektierende Fassadenmaterialien sind unzul&ssig.

Die Fassaden sind mit gedeckten bzw. gebrochenen Farben zu gestalten. Grelle Farben oder

reines Weifd sind unzul&ssig.
Mindestens 75 % von geschlossenen, fensterlosen Wandfldchen sind zu begriinen.

1.3 Dachform und Dachneigung der Gebdude
zuldssig sind folgende Dachformen:
- Flachdacher [FD* Sattelddcher ,SD" und Pultddcher ,PD"
- Bei Sattel- und Pultdécher ist eine Dachneigung von DN min 5 -~ DN max 35 Grad
zugelassen (siehe erlduternde Schemaschnitte in der Anlage)

1.4 Dachdeckung
Als Dachdeckung sind nur nicht gldnzende Materialien in gedeckten Rot- Braun- ,Griin- oder

Grautonen zulassig.

2. ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG UND NUTZUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN

DER BEBAUTEN GRUNDSTUCKE § 74 (1) 1
2.1 Die unbebauten Fldchen der Uberbaubaren Grundstiicke sind, soweit sie nicht als Verkehrs-

oder Lagerfldchen benutzt werden, gértnerisch zu gestalten und mit Bdumen und Strduchern zu

bepflanzen.
2.2 Retentionsflachen sind als flache Bodenmulden naturnah zu gestalten und extensiv zu

bewirtschaften.
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Ortliche Bauvorschriften Erzeugermirkte Raiffeisenstrasse

3. WERBEANLAGENS§74(1)2LBO

3.1 Werbeanlagen aller Art sind nur auf der zur ErschlieBungsstral3e hin gerichteten Fassade oder
im unmittelbaren Bereich neben der Grundstiickszufahrt zugelassen. In Richtung der
Ortsumfahrung B 31 sind Werbeanlagen aller Art unzuldssig. Werbeanlagen aller Art auf
Déachern und auf Dachgesimsen bzw. Attiken sind unzuldssig. Freistehende Werbeanlagen an
den Zufahrten sind nur bis 5 gm GesamtgréRe bei einer Héhenbeschrankung von hdchstens 3

m Uber Geldnde zuldssig.

3.2 Die GroRe von direkt oder indirekt beleuchteten Werbeanlagen ist begrenzt auf eine
Werbeflache von 5x1 m. Bewegliche oder blinkende Werbeanlagen sowie ein groRflachiges
Anstrahlen der Fassaden sind unzuléssig.

BEGRUNDUNG

Die getroffenen Festsetzungen zur Gestaltung von Baukorper, Fassade, Dach und Werbeanlagen
sind erforderlich zur gestalterischen Einfigung der Bebauung in das Orts- und Landschaftsbiid.
Aufgrund der exponierten Lage auBerhalb der Ortslage und aufgrund der Fernwirkung der
groBflachigen Gebaude ist der Gestaltung der Baukorper und der Dédcher eine besondere Bedeutung
beizumessen. Den Bauherren soll mit den Festsetzungen ein Rahmen fir die jeweiligen
Einzelbauaufgaben zur Verfigung gestellt werden. In dem abgesteckten Rahmen ist geniigend
Freiraum fur die individuelle Gestaltung enthalten.

Die Bauvorschriften zur Gestaltung der unbebauten Fldchen ergidnzen ebenso wie die
vorgenannten die im Bebauungsplan festgesetzten MaBnahmen zur Minimierung und zum Ausgleich
von Eingriffen in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild. Die Gebote zur Gestaltung der privaten
Freiflichen werden mit dem beabsichtigten Gestaltungsziel eines ansprechenden landlichen Orts- und

Landschaftsbildes begriindet.

Aufgestelit vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:

Kressbronn 10.12.2003 Kressbronn 10.12.2003

Fakler-Binder Blirgermeister Weild
Freie Architekten + Stadtplaner SRL Gemeinde Kressbronn
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Ortliche Bauvorschriften Erzeugermaiarkte Raiffeisenstrasse

Anlage zu Ziffer 1.3 Dachformen und Dachneigungen

SCHNITT-SCHEMATA der zuldssigen Dachformen mit Bezugspunkten der Gebiudehdhen
und Dachneigungen

t

__________________ FH
DN min f Wi
Il Zuildssige Reihung von Sattelddchern Fi

bl Zuldssige Reihung von Pultddchern EH

V' Flachdach "FD” OK Aftiko = WH = FH

Hipwois: Die maxmal zuidssgen Hochstweete von WH, S8 ound ON
sighz Eintrog in der entsprecheaden Nurzungsschaoziope,
Be Pultdochern eatspricht die Adfenwondhohe W ¢er dphe cer Traufseile
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ZEICHENERKLARUNG

gem. PlanZV vom 18.12.1980
ART DER BAULICHEN NUTZUNG  53(1)1 BautE

s SONDERGEBIET 1 (SIEHE TEXT)
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