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TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Bebauungsplan BUCH-SU#D I1II

Gemeinde Kressbronn - Bodenseekreis

In Ergdnzung zum zeichnerischen Teil wird folgender Textteil zum Be-

bauungsplan aufgestellt: -

I. Rechtsgrundlagen

1. 88 1 und 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzés vom 18, August 1976
(BGBl1l. I S. 2257) BBauG.

2. §§8 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grund-
stiicke (Baunutzungsverordnung) vom 26,6.1962 (BGBL. T S. 429)
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung der Zweiten Verordnung
zur Enderung der BauNVO vom 15. Sept. 1977 (BGBL, I S. 1757).

2, 858 1 bis 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie
iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung)
vom 19. Januar 1965 (BGBl. I 8. 21).

L, § 1 der 2.Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihrung des

_BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges.B 1. S 108).

5. §§ Abs., 1, 7, 8, 9, 16, 17 und 111 Abs. 1.2 der Landesbauord—
nung fiir Baden-Wiirttemberg vom 6. April 1964 (Ges,Bl. S. 151)
(LBO), in der Fassung der Bekanntmachung vom 20. Juni 1972
(Ges.Bl. S. 352),



I PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem#éfi § 1 BBauG
(i.d.Fassung vom 18.8.1976, BGB1.IS,2257)

1.0 Bauland

1.1 Art der baulichen Nutzung:

1.2

iuB

1

9.

.2

siehe Eintragung im Lageplan

Ausnahmen im Allgemeinen Wohngebiet nach § 4 (3) BauNV
sind gem. § 1 (4) BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungs-
planes und somit unzul&ssig.

MaR der baulichen Nutzung:

siehe Eintragung im Lageplan
Bei der Ermittlung der zuldssigen Grundfldche und GeschoB-
fliche bleiben die Fldchen notwendiger Stellplidtze und

Garagen in Garagengeschossen gem., § 2la (4) BauNVO unbe-
riickseichtigt.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicke

offen, im iibrigen siehe Eintragung im Lageplan

‘Stellung der baulichen Anlagen:

Die wesentlichen Gebidudekanten sind parallel zu den Bau-
grenzen zu erstellen.

Die Hohenlage der baulichen Anlagen:

Die ErdgeschoffuBbodenhshe darf hdchstens 0,50 m iiber der
zugehdrigen Hohe der ErschlieBungs-StraBe bzw, des -Weges
liegen., ~

Die im Plan festgesetzten Tiefgaragen diirfen mit der Ober-
kante ihre konstruktiven Abdeckung die Hohe des angrenzen-
den Geldndes nicht iiberschreiten.

Stellplétze und Garagen und ihre Einfahrt:

StellplétZe und Garagen sind nur innerhalb der iiberbauba-
ren Grundstiicksflichen und auf den hierfiir ausdriicklich
festgesetzten Fldchen oder als Tiefgaragen zuldssig.

Je Grundstiick kann eine Zufahritsbreite von der &ffentlichen
Verkehrsfliche aus von hdchstens 6 m in Anspruch genommen
werden. Grundstiicksseiten, an denen Ein- und Ausfahrten
nicht zulidssig sind, sind im Lageplan gekennzeichnet.

Nebenanlagen

Nebenanlagen im Sinne des § 14 (1) BauNVO sind auf den
nicht iiberbaubaren Grundstiicksflichen nicht zugelassen,

@ichtschutzwidnde vor ErdgeschoBwohnungen sind bis zu einer
Hhe von 2 m iiber Geldnde und einer Gesamtlinge von 5 m
entlang der Grundstiicksgrenze zugelassen,



3.0

1-|-.0

1.9 Vor Garagen ist ein Stauraum bis zur Fahrbahnbegrenzungslinie
von mindestens 5 m freizuhalten, der nicht durch Abschrankun-

gen irgendwelcher Art gegen die Verkehrsflichen abgetrennt
werden darf.

Flichen filir Aufschiittungen:

siehe Eintragung im Lageplan

Die Aufschiittungen sind so vorzunehmen, daB ein einwandfreier
AnschluB der Grundstickszufahrten an die Verkehrsflichen gewihr-
leistet ist, die Kanalisation in frostfreie Tiefe zu liegen kommt
und Stiitzmauern an den Grundstiicksgrenzen nicht erforderlich werden,

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

3.1 Die inneren ErschlieBungsfliichen sind gemdR Planeinschrieb
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des betrof-
fenen Personenkreises belastet. Die Gehwegflidchen sind fiir
den Katastrophenfall befahrbar auszubilden. FEinzelheiten der
Herstellung, Unterhaltung und Haftung fiir die mit diesen Rech-
ten zu belastenden Flichen sind durch Privatvertrag zwischen
den Grundeigentiimern und gegebenenfalls der Gemeinde zu regeln,

3.2 Die Rohrfiihrung fiir die Abwasserentsorgung der Gemeinde Kress-
bronn ist mit einem Leitungsrecht von 6 m belastet,

Die Erdkabelfiihrung der iibersrtlichen Stromversorgung der EVS
ist mit einem Leitungsrecht von 3 m belastet.

Die entsprechenden Abmessungen dieser Leitungsrechte sind
grundbuchrechtlich festzulegen.

Pflanzgebot

L, Entiang der L 334 sind in einem Mindestabstand von 5m zur StraBe
hochwachsende Laubbdume im Abstand von ca. 1o m zu pflanzen.

4.2 Allgemein sind entlang den dffentlichen Wegen und StraBen und
den Gemeinschafts-Stellpldtzen auf den Grundstiicken mindestens

ein hochwachsender Laubbaum zu pflanzen (vorzugsweise entlang
der MontfortstraBe Platanen).



BEGRUNDUNG gemiss & 9 ( 8 ) BBauG

zum Bebauungsplan B U C H - s U »p III

Gemeinde Kressbronn am Bodensee/Bodenseekreis

ALLGEMEINE BEGRUNDUNG

insbesondere in Bezug auf § 8 ( 2 ) BRauG

1 - Erfordernis der Planaufstellung gem.§ 2(1) BBRauG

Gemdss § 2(14) ‘BBauG sind die Bauleitplidne von den Gemeinden in
eigener Verantwortung aufzustellen,sobald und soweit es erfor-
derlich ist.

Das hierfiir erforderliche 0ffentliche Interesse wird damit be-
grindet,dass in Kressbronn seit einiger Zeit eine sehr starke

Nachfrage nach Bauplatzen,vor allem fiir 1- und 2-Familienhiu-
Ser sowie Reihenhduser besteht.Dies kann aus der bei der Ge-

ber nachgewiesen werden.Im Gegensatz zu anderen Gemeinden gibt
es in Kressbronn keine leerstehende oder unverkaufte Eigen-
tumswohnungen.AuBerdem ist ein GroBteil der Bauplitze in den
Bebauungsplangebieten 'Ottenberghalde II—Ost',‘Seeparksiedlung'
und 'Buch-Siid IIT* an- einheimische Bauplatzinteressenten ver-
kauft,die schon seit Jahren Bauvoranfragen eingereicht haben.
Aus diesen Griinden hat der Gemeinderat in seiner Sitzung vom

o3.September197y beschlossen,den nun vorliegenden Bebauungsplan
aufzustellen.

2 - Einfiigung in die Bauleitplanung der Gemeinde,die tiberdrt-
liche Planung und die Raumordnung. :

Gemdss § 8(2) BBauG sind die Bebauungspléne aus dem Flichen-—
nutzungsplan 2u entwickeln.

Der Gemeinderat hat im Jahre 1962 grundsitzlich beschlossen,
einen Fldchennutzungsplan fiir das Gemeindegebiet. aufzustellen.
Im Jahre 1963 wurde ein Planungsauftrag an die‘Beratungsstelle
fir Bauleitplanung beim Regierungspriasidium gegeben.Die Plan-

gelegten Trasse der B 467 neu und dep B 31 neu(Ortsumgehung)
verzogert.Nach der Behdrdenanhdrung bzw.-besprechung am 18.3.%0
wurde de; Entwurf des.Fléchennutzungsp}anes am 19.11.1970 durch

raum vorsah. Mitte 1974 wurde von diesen drei Gemeinden der
Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch-Kressbronn a.B.-Langen-
argen gegrindet,der am 01.01.1975 rechtlich entstand und als
zundchst einzige Erfiillungsaufgabe die gemeinsame Fléichen-
nutzungsplanung aller 3 Gemeinden vorsah.



Gleichzeitig wurden im vergangenen Jahr die neuen Strukturdaten
fir den Landesentwicklungsplan und fiir die Regionalplanung be-
kanntgegeben,die wesentlich reduzierte Zuwachsraten zugrunde
legen (0,6% statt 1,2% fiir Kressbronn a.B.).Dies machte eine
grundlegende Uberarbeitung des Fléchennutzungsplanes notwendig,
die in der Zwischenzeit weitgehend abgeschlossen ist.Wegen be-
sonderen Schwierigkeiten in der Verbandsgemeinde Eriskirch konnte
der gemeinsame Flachennutzungsplan in der Zwischenzeit noch nicht
endgiilltig beschlossen werden.Unter diesen Umstinden ist eine
vorzeitige Aufstellung dieses Bebauungsplanes begriindet,auch
wenn noch kein rechtsverbindlicher Flédchennutzungsplan besteht.

Der vorliegende Bebauungsplan entspricht jedoch den Festsetzungen
-des Flichennutzungsplan-Entwurfes in seiner zuletzt gililtigen
Fassung. )

Die Richtlinien zur Bauleitplanung im Uferbereich des Bodensees
(Bodensee-Erlass vom 26.07.1971 des Innenministeriums) sind
dahingehend beachtet worden,dass die vorgesehene Bauweise dem
6rtlichen Erscheinungsbild in stddtebaulicher Hinsicht ent-
spricht und sich somit in die Ebgenart der Bodenseelandschaft
weitgehend einfiigt.
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SONDERE BEGRUNDTUNG

5 - Lage des Planungsgebietes

Das Planungsgebiet Buch-Siid ITI erstreckt sich auf einer Fliche
von 31.500 gm und liegt westlich des Gemeindezentrums an der Lan-
desstrasse L 334,die als iibergeordnete Verkehrsstrasse Kressbronn
mit der Nachbargemeinde Langenargen verbindet,

Diese Strasse stellt zugleich die nsrdliche Begrenzung des Planungs-
gebietes dar.Die westliche bildet das Industriegleis,die ©stliche
die bestehende Bebauung des Teilgebietes Buch-Siid I und die siid-
liche die Flurstiicke 270/281 und 282,

Das Gelénde ist durch eine von Norden nach Siiden um ca.5 m fallen-
de Topographie gekennzeichnet.Die Tragfzhigkeit des Baugrundes im
slidlichen Bereich ist in den oberen Schichten schlecht,sodass eine
Priifung der zulissigen Tragfdhigkeit bei kiinftigen Baumassnahmen
im Einzelfalle unerlisslich ist.

Stddtebauliche Konzeption

Die stidtebauliche Erschliessung des Baugebietes Buch-Siid erfolgte
im ersten Bauvabschnitt im Jahre 1969,.In den folgenden Jahren wurde
der Teilabschnitt II realisiert.Mit der Planung des nun vorliegen-
den Abschnittes III wurde im Jahre 1972 begonnen.

Der Flidchennutzungsplan sieht in diesem Gebite eine reine Wohnbe-
bauung WR vor mit einer Bebauungsdichte von 0,8 GFZ,

Die ersten Planungsalternativen waren als reine Geschossbauten
(Mehrwohnungshiuser) mit einer durchschnittlichen Hohenentwicklung
von 5-8 Geschossen ganz auf den in Jenen Jahren vorherrschenden
Bedarf an Eigentumswohnungen abgestimmt. '
Die nun bestehende marktwirtschaftliche Situation begriindete je-
doch eine generelle Neuplanung der Bebauungsart und des Planungs-
umfanges,Diese Umstidnde fiihrten zu der nun vorliegenden Planung,
die sowohl der stiddtebaulichen Situation in diesem Gebiet,wie auch
dem echten Bedarf am Wohnungsmarkt und dem Bevdlkerungswachstum
der Gemeinde gerecht werden soll.

Auf Grund dieser Tendenz wird bei der nun vorliegenden Bebauung
eine Geschossflichenzahl von o0.45 GFZ erreicht.

Bauliche Konzeption

Das Planungsgebiet ist in drei verschiedene Bebauungsarten aufge-
teilt,

- 1@ Anschluss an das bestehende Baugebiet Buch-Siid I eine Ge-
schossbaugruppe von drei Einzelgebiuden,Ihre Hohenentwicklung
umfasst in terrassierter Weise eine maximale Gebdudehshe von
5 Geschossen,einschliesslich der im obersten Stockwek zuriickge-
setzten Dachgeschosswohnungen.

Einen mittleren Teil von zweigeschossigen Reihenhiusern in drei
Gruppen zu je 4-5 Wohneinheiten,

- Und eine zweigeschossige Einzelhausbebauung im siidlichen Teil,



Diese Differenzierung der Bebauungsart in Verbindung mit ihrer
Situierung beziiglich des TeilabschnittesI sollite in baulicher
Sicht erreichen,dass die vorgegebene starke Hohenentwicklung
wieder abgebaut wird und somit wieder auf eine ortsbezogene Mass-
st@blichkeit zuriickgefiihrt wird.

Ver-und Entsorgung

Das Planungsgebiet wird durch die bereits im ersten Bauabschnitt
begonnene 'Montfortstrasse! erschlossen.Diese ist iiber die Ale-
mannenstrasse mit der Argenstrasse verbunden,die als Landesstrasse
L 334 eine Anbindung an das iibersrtliche Verkehrsstrassennetz ge-
wdhrleistet,

Die Weiterfiihrung der Montfortstrasse wird ausserhalb des Geltungs-
bereiches in Form einer Schleife die kiinftigen Baugebiete im Bereich
des Industriegleises erschliessen.Ihre kiinftige Trassenfiihrung ist
im Bebauungsplanentwurf dargestellt.

Unm hohe Vorhaltekosten beziiglich dieser Strasse zu verhindern und
die stddtebauliche Verwirklichung des verbleibenden Gebietes auf
moglichst lange Zeit noch offen zu belassen,endet die Montfort-
strasse in ihrer westlichen Projektion in einer provisorischen
Wendeplatte.

Durch eine Neutrassierung des vorhandenen landwirtschaftlichen
Weges (Flst. 268 ) entlang des Industriegleises soll eine mog-
liche Beeintréchtigung des Wohnens und der Wohnstrasse durch eine
landwirtschaftliche Beniitzung verhindert werden,Im Zuge einer
Weiterbebauung kann dieser Weg als Fuss-und Wanderweg zum Uferbe-
reich (Strandbad) umgewidmet und ausgebaut werden,

Hinsichtlich der Abwasserbeseitigung bestehen fiir den Bereich
nordlich des von Osten nach Westen verlaufenden Hauptsammlers
keine Anschlussschwierigkeiten.Die Entwédsserung ist somit ge-
sichert und duyrchfiihrbar,

Im siidlichen Bereich ist jedoch fiir eine Einleitung der Abwisser
in den Hauptsammler ein Aufschiitten des Geldndes um teilweise
bis zu 2.0 m an der tiefstgelegensten Stelle erforderlich,

Eine diesbeziigliche Aufschiittung kann in diesem Fglle durchaus
in Betracht gezogen werden,da dariiberhinaus eine Verbesserung der
Bodentragfséhigkeit durch entsprechendes Auffiillmaterial erreicht
werden kann und zum anderen der bestehende Hshenunterschied
(Sichtbegrenzung) zwischen bestehendem Gelindeund Dgmmkrone des
Bahnkorpers ausgeglichen werden kann.In diesem Zusammenhang er-
hdlt das Léngsprofil der Montfortstrasse im westlichen Teil ein
gleichmissiges Gefdlle,

Die innere Erschliessung durch den Fahrverkehr erfolgt im Bereich

der Geschossbaunten iiber Stichstrassen.Im Ubrigen Baugebiet gewihr-

leistet ein Wohnwegenetz eine vom Fahrverkehr getrennte Erschlies-
sung der Wohngebiude,



7 - Planungsstatistik

Brutto ~ Wohnbaulandfidche

Offentliche Erschliessungsstrasse

Netto - Wohnbaulandfliche

WE in Geschossbauten

WE in Reihenhidusern

31.500 gm 100 % %
3.000 qm 9.5 %
28.500 qm 90.5 %

ca. 65 Wohneinheiten

ca. 13 Wohneinheiten

WE in Zweifamilienheimen ca. 52 Wohneinheiten
Wohneinheiten insgesamt ca.110 Wohneinheiten’
Einwohnerzuwachs (3,0 E/WE) 330 Einwohner = 90 E/ha
Uberbaute Grundfliche

einschl,Tiefgaragen 6.500 qm entspr. 0.23 GRZ
Geschossflidche .

einschl,Tiefgaragen 12.800 gm entspr. o0.45 GFZ

Erschliessungskosten

siehe Anhang (Aufstellung vom Techn,Amt/Gem.Kressbronn)

Kressbronn 17.Januar 1975

Planfertiger:

FREIE PLANUNGSGRUPPE SRL
STADT-RESIGNIL-LANDISPLANUNG
FAICLER - BNDER R LG TICENIEURE SRL
KRESSBRONH AN CODZHSEE - F. 07543-562
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ErschlieBungskosten Buch ~ Siid I1I

Crunderwerb:

250 x 9,50 = 2375 x 15.00
Schreib- und Notariatsgebiithren

Vermessung-Vermarkung

StraBenbau?

250 x 6,50 = 1 625 gm

i0 x 17,00 =170 gm
1 795 gm - 1 BOO qm
j

f

Cehweg:
2 x 250 x 1,50 = 750 gm

ca. 1800 gm StraBe einschl, Bordsteins .

h)

a 7@,--
ca. 750 gm Gehweg " Randplatten

LY

a 40,--

Entwdsserunn:

Anteil an Kanalisation

250 m & 35,—~ DM =

StraBenbeleuchtunag:

250 m Kabel einschl. Grab.-Verlegearbeit
a 15,—-~
8 Stuck Leuchten compl. & 650,-— DM

insagesamts

KreBbronn a.B., den 3. Februar 1975

Techn. Amt
: ;}/Wﬂ
(Kreisle)

35.625,00 DM
1.000.00 DM
5,000,00 DM

41,625.00 DM

-

126,000,—-— DM

8.,750,—— DM




IT PBAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN gem. & 9 Abs. 4 BBau@
in Verbindung mit § 111 LBO von Baden-Wiirttemberg

1.0 Dachform der Wohngebiude:

Die Dédcher sind als Satteldidcher mit symmetrischer oder asymmetfi-
scher Firstlage oder mit versetzten Satteldachflichen (gegenliufige
Pultdidcher) in der angegebenen Firstrichtung ausgufiihren.

Die Dachneigung muf 28 - 32 Grad betragen,

Dachaufbauten sind unzuldssig. Dachfldchenfenster und Dachein-
schnitte zur Bildung von Dachterrassen kdnnen zugelassen werden.

Auf den mehrgeschoBRigen terrassierten Wohngebduden sind die obersten
Geschosse als zuriickgesetzte Dachgeschosse {(max. zwei Drittel der
Grundfliche des darunterliegenden Geschosses) mit einer Dachausbil-
dung gem, den vorgenannten Festsetzungen auszubilden. Dachaufbauten
wie Maschinenrdume von Aufziigen, Treppenhiduser und Kamine k&nnen
zugelassen werden, '

2.0 KuBere Gestaltung:

Die Dacheindeckung ist mit rot-braunem Dachziegeln einzudecken,

Die Fassaden sind iiberwiegend als geputzte Wandflichen auszubilden.
Als zusdtzliche AuBenwandverkleidung ist nur solches Material zu-
léssig, welches in Farbe und Struktur dem Holz shnlich ist. .

An Farbttnen sind nur gedeckte Farben der Farbskala braun, griin
oder ocker zugelassen.

Die Baurechtshehtrde kann Putz- und Farbproben am Bau verlangen.

Sichtschutzwinde, soweit diese massiv ausgefiihrt werden, sind in
Material und Farbe den Gebiduden anzupassen, ansonsten ist nur Holz
Zulidssig.

3.0 Garagen und Stellplitze

Tiefgaragen sind mit einer Erdiiberdeckung auszufiihren und zu be-
grinen. Eine harmonische Integration in das angrenzende natiirliche
Geldnde mittels einer einheitlichen Gelindemodulation muf voll ge-
wdhrleistet sein,

Oberirdische Sammelgaragen sind nur bei der Reihenhausbebaunung zu-
lassig. Sie sind massiv und in Form, Hohe und Farbe einheitlich
auszufiihren. Freistehende Garagen sind mit einer Dachneigung von
mind, 20 Grad auszufiihren und in Material und Farbe dem Hauptge-
bZude anzupassen,

Sofern im Bebauungsplan keine anderweitigen Aussagen getroffen sind,
sind Garagen grunds&tzlich in das Haupitgebiude mit einzubeziehen.

Die Gemeinschaftsstellpldtze der GeschoBbauten (Mehr-wohnungshiuser)
sind mindestens 0,50 m tiefer als das angrenzende Gelinde anzulegen
und einzupflanzen,



4,0 Finfriedigungen und Gartengestaltung

Sofern Grundstiicke eingefriedet werden sollen, sind Striucher

und eingewachsene Spanndrghte bis 0,80 m Hbhe zul#dssig, Die Vor-,
gdrten an Gffentlichen StraBen und Wegen sind landschaftsgirtnerisch
als Rasenfléchen mit lockeren Stauden und Buschgruppen zu gestalten.
Arbeitsflidchen und Lagerflichen (z.B. fiir Wohnwagen etc,) sind unzuliss:

5.0 Antennen und Freileitungen

5.1 Fir die Mehrwohnungshduser und Hausgruppen sind nur Gemeln-
schaftsantennen zulédssig.

5.2 Niederspannungsfreileitungen und Fernmeldefreileitungen
sind nicht zulidssig.

24, Okt,

Kressbronn, den .s.o....s.
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11406 Zahl der Vollgeschosse (Hochstgrenze)
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bares DachgeschoB
(::) Zahl der Vollgeschosse (zwingend)
03 Grundflfchenzahl "
GeschoBfli:chenzahl
O Cffene Lauweise
AZSR nur Hausgruppen zuliissig
——————— Laugrenze

lichen fir Garagen und Gemeinschaftstiefgaragen

Strallenbegrenzungslinie
Gehweg / Fahrbahn

Ausfahrtsverbot

Tin-= und
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Aufschiittungsfl: chen wflasteorbelag




belastete rivatwege

g pit ieh—. Fahrs i s Sl s
fﬁF“;U__ 3 eh-, Fahr- und 'eitungsrechten

Abgrenzung unterschiedlicher Mutzung

mit T.eitungsrechten belastete Tlichen (Abwasserkanal)

o Sichtflichen (v.d.Beb. freizuhaltende Grundstiicke)
| Anpflanzungen und “infriedungen max. 0,80 m hoch,

Gebdude Bestand
oder genehmigt

- - Grenze des riumlichen Geltungsbereiches
- Firstricitung zwingend
DN = Dachneigung / P} = Fultdach / SD

= Millbehilter-Gemeinschaftsanlage /& =

Satteldach

Garagenzufahrt

FLANUNGSRICHTLICHE FESTSETZUNG®N ¢ 9 (1) BBauG und BauNVO v. 26.11.68

siehe Anlage Seiten .cieivese

BAUCTDNUNGSRECHTLICHE TESS:TZUNGIM € 9 (2) EBauG u., ° 111 FBO
siehe Anlage Seiten .,.0004.
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