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ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

Unmasstébliche Verkleinerung des Bebauungsplans




Datei-Nr.: BP-91154

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan vom 28.Februar 1996 (Lageplan Nr. 3 vom 28.Februar

1996} Verfahrensstand : Satzungsbeschluf

B E G R U N D U N g

zum Bebauungsplan  "ALTES BAUHOFGELANDE" FLST 198/156
Gemeinde Kressbronn am Bodensee / Bodenseekreis

1. ERFORDERNIS DER PLANAUFSTELLUNG

Die Bauleitplane sind gemaR § 1 (3) BauGB von der Gemeinde in eigener
Verantwortung aufzustellen, sobald und soweit es fir die stidtebauliche
Entwicklung und Ordnung erforderlich ist.

Das hierflir erforderliche 6ffentliche Interesse zur Aufstellung eines Bebauungsplans
wird wie folgt begriindet:

Die Gemeinde hat im Jahre 1994 mit Fertigstellung des neuen Bauhofs im
Gewerbegebiet Heidach den alten Standort an der HeidachstraRe auf Flurstiick
198/15 aufgelassen mit der Absicht, diese Flichen dem sozialen Wohnungsbau zur
Verfigung zu stellen. Um die vom Gemeinderat beschlossenen Planungsziele zu
sichern und eine entsprechende Bindung fir die sozialen Zwecke zu gewahrleisten,
ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Die Erfordernis zur Durchfiihrung des Verfahrens unter den Voraussetzungen des
BauGB-MaRnahmenG im Interesse der Befriedigung eines dringenden Wohnbedarfs
wird wie folgt begriindet:

Die von der Gemeinde im Geltungsbereich des Bebauungsplans beabsichtigte
Erstellung von Wohnungen, die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbau geférdert
werden, sind weder im vorhandenen Bestand, noch innerhalb bestehender
Baumdoglichkeiten oder im kiinftigen Baugebiet "Schlupfenbuch” zu befriedigen, da
die hierfir erforderlichen Grundstiicke kurzfristig nicht zur Verfligung stehen.

2. EINFUGUNG IN DIE BAULEITPLANUNG DER GEMEINDE

In der Fléchennutzungsplan-Fortschreibung ist das ausgewiesene Plangebiet im
stdlichen Bereich als gemischte Baufliche und im nordlichen Bereich (iberwiegend
als Wohnbauflache ausgewiesen.

Nachdem die Gemeinde im Planungsgebiet Uberwiegend Wohnungen zulassen will,
die mit Mitteln des sozialen Wohnungsbaus geférdert werden, ist die Festsetzung
dieser Flachen als "Allgemeines Wohngebiet" begriindet. Nachdem sowoh! im
"Allgemeinen Wohngebiet" als auch im "Mischgebiet" Wohngebiude zuléssig sind,
ist der vorliegende Bebauungsplan als aus dem Flachennutzungsplan entwickelt

anzusehen.



3. ZIEL DES BEBAUUNGSPLANES

Der Bebauungsplan erméglicht vorrangig einen dringend erforderlichen Wohnbedarf
einer sozial schwachen Bevdlkerungsschicht  zu befriedigen, somit die
Wohnbediirfnisse zu verbessern und die Eigentumsbildung zu erleichtern.
Desweiteren wird in diesem Bereich die unzuléngliche stadtebauliche Situation

verbessert und das Ortsbild neu gestaltet.
4. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Die Abgrenzung des Geltungsbereichs umfafidt lediglich das Flurstiick Nr. 198/15.
Das Flurstiick ist im Eigentum der Gemeinde und &ffentlich rechtlich erschlossen.

5. SITUATIONSANALYSE

Bevor die Gemeinde im Jahre 1973/74 das Grundstiick erwarb, war hijer ein
Rohbauunternehmen mit seinem Bauhof angesiedelt. Nach Aufgabe des Betriebs
nutzte die Gemeinde die vorhandenen Gebdude und Freiflichen flr den eigenen
Bauhof. In einem Teil der Gebiude waren zuletzt auch zusétzlich Aussiedler und
Asylanten behelfsmaRig untergebracht.

Die unmittelbare Umgebungsbebauung ist nérdlich der Bahnlinie ausschlieBlich durch
eine reine  Wohnbebauung gepragt. Sidlich der Bahnlinie sind einzelne
Gewerbebetriebe angesiedelt. Die Wohnbebauung besteht Gberwiegend aus
Zweifamilien- und Reihenh&user in 2-geschossiger Bauweise mit Satteldach von 30-
45 Grad Dachneigung. Im weiteren Umfeld befinden sich verschiedene Hochbauten
bis zu 10 Vollgeschosse.

Das Gebiet wird im Siiden tangiert von der innerértlichen ErschlieBungsstraRe ins
Heidachgebiet und die vorbeifiihrende Eisenbahnlinie von Friedrichshafen-Lindau mit
ca. /0 Zugfahrten/Tag in der Zeit zwischen 5.40 Uhr morgens und 23.50 Uhr
abends, an Sonntagen erst ab 6.30 Uhr. Das siidlich der Eisenbahnlinie angrenzende
Gewerbegebiet stellt keine Larmbelastung dar.

6. STADTEBAULICHES KONZEPT

Der Bebauungsplanentwurf sieht eine 3-geschossige Bauweise mit 4 Gebauden vor,
die sich U-férmig um einen nach Westen gedffneten Freibereich gruppieren.
Insgesamt sind 48 Wohneinheiten in unterschiedlicher WohnungsgroRe vorgesehen.
Die Parkierung erfolgt mit 60 Stellplatzen Uberwiegend in einer Tiefgarage, weitere
17 Stellplatze sind oberirdisch angelegt.

Die Héhenentwicklung der Geb&ude erstreckt sich im Haus 4 bis zu ca. 5 Meter {iber
die nérdlich angrenzende Nachbarbebauung hinaus.

Das MaR der baulichen Nutzung ist mit einer Grundflachenzahl von 0.4 an seiner
zuladssigen Obergrenze nahezu ausgeschopft. Diese hohe Ausnutzungsziffer
rechtfertigt aus stddtebaulichen Griinden die Festsetzung von Garagen ausschlieRlich
unterhalb der Gelédndoberflache.



Obwohl diese hohen Ausnutzungsziffern die stiddtebaulichen Werte der
Umgebungsbebauung teilweise Uberschreiten, hat der Gemeinderat sich
entschlossen, bei der Gewichtung des Abwaégungsmaterials das 6ffentliche Interesse
an der Schaffung einer méglichst groRen Zahl sozial férderungswirdiger Wohnungen
hoher zu bewerten, als die privaten Interessen der betroffenen Angrenzer.

7. ANGABEN ZUR ERSCHLIESSUNG UND VERSORGUNG

Die Wasserversorgung erfolgt ber das &ffentliche Trinkwassernetz der Gemeinde
Kressbronn.
Der Anschlu der ausgewiesenen Bebauung an die 6ffentliche Kanalisation ist

gewadhrleistet.
8. NATURSCHUTZRECHTLICHE EINGRIFFSREGELUNG

GemaR & 8 BNatSchG ist der Verursacher eines Eingriffs zu verpflichten,
vermeidbare Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft zu unterlassen, sowie
unvermeidbare Beeintrachtigungen durch MaRnahmen auszugleichen, soweit es zur
Verwirklichung der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege erforderlich
ist.

Der durch die Verwirklichung des Bebauungsplans erkennbare Eingriff in Natur und
Landschaft beschrénkt sich auf den Bereich des Flurstiicks Nr. 198/15 und ist als
sehr gering einzustufen.

Aus diesem Grund hat der Gemeinderat beschlossen, auf eine Bestandsanalyse im
Rahmen eines Griinordnungsplans zu verzichten, jedoch in den planungsrechtlichen
Festsetzungen ein Pflanzgebot bzw. eine Pflanzbindung aufzunehmen, das eine
ortstypische Begrlinung der privaten Freiflichen gewahrleistet und ein Mindestmaf

an Bodenversiegelung sicherstellt.

8.1 MASSNAHMEN ZUR VERMEIDUNG DES EINGRIFFS

Das Grundstlck ist vegetationslos und war in grof3en Bereichen asphaltiert bzw.
betoniert. Der (brige nicht versiegelte Freibereich war als Lagerflache fir
Baumaterialien etc. in Gebrauch. Aus diesem Grund ist eine differenzierte
Artenvielfalt nicht zu erkennen.

Auf Grund der Ortlichen Gegebenheiten sind Massnahmen zur Vermeidung eines
Eingriffs nicht gegeben. Im Gegenteil wird durch die Erstellung des Bebauungsplans
die natur-und landschaftsraumliche Situation verbessert.

8.2 MASSNAHMEN ZUR MINIMIERUNG DES EINGRIFFS

Als Massnahme zur Minimierung des Eingriffs in die Natur sind im Bebauungsplan
Festsetzungen formuliert, die eine Versiegelung des Bodens auf die durch bauliche
Anlagen Uberbaubaren Fldchen beschranken.

8.3 MASSNAHMEN ZUM AUSGLEICH DES EINGRIFFS UND ERSATZLEISTUNGEN
Der Bebauungsplan weist Freiflichen mit Pflanzgebot bzw. -bindung aus und setzt
Baumstandorte gemaR einer Artenliste fest. Desweiteren ist unbelastetes
Oberflachenwasser einem angrenzenden Vorfluter zuzufihren.



9. PLANUNGSSTATISTIK

- Flache Geltungsbereich 4.221,00 m2 100 %
- Uberbaute Flache mit Hochbauten 1.251,25 m2 30 %
-- Unterbaute Flache mit Tiefgarage 1.455,75 m2 34 %
- Grundwasserverbaute Fliche insgesamt 2.707,00 m2 64 %
- Uberbaute Flache mit Stelipladtzen 785,00 m2 19 %
- Verbleibende Griinflache 2.232,25 m2 b1 %

Anmerkung: Die verbleibende Griinfliche umfasst auch die erdiiberdeckte begriinte

Tiefgarage!

- Anzahl neuer Geb&ude 4 Hauser mit insgesamt 48 Wohneinheiten

10. ERSCHLIESSUNGSKOSTEN

Das Grundstlick ist erschlossen. Weitere ErschIieBungsaufwendungen entfallen.
11. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende Massnahmen sind nicht erforderlich, da sich das Grundstiick im
Eigentum der Gemeinde befindet.

Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:

Kressbronn am 28.Februar 1996 Kressbronn am 28.Februar 1996

(\

Dipl.-Ing. - ,Bi]rg%rmeister Weiss

Architekt

~Gemeinde Kressbronn




TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

BEBAUUNGSPLAN " ALTES BAUHOFGELANDE " FLST.NR. 198/15

GEMEINDE KRESSBRONN AM BODENSEE / BODENSEEKREIS

A. RECHTSGRUNDLAGEN

1. Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom O1. Juli 1987
zuletzt gedndert am 08. April 1994

2. MaBnahmengesetz zum Baugesetz i.d.F. vom 28. April 1993
{ BauGB - MaftnahmenG)

3. Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990
zuletzt geéndert am 12. April 1993

4. Landesbauordnung (LBO) Baden-Wirttemberg i.d.F. vom 08. August 1995

5. Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.Dezember 1990

B. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet WA § 4 BauNVO

Im Aligemeinen Wohngebiet WA sind gemal § 1 (6) 1 BauNVO Ausnahmen nach §
4 (3) 4 und 5 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG § 9 (1) 1 BauGB

Das MaB der baulichen Nutzung wird gemé&R § 16 (3) BauNVO bestimmt durch die
im Lageplan eingetragene Grundflichenzahl und der Héhe baulicher Anlagen mittels
einer Héchstgrenze von AuRenwand-und Firsthéhen.

Alle gréRenmaRigen Angaben sind Héchstwerte .

Bei der Ermittlung der Grundfliche sind die Grundfladchen nach § 19 (4) Satz 1
BauNVO gemé&R § 19 (4) Satz 2 zu berechnen.

3. BAUWEISE § 9 (1) 2 BauGB

3.1. Es ist die offene Bauweise nach § 22 ( 2 ) BauNVO festgesetzt.



3.2. Die uberbaubare Grundstiicksfliche ergibt sich aus der Eintragung von Bau-

grenzen im Lageplan.

3.3. Ein Ueberschreiten der (iberbaubaren Grundstiicksflachen durch Vortreten von
Gebéaudeteilen in geringfligigem AusmaR kann gemal § 23 (3) BauNVO zugelassen
werden. Art und MaR der Uberschreitung ist begrenzt auf den in § 5 (6) LBO aufge-
fihrten Umfang.

3.4. Die Stellung der baulichen Anlage ergibt sich aus der Hauptfirstrichtung geméan
Eintragung im Lageplan. Abweichungen von untergeordneten Gebaudeteilen z.B. von
Widerkehren oder Dachgaupen sind zugelassen.

4. FLACHEN FUR NEBENANLAGEN § 9 (1) 4 BauGB

Garagen und Stellplatze sind nur innerhalb der ausgewiesenen Grundstiicksflachen

zugelassen.
Abstellplatze flr Boote, nicht zugelassene Kraftfahrzeuge, Wohnwagen und

Mobilheime sind im gesamten Geltungsbereich ausserhalb von allseitig ge-
schlossenen Geb&duden nicht zugelassen.

5. VERKEHRSFLACHEN § 9 (1) 11 BauGB

Die Hofzufahrten und die Tiefgaragenabfahrt sind entsprechend der Einzeichnung im
Lageplan dargestellt. Die Abgrenzung dieser einzelnen Verkehrsflachen kann in
Anpassung an die Freifiachengestaltung geringfiigig abgedndert werden.

6. FLACHEN FUR GEMEINSCHAFTSANLAGEN § 9 (1) 22 BauGB

Auf der im Lageplan ausgewiesenen Flache ist mit Hinweis auf § 9 (2) LBO ein
Kinderspielplatz als Gemeinschaftsanlage festgesetzt,

GemaR § 12 (4) BauNVO in Verbindung mit § 9 (3) BauGB sind Garagen nur in Form
einer Tiefgarage unterhalb der Gelandeoberfliche zugelassen.

7. PFLANZGEBOT / PFLANZBINDUNG § 9 (1) 25 a und b BauGB

Die nachfolgenden Pflanzgebote schlieRen die Erhaltung der Pflanzung mit ein.
Abgangige Pflanzen sind entsprechend wieder zu ersetzen.

7.1 Anpflanzung von Solitdrbaumen

GemaéR der Planeinzeichnung sind Baume entsprechend der Pflanzliste Nr.1 und Nr.2
anzupflanzen. Auf der Tiefgarage sind gemaR der Planeinzeichnung geeignete
flachwurzelnde Laubb&ume der Artenliste 2 zu pflanzen.

Hochwachsende Nadelbdume sind grundsétzlich nicht zugelassen.

Die Pflanzung hat bis zu der auf die Fertigstellung der baulichen Anlagen folgenden

Vegetationsperiode zu erfolgen.



7.2 Private Grinflachen mit besonderen griinordnerischen Festsetzungen

- Die nicht Gberbauten Freiflichen mit Ausnahme der Flichen fiir Stellpldtze und
deren Zufahrten sind einheitlich und zusammenhéngend als gértnerisch angelegte
Griinflachen anzulegen und zu unterhalten. Dies gilt auch fir die von der Tiefgarage
unterbaute Freiflachen. Es sind nur Pflanzen der beiliegenden Pflanzliste zugelassen.
Nadelgehélze wie z.B. Thuja etc. sind nicht zugelassen.

- Bei Hecken an den Grundstiicksgrenzen diirfen max. 30% der Grundstickslinie
bepflanzt werden. Ein Riegeleffekt ist zu vermieden und nicht zugelassen.

Neben den unter Punkt 7.1 genannten Baumarten sind nur Hecken- und Straucharten
gemaél Pflanzliste Nr. 3 zugelassen.

7.3 Grundstlickszufahrten, Hofflichen

Samtliche FuBwege, Hofflachen, Stellplatze und deren Zufahrten mit Ausnahme der
Tiefgaragenzufahrt sind wasserdurchlassig auszufiihren. Es sind folgende Belage
hierfir zugelassen:

- Schotterrasen

- wassergebundene Decke aus Brechsand

- Rasenpflaster (Fugenbreite mindestens 2 cm!)

- Rasengittersteine

8. HOHENLAGE & 9 (2) BauGB

Die Hohenlage der Gebaude ist durch die Festsetzung der Erdgeschof3-
RohfuBbodenhéhe gemaR Eintrag im Lageplan festgelegt. Die Angabe erfolgt im
Neuen Hbéhensystem als absoluter Wert Gber Normalnull Meereshdshe.

C. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
1. AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN §74(1)1LBO

1.1. Die Déacher sind mit einem symmetrischen Satteldach auszufihren.
Dachneigung entsprechend der Eintragung im Lageplan. Sofern die Dachneigung von
Dachgaupen nicht dem Hauptdach angepal3t werden kann, sind auch
tonnengewdlbte Dachformen zugelassen.

1.2. Dachvorspriinge sind an der Traufe mit mindestens 60 cm Uberstand, am

Giebel mit mindestens 50 cm auszubilden.
Dachvorspriinge bis hochstens 1.0 m kénnen als Ausnahme aulderhalb der

Baugrenzen zugelassen werden,



1.3. Die Dacher sind einheitlich mit braun oder braunroten Dachziegeln oder
Dachsteinen einzudecken. Bei Dachgaupen ist auch eine Blecheindeckung

zugelassen.

1.4. Die Fassaden sind iberwiegend als Putzfassaden zu gestalten. Zur
Fassadengliederung sind AuRenwandverkleidungen nur in Holz zugelassen.

2. GEBAUDEHOHEN § 74 (1) 1 LBO

Die Geb&audehdhe wird durch die héchstzulassige AuRenwandhdhe, Firsthéhe und
die Dachneigung bestimmt.

Die AuBenwandhdhe "AWH" ist die Hhe zwischen der Oberkante der festgelegten
Erdgeschof-RohfuRbodenhdhe (EFH) und dem Schnittpunkt der AuRenwand mit der
Oberkante Dachhaut.

Die Firsthéhe "FH" ist die Héhe zwischen der Oberkante der festgelegten
ErdgeschoB-RohfuRbodenhéhe (EFH) und der Oberkante Firstziegel.

3. GESTALTUNG DER UNBEBAUTEN FLACHEN § 74 {1) 3LBO

3.1. Einfriedungen

Sofern Grundstiicke eingefriedet werden sollen, sind nur offene Einzdunungen aus
Spanndréhten mit Holzpfosten oder senkrecht angeordnete Holzlattenzdune im
Naturholzfarbton bis zu einer H5he von max. 0.80 m zugelassen,

3.2. Stellplatze

Aneinander angrenzende Stellplatze sind einheitlich zu gestalten. Eine Abtrennung ist
nicht zugelassen, weder untereinander, noch zur ErschlieBungsstraBe hin. Die
Stellpladtze mussen allen Besuchern zur Verfligung stehen, eine einschrankende
Beschilderung fiir einen bestimmten Personenkreis ist nicht zugelassen.

2.3. Abgrabungen vor Kellerfenster sind nicht zugelassen. Aufschiittungen von
Terrassen sind groRflachig im angrenzenden Geldnde zu verziehen; die Ubergénge

sind weich auszuformen.

D. HINWEISE
1. IMMISSIONEN infolge Verkehrslirm

Am sidlichen Rand des Bebauungsplangebiets verlduft die Bahnlinie von
Friedrichshafen nach Lindau und die innerértliche ErschlieBungsstraBe ins
Heidachgebiet. Es  wird darauf hingewiesen, daR sich weder die
Bundesbahnverwaltung noch die Gemeinde an den Kosten eventuell notwendiger
aktiver oder passiver SchallschutzmaRnahmen oder auch anderer Immissionsschutz-

mafnahmen beteiligen wird.



Aus der Sicht des vorbeugenden Gesundheitsschutzes wird empfohlen, in allen
Wohn-  und  Schlafrdumen  schallgeddmmte  Fenster einzubauen, sodaR
Innenraumwerte von tagsiiber 55 dB(A) und nachts 40 dB(A) nicht Uberschritten

werden.
2. KARTENGRUNDLAGE UND HOHENAUFNAHMEN

Die im Lageplan dargestellten Einzelhéhen sind vor Beginn der Objektplanung an Ort
und Stelle zu prifen und mit der ErschlieBungsplanung der Gemeinde abzustimmen.

3. BELANGE DES BODENSCHUTZES

Bei allen Bau- und PlanungsmaRnahmen sind die Grundsatze des sparsamen und
schonenden Umgangs mit dem Boden (§ 4 BodSchG; 88 1, 202 BauGB: §§ 1, 2
NatSchG) zu beriicksichtigen. Die Bodenschutzbehérden sind zu beteiligen (88 5, 6
BodSchG). In beiliegenden Merkblittern sind die wichtigsten Bodenschutzbelange
erldutert. Sie sollten dringend als Bestandteil der Baugenehmigungen aufgenommen
werden. Den Bauherren ist jeweils eine Kopie des Merkblatts "Bodenschutz bei
Bauarbeiten" auszuhéndigen.

Um ungenehmigten Auffillungen im AuRenbereich vorzubeugen, ist die ErdgeschoR-
RohfuBbodenhdhe so angesetzt, daR mdglichst wenig (iberschiissiger Erdaushub
anfallt und dieser innerhalb des Baugebietes wiederverwendet werden kann.
Mdglichkeiten fur die Entsorgung bzw. Wiederverwendung von (berschiissigem
Erdaushub sind vor Baubeginn aufzuzeigen.

Bodenversiegelungen sind auf das unabdingbare MaR zu reduzieren. Innerhalb der
Baugrundstiicke sind nur wasserdurchléssige Beldge zuzulassen. Auf Untergrund-
verdichtungen innerhalb der Baugrundstiicke (Gartenwege, Stellpldtze u.i.) ist
soweit als méglich zu verzichten.

4. ALTSTANDORT-ERHEBUNG

Das Grundstlick Nr. 198/15 st aufgrund der fritheren Nutzung gema3R dem
Branchenkatalog zur Erhebung von Altstandorten der Landesanstalt f(r
Umweltschutz als eingeschrankt altlastrelevant eingestuft und folglich in der Liste
der Altstandorterhebung unter der Nummer 04420 als "Histe Typ B" eingetragen.
Dies macht bei Nutzungsénderungen eine entsprechende Untersuchung erforderlich.
Nachdem bereits im Zuge der Uberbauung das nahezu gesamte Geldnde bis in eine
Tiefe von ca. 1.75-2.00 m restlos ausgebaggert und abtransportiert worden ist,
durfte kein AnlaB mehr zur Besorgnis gegeben sein, dal durch diesen Standort das
Wohl der Allgemeinheit oder der kunftigen Bewohner beeintrachtigt sein kénnte.
Vom Bauherrn ist jedoch der Nachweis zu erbringen, auf welche Deponie das
Abbruch- und Aushubmaterial verbracht worden ist.
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5. OBERFLACHENWASSER
Die Oberflaichenwasser der Dachflichen mit insgesamt ca 1400 m2 Oberfliche
kébnnen dem ndrdlich am Plangebiet vorbeiflieBenden Vorfluter zugeflhrt werden,

Eine Einleitung bedarf nach § 7 WHG in Verbindung mit § 2 und 3 WHG der

wasserrechtlichen Erfaubnis.

Aufgestellt vom Planfertiger: Gebilligt vom Gemeinderat:

Kressbronn am 28.Februar 1996 . Kressbronn am 28.Februar 1996

Dipl.-Ing ] Fakler - ét’]rgermeister Weiss \l '
Architektiurbiro Fakler-Binder Gemeinde Kressbronn



ANLAGE ZUM BEBAUUNGSPLAN

PFLANZLISTE:

1. OBSTHOCHSTAMME

Die Standorte der Biume auf Privatgrundstiicken kénnen bis zu max. 3 m in
Anpassung an die Grundstiickszufahrten bei gleichbleibender Anzahl der Biume
verandert werden. Sie sind zu erhalten und bei Ausfall zu ersetzen.

MindestgréRe 3xv

Streuobst in allen bew#hrten Lokalsorten sowie:
Apfel Birnen

Baumanns Reinette Bartholoméausbirne

Biesterfelder Reinette
Brettacher
Freiherr von Berlepsch

Bodenseeschittler
Gelbmédstler
Gewdrzluiken

Oberdésterr.Weinbirne
Schwéb. Wasserbirne
Schweizer Wasserbirne
MaunzenGriine Jagdbirne

Jakob Fischer (Oberiander)
Kickacher (Ravensburger)
Martens Gravensteiner
Rheinischer Bohnapfel
Salemer Kiosterapfel
Glockenapfel

HINWEIS:
MindestpflanzgréBen Hochstamnme 2-jahrige Veredlung

2. EINHEIMISCHE LAUBBAUME

Die Standorte der Biaume auf Privatgrundstiicken kénnen bis zu max. 3 m in
Anpassung an die Grundstiickszufahrten bei gleichbleibender Anzahl der Biume
verandert werden.

MindestgroRe 3 xv, Stammumfang 14/16

Bergahorn Bergulme
Esche Feldahorn
Hainbuche Kastanie
Rotbuche Sommerlinde
Spitzahorn Stieleiche
Traubeneiche Vogelbeere

Vogelkirsche WalnuBbaum

Winterlinde

11



3. HECKEN UND STRAUCHER

3.1 Heckenpflanzen, freiwachsend:

Feldahorn Sauerdorn
Felsenmispel WeilRdorn
Rainweide Mahonie
Feuerdorn Johannisbeere
Schneebeere

3.2 Feld- und Heckengehdlze

Clematis vitalba
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Prunus padus

Prunus spinosa
Rhamnus frangula
Ribes alpinum

Rosa canina

Rubus fruticosus
Salix in Arten
Sambucus nigra
Viburnum in Arten

HINWEIS:
MindestpflanzgréRen fir Heister
MindestpfianzgréBen fiir Straucher

3.3 Ziergehdlze:

Amelanchier lamarckii
Berberis in Arten
Buddieia in Arten
Deutzia in Arten
Forsythia in Arten
Kolkwitzia amabilis
Malus in Arten
Philadelphus in Arten
Pinus mugo mughus
Potentilla in Arten
Prunus in Arten
Pyracantha in Arten
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WeilRbuche
Maiblumenstrauch
Finffingerstrauch
Spierstrauch

gemeine Waidrebe
Kornelkirsche

roter Hartriegel
Haselstrauch
WeiRRdorn
Pfaffenhltchen
Rainweide
Waldheckenkirsche
Gem. Heckenkirsche
Traubenkirsche
Schlehe

Faulbaum
Bergjohannisbeere
Hundsrose
Brombeere

Weiden

Holunder
Schneeball

160/200 cm Héhe
60/100 cm Héhe

gemeine Felsenbirne
Sauerdorn
Schmetterlingsstrauch
Deutzie

Forsythie

Kolkwitzie

Zierapfel
Pfeifenstrauch
Krummbholzkiefer
Fanffingerstrauch
Zierkirsche
Feuerdorn



Spiraea in Arten

Symphoricarpos in Arten

Syringa in Arten
Weigela in Arten

Wild-, Park- u.Strauchrosen

HINWEIS:

MindestpflanzgroRen fir Heister
MindestpflanzgréRen fir Straucher

4. LAUBGEHOLZE - VORGARTEN

MindestgroRe 3xv 10/12

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Prunus padus
Sorbus aucuparia

Kernobst
Straucher:

Cornus mas
Rosa canina
Sambucus

eingestreut:

Amelanchier lamarckii
Buxus in Sorten
Deutzia in Sorten
Forsythia in Sorten
Kolkwitzia amabilis
Magnolia in Sorten
Philadelphus in Sorten
Syringa in Sorten
Strauchrosen in Sorten
Weigelia in Sorten

Spierstrauch
Schneebeere
Flieder

Weigelie

in Arten und Sorten

150/200 cm Hohe
60/100 cm Hobhe

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Traubenkirsche
Eberesche

Kornelkirsche
Hundsrose
Holunder

Kupferfelsenbirne
Buchsbaumarten
Beutzienarten
Forsythienarten
Kolkwitzie
Magnolienarten
Gartenjasminarten
Fliederarten

Weigelienarten

5. LAUBGEHOLZE FUR DIE GRUNDSTUCKSEINGRUNUNG

Acer campestre
Carpinus betulus

Feldahorn
Hainbuche



Cornus mas

Kornelkirsche

Corylus avellana Haselnu3
Lonicera xylosteum Heckenkirsche
Ligustrum vulgare Liguster
Punus spinosa Schlehe

Rosa canina Hundsrose
Rhamnus frangula Faulbaum
Sambucus nigra Holunder

Viburnum lantana

6. STAUDEN

Zur Unterpflanzung und Gestaltung wird die Anpflanzung von Wildstauden

empfohlen:

flachig:

Anemone sylvestris

Wolliger Schneeball

Waldwindroschen

Geranium macr. "Spessart" Storchschnabel
Hedera helix Efeu

Lathyrus vernus Frihlingsplatterbse
Lithospermum purpureum caeruleum Steinsame

Tiarella cordifolia
Vinca minor

hdhere Stauden:

Schaumblite
Immergriin u.a.
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Aconitum napoellus Eisenhut
Campanula persicifolia Glockenblume
Crysanthemum leuc."Maistern” Wiesenmargarite
Deschampsia caespitosa Waldschmiele
Linum perenne Alpenlein

Malva alcea Rosenpappel

Salvia pratense Wiesensalbei u.a.
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Merkblar fiir den Bauherrn

A + B A Y A L )

- Bodenschutz bei Bauarbeiten

Daran sollten Sie denken

Das sollten Sie beachten -

Das sollten Sie vermeiden

Boden sind gewachsene Natur-

kérper, die im Laufe von Jahrtau-

senden aus dem Gestein entstan-
den sind. Sie haben wichtige Fun-
ktionen in der Natur.

- Lebensraum fiir Bodenlebewe-
sen (Pilze, Bakterien, Wiirmer,
Insektenlarven, grofiere Tiere)

- Standort fiir die natiirliche Ve-
getation und Kulturpflanzen.

- Wasserkreislauf, langsames
Versickern, Schadstoffilter,
Grundwasserschutz

- Wichtige Zeugnisse der Land-
schafts- und Kulturgeschichte

~ Boden wird insbesondere ver-
“raucht als Flache fiir Gebiude
und Straflen, zur  Rohstoffge-
winnung (Steine, Kies, Sand,
Lehm fiir Ziegel ) und fiir Depo-
niefldche. In Baden-Wiirttemberg
werden dazu tiglich ca. 100000
Quadratmeter Boden bendtigt.
Auf den dafiir beanspruchten Fla-
chen werden die Bdden zerstdrt
oder in ihren Funktionen nach—
haltig beeintrdchtigt.

Bodenschutz 1st notig.
Bodenschutz soll nicht das Bauen
verhindern sondern lenken und

Bodenschiden auf das unab-
dingbare  Mall  beschrédnken.
Wichtige  Bodenschutzbelange

vurden bereits beim Bebauungs-
lan bzw. bei Threm Baugesuch
beriicksichtigt. Als Bauherr sol-
Iten Sie aber noch mehr tun.

Bodenschutz niitzt den Be-
wohnern. Wenn Sie einige Re-
geln und Tips beachten, haben
Sie mehr Freude an Garten und
Griinanlagen. Gemiise und Obst
wachsen besser und Sie haben
weniger Miihe bei der Garten-
arbeit. Sie leisten aktive Mithilfe
beim Boden-, Natur- und Um-
weltschutz. Bei Fragen steht Th-
nen Thr Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz gerne zur Ver-
fligung.

Erdarbeiten sollten nur bei trok-
kener Witterung und gut trocken-
em, bréseligem, nicht schmieren-
dem Boden ‘ausgefiihrt werden.
Zu feuchter Boden wird leicht
verdichtet. Der humose Ober-
boden sollte gleich zu Beginn der
Bauarbeiten auf allen "bean-
spruchten Fldchen abgeschoben
werden. Hohes Gras und andere
Pflanzen sollten Sie abmihen und
kompostieren.

Erdaushub sollte abseits des
Baubetriebes in Mieten gelagert
werden. Fragen Sie nach Zwi-
'schenlagerplédtzen in Ihrem Bau-
gebiet. Oberboden (sog. Humoser
Mutterboden) und humusfreier
Unterboden miissen getrennt wer-
den. Mutterbodenmieten sollten
nicht héher als 2m aufgeschiittet
werden. Mieten nie befahren. So
werden - Verunreinigungen mit

 Abfall und Bauschutt sowie Bo--

denverdichtungen vermieden.
Regenwasser soll gut abflieflen
kénnen damit die Mieten nicht
verndssen. Wenn Sie die Mieten
mit Raps, Senf, Phazelia, Kiirbis
o. 4. einsden, bleibt das Boden-
leben aktiv und Sie schiitzen den
Boden zusétzlich vor starker
Austrocknung und Vernassung.

Verwendung des Erdaushubes
steht vor Entsorgung. Erdaushub
sollte soweit als mdglich auf der
Baustelle zur Auffiillung und Ge-
landegestaltung verwertet wer-
den. Bei Auffiillungen darf nie-
mals humoser Mutterboden ver-
graben werden. Nicht bendtigter
Erdaushub mufl sinnvoll wieder-
verwertet werden. Fragen Sie bei
Ihrer Gemeinde oder die Boden-
bérse an Threm Landratsamt.

Bei notwendigen Auffiillungen
auf Threr Baustelle sollten Sie nur
unbelastetes Erdmaterial verwen-
den. Sie sollten Thren Liefertanten
nach der Herkunft fragen und
sich die Unbedenklichkeit bestd-
tigen lassen.

Merkblace fiir den Bawherrn: Bodenschuez bei Bauarbeiten

Bodenverdichtung durch Befah-
ren mit schweren Baumaschinen
sind nicht immer vermeidbar.
Markierte Bauwege k&nnen dazu
beitragen, daB nicht wahllos ver-
dichtet wird. Sie sollten mit
Bedacht dort angelegt werden,
wo spiter Abstellpldtze oder
Zufahrten liegen sollen.

Bodenversiegelungen auf Zu-
fahrten, Abstellpldtzen und Gar-
tenwegen vermindern die Was-
serversickerung und belasten die
Kldranlagen. Vermeiden Sie
wasserdichte Beldge wie Beton,
Asphalt oder Pflaster mit engen
Fugen. Besser sind breltfuowe
Pflaster Rasengittersteine Kies-
bzw. Schotterbelaoe oder einfach
nur Rasen. Wo immer es moglich
ist, sollten Sie auf Einriitteln_ und
Verdlchten des Unterbaues ver-
zichten.

Verunreinigungen des Bodens
mit Bauchemikalien wie Farben,
Lacken, Verdiinnern, Losunos-
mittel, Ol missen vermieden wer-
den. Leere Behélter und Reste
miissen fachgerecht entsorgt wer-
den. Gehen Sie gegen die Unsitte
an, Bauschutt und Bauabfille bei
der Hinterfiillung der Kellerwin-
de einfach zu vergraben. Dadurch
entstehen Altlasten von morgen.
Sie diirfen auf keinen Fall Abfalle
verbrennen, dabei kénnen hoch
gefahrliche Stoffe entstehen, die
‘den Boden fiir immer belasten.

Torf zur Bodenverbesserung.
Verzichten Sie auf Torf. Schonen
Sie unsere bedrohten Moore und
Feuchtgebiete. Griindiingung mit
Raps, Senf oder Phazelia schafft
dauerhaften Humus und schlief3t
den Boden auf,

Uberdiingung: Bevor Sie zuviel
des Guten tun, sollten Sie Ihren
Boden auf Niahrstoffe untersuch-
en lassen. Adressen vermitteln:
Gartenbauberater, Gartenbauver-
eine und Landwirtschaftsimter.

Stand Mai 1994



+22

SBEBAUUNGSPLAN
"ALTES BAUHOFGELAENDE"

GEMEINDE KRESSBRONN
BODENSEEKREIS

FAKLER — BINDER Dipl.—Ing. (TU)

Frale Architekten + Planer SEL

Bodanstrosse 14  Telefon 07543/96070 Faox 6124 re o
88079 KRESSBRONN AM BODENSEE BEARB.  DATUM  ZCHGHR.

LAGEPLAN vom 28.Februar 1996

PLAN—NR, 3
Masstab. 1 : 500 Proj-ir. 91154




VERFAHRENSVERMERKE

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS  gem.&2 Abs.1 BauGR am 19.07.199%
Ortsiibliche Bekanntmachung am 27.07.1995
BURGERBETEILIGUNG gom. 53 AbsdBamBB 00 e
OFFENTLICHE AUSLEGUNG gem. 53 Abs.? BauGB vom 16.10.1895 bis 02.11.199%
Ortsiibliche Bekanntmachung am 28.09.1995
SATZUNGSBESCHLUSS gem. & 10 BauGBiV.54G am 28.02.1996

ANGEZEIGT pem. § 11 Abs.3 BauGB
Abschiuf des Anzeigeverfahrens durch Erlak des Landratsamtes Nr. ...

BESTATIGUNG gem. § 11 Abs.3 BauGB
durch Landratsamt Bodenseekrais

AUSGEFERTIGT

Kressbronn am...J..7,.April.. 1996

Biirgermeister

INKRAFTTRETUNG gem. § 12 BauGB o 250496
durch Bekanntmachung yom A3, 0&. g4

Kresshronn am ...........cooooveee.

Birgermeister

UBEREINSTIMMUNGSVERMERK
Uig Uberginstimmung dieser Fertigung mit der Originalfartigung
des Bebauungsplanes wird bestétigt.

L T e SR L R UL R e T D R
Birgermeister
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