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lIl) Ergebnisse im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der
Offentlichkeit und Behtrden sowie deren Abwagung,
Stellungnahme und Beurteilung
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Kressbronn, vorhabenbezogener Bebauungsplan
»Argenstralle FIst. Nr. 193/1 — Drogeriemarkt“

Zusammenfassung der Ergebnisse im Rahmen der frihzeitigen
Beteiligung der Offentlichkeit und Beh6rden vom 01.12.2023 —
08.01.2024 sowie deren Abwagung, Stellungnahme
Beurteilung

und
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1. Folgende Behdrden haben keine Einwande,
Anregungen oder Bedenken vorgebracht:
1.1 Landesamt fur Denkmalpflege 20.12.2023
1.2 BUND 08.01.2024
1.3 Handwerkskammer Ulm 05.01.2024
1.4 IHK Weingarten 15.12.2023
1.5 Thuga Energienetze GmbH 07.12.2023
1.6 Netze BW GmbH 18.12.2023
1.7 Regionalwerk Bodensee Netze GmbH & Co. KG 18.12.23
1.8 Stadt Tettnang 05.12.2023
1.9 Stadt Lindau 04.12.2023
1.10 Gemeinde Nonnenhorn 14.12.2023
2. Stellungnahmen gingen von folgenden Behdrden ein
2.1 Regierungsprasidium Tubingen 21.12.2023
Raumordnung

GemdalR den vorgelegten Planunterlagen beabsichtigt die
Gemeinde Kressbronn a. B. die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Argenstrafle Fist. Nr.
193/1 — Drogeriemarkt®.

Als Art der baulichen Nutzung soll ,Drogeriemarkt” festgesetzt
werden. Im Plangebiet sollen unter anderem R&aume zum
Verkauf und zur Lagerung eines Drogeriemarktes zzgl.
Neben- und SozialrAumen zuldssig sein. Die zulassige
Verkaufsflache wird nicht festgesetzt. Lediglich der
Begrindung Ziffer 5 ist zu entnehmen, dass die
Verkaufsflache ca. 700 m2 betragen soll.

Das Regierungsprasidium bittet darum, die Begrenzung der
Verkaufsflache in die textlichen Festsetzungen zur Art der
baulichen Nutzung aufzunehmen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwégung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird bertucksichtigt.

Die max.
festgesetzt.

zulassige Verkaufsflache wird
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Zum derzeitigen Planungsstand &Aufllert die Hohere
Raumordnungsbehérde aus Sicht des Einzelhandles daher
Bedenken gegen die Planung und es wird um Beteiligung am
weiteren Verfahren gebeten.

Das Regierungsprasidium begruf3t ausdriicklich, dass in den
Obergeschossen Wohnnutzung und weitere Nutzungen
geplant sind.

S.0.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwégung erforderlich.

2.2

LRA Bodenseekreis
Fachliche Stellungnahme siehe Buchstabe A bis C

02.01.2024

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht Uberwunden
werden kénnen

Art der Vorgabe

|. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

Als Grundlage fir eine abschlieRende Stellungnahme der
Unteren Naturschutzbehorde sind Aussagen zZu
artenschutzrechtlichen Belangen zu treffen, insbesondere
hinsichtlich mdéglicher Vorkommen von gebaudebritenden
Vogeln, Fledermausquartiere an und in Gebauden und
Reptilien (siehe Begrindung, Seite 15 von 19).

Hinsichtlich der Prifung auf Vogelschlag (Kennzeichnung und

Hinweis 2.6) weisen wir insbesondere auf das Prifschema im
Beschluss  21/01 LAG VSW, Tabelle 3 hin
(http://www.vogelschutzwarten.de/glasanflug.htm). Anhand

dieser Grundlage ist der unbestimmte Begriff ,grof3flachige
Glasflachen® (Nr. 2.6) zu konkretisieren. Die
Minimierungsmallnhahmen sind in die Festsetzungen zu
Ubernehmen, da Hinweise keine rechtliche Relevanz haben.

Il. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1. Die Abwasserbeseitigung der Gemeinde Kressbronn ist nur
bis zum 31.12.2024 gesichert.

Die wasserrechtliche Erlaubnis zur Einleitung von
behandeltem Abwasser aus der Klaranlage ist befristet bis zu
31.12.2024. Ein erlaubnisfahiger Antrag zur weiteren
Einleitung liegt bislang nicht vollstéandig vor.

2. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans schlief3t Flachen
vom Nachbargrundstick (EDEKA) mit ein, welche zur
Niederschlagswasserbeseitigung dienen. Diese Flachen
sollten als solche gekennzeichnet werden, sind zu erhalten
und von der Bebauung freizuhalten.

Wird bertcksichtigt.

Es wurde eine artenschutzrechtliche
Relevanzbegehung durchgefiihrt.

Das Grundstiick sowie das Wohnhaus mit

Garage wurden auf das Vorkommen
artenschutzrechtlich relevanter Tierarten
untersucht. Der Fokus lag dabei auf
Zauneidechsen, Fledermaus- und

Brutvogelarten. Im Zuge der Prifung des
Gebaudes auf Niststatten von Végeln, wurde
im Giebel ein besetztes Nest vom
Haussperling (Passer domesticus) erfasst.
Es konnten keine weiteren Individuen, deren
Besiedlungsindizien oder geschitzte Ruhe-
und Lebensstatten gefunden werden.

Wird bertcksichtigt.

Die angesprochenen  Minimierungsmalf3-
nahmen werden in die Festsetzungen
Ubernommen.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Es wird rechtzeitig ein entsprechender

Antrag gestellt werden.

Wird bertcksichtigt.

Verbleibende RW-Ruckhalteflachen werden
im Plan dargestellt.

Technische RW-Entwasserung erfolgt neu
Uber eine Versickerungsanlage.
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Rechtsgrundlage

zu |.: 8§ 44 Abs. 1 BNatSchG
zull.1.: § 8 Abs. 1 WHG

zu 11.2: 8§ 55 Abs.
Bebauungsplan ,Argenstralle Flist. Nr.
(Anderung und Teilaufhebung)*

2 WHG; Vorhabenbezogener
193/17 - EDEKA

Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder
Befreiungen)

zu |.: 8 44 Abs. 5 BNatSchG, § 45 Abs. 7 BNatSchG

zu ll.1.: keine

zull.2.: Realisierung der erforderlichen Anlagen zur
Niederschlagswasserbeseitigung flr das EDEKA Gelande an
anderer Stelle mit Durchfihrung eines entsprechenden
Erlaubnisverfahrens.

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MalRnahmen, die
den o. g. Entwurf berihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0. g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begrindung und ggfls. Rechtsgrundlage

I. Belange des Planungsrechts:

1. In den derzeit vorgelegten Unterlagen wird auf eine
artenschutzrechtliche Einschatzung hingewiesen, ohne dass
diese enthalten war. Wir weisen darauf hin, dass beim
nachsten Verfahrensschritt gem. § 3 Abs. 2 BauGB der
vollstandige Planentwurf  sowie alle wesentlichen
umweltbezogenen Stellungnahmen zu veréffentlichen sind.

2. In der Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses vom
27.04.2022 ist vom ,VHB Argenstrale Flst. Nr. 193 — 17
EDEKA (2. Anderung und Erweiterung)‘ die Rede. Die
frihzeitige Beteiligung findet nun unter neuem Namen mit
geandertem Geltungsbereich statt. Bzgl. der bestehenden
Rechtsverhéltnisse, die auf den Seiten 12 und 17 von 19 und
6 von 8 der Begriindungen behandelt werden, bitten wir um
Prufung und Korrektur, da dort die beiden bisherigen
Planungen nicht vollstdndig korrekt aufgefuhrt werden.
Unserer Kenntnis nach existieren zwei vorhabenbezogene
Bebauungsplane (VHB) i. V. m. der EDEKA-Bebauung mit
unterschiedlichen Geltungsbereichen: VHB ,Argenstralle Flst.
Nr. 193/17 — EDEKA®, seit 22.03.2007 in Kraft, sowie der VHB
JArgenstraRe Flst. Nr. 193/17 — EDEKA (Anderung und
Teilaufhebung)®, rechtskraftig seit 09.03.2017.

3. Entgegen den Aussagen in Nr. 4 der Begriindung ist im

rechtswirksamen  Flachennutzungsplan  lediglich  eine
gemischte  Bauflache  und keine  Sonderbauflache
,Lebensmittel-SBMarkt“ dargestellt. Die Herkunft des

Kartenausschnittes auf Seite 13 von 19 erschlie3t sich uns
nicht. Dartiber hinaus hat der seit 2017 rechtskraftige VHB als
Art der baulichen Nutzung gem. 8§ 12 BauGB einen
.Lebensmittel SB-Markt“ und keine Sonderbauflache gem. §
11 BauNVO festgesetzt. Wir bitten um Erlauterung und ggf.

Wird zur
beachtet.

Kenntnis genommen und

Wird bertcksichtigt.

Es wurde eine artenschutzrechtliche
Relevanzbegehung durchgefihrt und zur
offentlichen Auslegung mit beigelegt.

Wird bertcksichtigt.

Der vorhabenbezogene BPlan ,Argenstral3e
Fist. Nr. 193/17 — EDEKA" aus dem Jahr
2007 wurde durch den vorhabenbezogenen
BPlan "Argenstrale FIst. Nr. 193/17 -
EDEKA (Anderung und Teilaufhebung)" aus
2017 ersetzt. Dieser BPlan wird in Teilen
durch das vorliegende Verfahren
aufgehoben.

Wird bertcksichtigt.
Die Begrindung wird korrigiert.
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redaktionelle Anpassung.

4. Wir bitten den angegebenen Rechtsstand des BauGB,
BImSchG und der LBO zu Uberprufen.

Il. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1. Flachen, welche der Niederschlagswasserbeseitigung
dienen, sollten als solche festgesetzt werden. In der Regel ist
hierfiir eine Flache von 10 % der gesamt versiegelten Flache
notwendig.

2. Eine Gefahrdung des Plangebiets in Bezug auf Starkregen
ist nicht auszuschlielen. Da Bauleitplanungen gemafll § 1
Abs. 6 Nr. 12 BauGB der Vermeidung und Verringerung von
Hochwasserschaden dienen, ist auf das Thema Starkregen
einzugehen. Die Madglichkeit von Festsetzungen im
Bebauungsplan ist in 8§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB ausdriicklich
erwahnt. Die Berlcksichtigung von wild abflieRendem Wasser
bzw. AuRengebietswasser ist, sofern es einem erschlossenen
Siedlungsgebiet zuflie3t, eine kommunale Pflichtaufgabe im

Rahmen einer hochwassersicheren ErschlieBung. Des
Weiteren sind die HauptflieBwege im Plangebiet zu
analysieren und freizuhalten, SO dass das

Niederschlagswasser schadlos abgeleitet werden kann. Die
Gemeinde Kressbronn ist derzeit in der Bearbeitung des
Starkregenrisikomanagements, weshalb die hierbei
gewonnenen Erkenntnisse bereits in den Bebauungsplan
einflielBen kdnnen.

AulRerdem empfehlen wir dringend einen
Uberflutungsnachweis fiir das Plangebiet in Anlehnung an die
DIN 1986-100 durchzufiihren.

IIl. Belange des Abfallrechts:

Bei der Ausweisung von Baugebieten hat sich die Gemeinde
mit der Zielsetzung des Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetzes
zu befassen und entsprechende Festsetzungen bzw.
Aussagen zu treffen (8 3 Abs. 3 Landes-
Kreislaufwirtschaftsgesetz - LKreiWiG). Grundsatzlich ist ein
Erdmassenausgleich anzustreben. Der Erdmassenausgleich
ist als zu prifender Belang in die Abwégung einzubeziehen,
eine fehlende Berlcksichtigung kann zur Rechtswidrigkeit des
Bebauungsplanes fiihren.

Ist ein  Erdmassenausgleich  nicht mdoglich, sind
Entsorgungsmaoglichkeiten darzulegen. Der
Erdmassenausgleich ist in Hinweis 2.5 zwar genannt, jedoch
wird auf ein Entsorgungskonzept im Rahmen des
Baugenehmigungsverfahrens verwiesen. Dies ist aus unserer
Sicht zu kurz gegriffen, da sich nach der vorgenannten
Regelung des LKreiWiG die Gemeinde bereits in der
Bauleitplanung mit diesem Thema auseinandersetzen soll.
Gerade Situationen wie diese, in der eine Tiefgarage mit
betrachtlichen Aushubmengen geplant wird und das
Baugrundstiick selbst kaum groRer als das Vorhaben ist, hatte
der Gesetzgeber bei der Einfihrung der Regelung im Blick.
Zudem sind aufgrund des Vorhabenbezuges konkrete
Aussagen maoglich. Bei der Prufung der

Wird berucksichtigt.
Die Rechtsgrundlagen werden angepasst.

Wird berticksichtigt.
Neben einer Versickerungsanlage ist ein
Grindach als Vorfilter geplant

Wird bertcksichtigt.
Es wird ein entsprechender Hinweis in die

textlichen Festsetzungen Ziffer 2.3 der
Hinweise aufgenommen.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Die Versickerungsanlage wird an den
anzunehmenden Regenmengen gemessen
und geplant.

Wird bertcksichtigt.

Es wird ein entsprechender Hinweis in die
textlichen Festsetzungen Ziffer 2. Hinweise
aufgenommen.

S.0.
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Entsorgungsmadglichkeiten ist zu beachten, dass ab
01.01.2024 grundsatzlich verwertbare Boden nicht mehr auf
Deponien verbracht werden konnen (8 7 Abs. 3
Deponieverordnung - DepV).

IV. Belange des Naturschutzes:

Es wird angeregt sich bei der Auswahl der Gehélze auf Arten
des mittel-, stdost- und sldwesteuropaischen Raums zu
beschranken. Insbesondere sollte auf die Robinie verzichtet
werden, die sich regelmaRig invasiv z. B. entlang von
Bahndammen ausbreitet.

Einfriedungen sollten kleintierdurchlassig gestaltet sein (1.5
ortliche Bauvorschriften).

V. Belange des Verkehrsrechts:

1. Die Zufahrt zur Tiefgarage muss so gestaltet werden, dass
Begegnungsverkehr moglich ist. Ansonsten besteht die
Gefahr, dass sich der Verkehr auf die Heidachstral3e bzw.
ggfs. Auf die Argenstral3e zuriickstaut. Dies muss im Hinblick
auf den nahegelegenen Bahniibergang dringend vermieden
werden. Wir gehen davon aus, dass die DB Netze AG in
diesem Zusammenhang im Rahmen der Anhdrung noch
detailliert Stellung nimmt.

2. Bei der Ausfahrt der Tiefgarage ist eine ausreichende
Aufstellflache herzustellen, um ein sicheres Ausfahren auf die
Heidachstral3e zu gewahrleisten. Die horizontale
Aufstellflache sollte 5 m ab Grundstiicksgrenze betragen.

3. Der Einmindungsbereich der Tiefgaragenein- und -ausfahrt
ist auf Dauer von jeglichen Sichtbehinderungen
(Absturzsicherungen, Bepflanzungen und  Stellflachen)
zwischen 0,80 m und 2,50 m freizuhalten.

4. Aus verkehrspolizeilicher Sicht wird die vorgesehene
Anlieferung als kritisch erachtet. Lieferfahrzeuge missen
rickwarts Uber den Gehweg an die Laderampe fahren. Dies
schafft ein besonderes Gefahrenpotential fiur Ful3ganger,
insbesondere fur é&ltere Menschen und Kinder. In
vergleichbaren Féllen kam es bereits zu Unféllen mit
schwerwiegenden Folgen. Wir bitten um eine Uberpriifung, ob
durch eine Umplanung, beispielsweise eine Ausfahrt tiber das
Gelande des angrenzenden Edeka-Marktes realisierbar ist,
um ein Ruckwartsfahren mit Lastkraftwagen zu verhindern.

In diesem Zusammenhang weisen wir darauf hin, dass es sich
bei der Wegeverbindung entlang der Heidachstral3e u.a. um
den Schulweg handelt.

Wird berticksichtigt.
Die Pflanzliste wird angepasst.

Wird bertcksichtigt.
OBV - Einfriedungen werden entsprechend
erganzt.

Wird bertcksichtigt.

Die TG wird mit einer Ampelschaltung
ausgestattet werden. Diese konnte ggf. die
SchrankenschlieBungen als Systemkom-
ponente einbinden, d.h. die Amel in der TG
steht bei Ausfahrt und geschlossener
Schranke auf ROT

Wird bertcksichtigt.
Ist im Vorhabenplan VEPO1 ersichtlich.

Wird bertcksichtigt.
Festsetzung wird ergénzt.

Wird bertcksichtigt.

Die Lieferfrequenzen sind It. Angabe
Vorhabentrager gering bei ca. 2-3
Lieferungen / Woche. Eine Verlegung der
Anlieferung ist aus topgraphischen Grinden
nicht moglich.

Durch die Gemeinde wurden die
Gewerbebetriebe angeschrieben, welche
Uber die Heidachstral3e angeschlossen sind.
Grund daflr war der Planentwurf flir den

Drogeriemarkt, welcher die Anlieferung
sowie die TG-Zufahrt Uber die
HeidachstralRe im Bereich des
Bahniibergangs vorsieht. Aus der

ErschlieBungssituation des Drogeriemarktes
kam in Abstimmung mit den Behérden und
der Deutschen Bahn die Forderung, dass
der Planung nur unter einer bestimmten
Voraussetzung zugestimmt werden kann.
Diese Forderung/L6sung sieht vor, dass von
Siuden her kommend uber die Argenstralie
abbiegend in die Heidachstrale eine
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5. In der aktuellen Planung sind keine ausgewiesenen
Flachen fur Milltonnen ersichtlich. Hier sollten — auch bei
Lagerung in der Tiefgarage - geeignete oberirdische
Abstellflachen fur die Abholung geschaffen und als solche in
den Planen ausgewiesen werden.

In  Anbetracht der Schwierigkeiten, die sich oftmals im
Zusammenhang mit der Mdllentsorgung ergeben, halten wir
es fur notwendig, eine reibungslose und ordnungsgemafe
Abfuhr Zu gewahrleisten und spateren
Bereitstellungsproblemen vorzubeugen. Der Gehweg als
Schulwegverbindung darf nicht durch Mullbehalter etc.
eingeengt werden.

6. Wir gehen davon aus, dass die Erschliel3ung der in roter
Farbe gekennzeichneten drei Stellplatze von der Zufahrt zum
EDEKA-Gelande aus gesichert ist.

VI. Belange des Strallenbauamtes:

Die ErschlieBung / Zufahrt des Plangebietes erfolgt von der
Gemeindestralie (HeidachstralRe) aus. Eine ErschlieBung von
der KreisstraBe 7705 findet nicht statt.

Die Formulierung in Nr. ,6.1 Verkehr* (Begriindung Seite 15)
und  ,Verkehrliche ErschlieBung” (Seite 18) ist
missverstandlich und sollte wie folgt geandert werden:

Seite 16, Satz 1:

.Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt wie im Bestand
von der Argenstral3e (K 7705) Uber die Heidachstrafie.”

Seite 19, Absatz 1:

,Die ErschlielBung des klnftigen Gewerbegrundstlickes erfolgt
von der Heidachstrale aus.”

Fahrzeuglangenbeschrankung von 13 m
verkehrsrechtlich geregelt wird, um einen
Riuckstau in den Bahnubergang zu
vermeiden.

Wenn auch manche Gewerbebetriebe die
Regelung bzgl. ihrer betrieblichen Ablaufe
als unglicklich sahen, erklarten sie sich mit
der LoOsung einverstanden, sofern die
Zufahrt von Norden her kommend nicht
beschrankt wird. Die meisten
Gewerbebetriebe haben keine Riickmeldung
abgegeben.

Wird bertcksichtigt.
Flachen fur Malltonnen werden ausgewiesen

Wird zur
beachtet.

Kenntnis genommen und

Wird zur Kenntnis genommen.
Die Annahme ist korrekt.

Wird berticksichtigt.
Die  Begriindung
korrigiert.

wird  entsprechend
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VII. Belange des Immissionsschutzes:

Nordwestlich angrenzend an den Be- und Entladebereich des
geplanten Drogeriemarktes befindet sich ein Wohngebaude,
Flurstick 193/7. Da auf Grund der Marktgréf3e nur mit einer
taglich geringen Anzahl von LKWs zu rechnen ist, durch die
Festsetzung 1.11 deren Emissionszeiten auf Tagstunden
begrenzt werden und zudem der Stand der Larmschutztechnik
vorgeschrieben wird, werden keine weiteren Anregungen aus
Sicht des Immissionsschutzes vorgebracht.

VIIl. Belange des Brandschutzes:

Die Feuerwehr Kressbronn a. B. verfigt Uber ein eigenes
Hubrettungsfahrzeug, welches grundsétzlich in  der
fachtechnisch erforderlichen Zeit fur MaRnahmen der
Menschenrettung lagebedingt in Einsatz gebracht werden
kann. Dies setzt allerdings die entsprechenden Aufstellflachen
sowie die zugehorigen Zufahrten nach § 2 LBOAVO sowie
VwV Feuerwehrflachen voraus.

Da Schiebleitern mit einer Nennrettungshéhe von 8 m bis 12
m nur begrenzt fir wirksame Ldsch- und vor allem
Rettungsarbeiten im Sinne des § 15 LBO geeignet sind, muss
im geregelten Wohnungsbau der zweite Rettungsweg Uber
eine Drehleiter oder eine weitere notwendige Treppe
sichergestellt werden. Bei einer Nennrettungshéhe von mehr
als 8 m aus

Nutzungseinheiten mit  Aufenthaltsraumen
Brandschutzdienststelle anzuhdren.

Fur Sonderbauten nach § 38 LBO besteht grundsétzlich die
Forderung nach baulichen Rettungswegen.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens wird von Seiten
der Brandschutzdienststelle der Sachverhalt ggfs. geprift und
eine entsprechende brandschutztechnische Stellungnahme
angefertigt oder ein einzureichendes Brandschutzkonzept
gepruft.

Sowohl die Thematik der Aufstellflichen wie auch der
vorhandenen Loschwasserversorgung sind Bestandteil der
erwahnten brandschutztechnischen Stellungnahme bzw. unter
anderem Prufumfang des Konzeptes.

Aufgrund des Vorhabenbezuges sind diesbezigliche
Aussagen im VHB im weiteren Verfahren zu empfehlen.

ist die

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine weitere Abwagung erforderlich.

Wird  zur
beachtet.
Belange der Feuerwehr werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens beachtet.

Kenntnis genommen und

Die Rettung OG 2 kann uber groR3flachige
Austritte an den Wohneinheiten mittels
Drehleiter erfolgen. Eine Aufstellflache an

der sudlichen Fassadenseite ist vorgesehen.

2.3

Regierungsprasidium Freiburg 19.12.2023
Geotechnik

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhoérungsverfahren als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Priifung
vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus erfolgt.
Sofern fir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen
Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbiros. Eine Zulassigkeit der geplanten Nutzung
vorausgesetzt, wird andernfalls die Ubernahme der folgenden
geotechnischen Hinweise in den Bebauungsplan empfohlen:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen Geodaten im  Verbreitungsbereich  von
Hasenweiler-Schottern. Mit lokalen Auffiillungen
vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur Lastabtragung

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird bertcksichtigt.

Hinweise zur Geotechnik werden in die
textlichen Festsetzungen Ziffer 2. Hinweise
aufgenommen.
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geeignet sind, ist zu rechnen.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragfahigkeit des Grindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemafR DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Grundwasser

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhérungsverfahren des
LGRB als Trager offentlicher Belange von Seiten der
Landeshydrogeologie und -geothermie (Referat 94) keine
fach-technische Priifung vorgelegter Gutachten oder von
Auszugen daraus erfolgt.

Sofern fur das Plangebiet ein  hydrogeologisches
Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder hydrogeologischer
Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im
Verantwortungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.
Aktuell findet im Plangebiet keine hydrogeologische
Bearbeitung durch das LGRB statt.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kdnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (https://www.Igrb-bw.de) enthommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster,
welches im Internet unter der Adresse https://igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop- Kataster) abgerufen werden kann.

Wird bertcksichtigt.

Hinweise zum Grundwasser werden in die
textlichen Festsetzungen Ziffer 2. Hinweise
aufgenommen.

Wird bertcksichtigt.

Allgemeine  Hinweise werden in die
textlichen Festsetzungen Ziffer 2. Hinweise
aufgenommen.

2.4 Regionalverband Bodensee-Oberschwaben 08.01.2024
In den uns vorliegenden Unterlagen zum o.g. Vorhaben ist nur | Wird beriicksichtigt.
in der Begrindung (Ziffer 5, Seite 14) aufgefuhrt, dass die | Die max. zulassige Verkaufsflache wird
Verkaufsflache des Drogeriemarktes ca. 700 m2 betragen soll. | festgesetzt.
Wir gehen daher davon aus, dass kein grof3flachiger|Ein groRRflachiger Einzelhandel ist im
Einzelhandel auf dem Plangebiet méglich sein wird. Plangebiet nicht zulassig.
Weitere  Anregungen oder Bedenken  bringt der
Regionalverband nicht vor.
2.5 Deutsche Bahn AG - DB Immobilien 13.12.2023

Die Deutsche Bahn AG, DB Immobilien, als von der DB Netz
AG bevollmé&chtigtes Unternehmen, tbersendet lhnen hiermit
folgende Gesamtstellungnahme als Trager offentlicher
Belange zum o.g. Verfahren.

Der 0.g. Bebauungsplan kann aus Sicht der DB Netz AG in
dieser Form nicht zugestimmt werden.

Begrindung:

Im unmittelbaren Raumbereich des BU liegt eine geplante
Einfahrt zur Anlieferung mittels LKW, was zur Folge hat, dass
hier Rangierbewegungen stattfinden, welche einen Rickstau
auf dem BU verursachen konnen.

Dieses Problem koénnte ggf. durch eine Regelung der
Verkehrsfiihrung tiber den BU geldst werden.

Dies ware jedoch im Zuge einer Sonderverkehrsschau mit

Wird bertcksichtigt.

Durch die Gemeinde wurden die
Gewerbebetriebe angeschrieben, welche
Uber die HeidachstralRe angeschlossen sind.
Grund dafur war der Planentwurf fir den

Drogeriemarkt, welcher die Anlieferung
sowie die TG-Zufahrt Uber die
HeidachstraRe im Bereich des
Bahniibergangs vorsieht. Aus der

ErschlieBungssituation des Drogeriemarktes
kam in Abstimmung mit den Behdérden und
der Deutschen Bahn die Forderung, dass
der Planung nur unter einer bestimmten
Voraussetzung zugestimmt werden kann.
Diese Forderung/Ldsung sieht vor, dass von
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allen Beteiligten (Einschlie3lich EBA) zu klaren.

Herrn  Schofer
01514 2634559)

Fur Rudckfragen, bitten wir Sie mit
(kim.schoefer@deutschebahn.com, Tel.:
Kontakt aufzunehmen.

Wir bitten Sie, uns lhre Entscheidung zuzusenden und an
weiteren Verfahren zu beteiligen.
Ergdnzend mdchte ich Ihnen noch
Ansprechpartner fur Rickfragen mitteilen:
Herrn Heller, marcel.heller@deutschebahn.com, Tel. 0731
1021237

einen zweiten

Siuden her kommend Uber die Argenstralie
abbiegend in die Heidachstrale eine
Fahrzeuglangenbeschrédnkung von 13 m
verkehrsrechtlich geregelt wird, um einen
Ruckstau in den Bahniibergang zu
vermeiden.

Wenn auch manche Gewerbebetriebe die
Regelung bzgl. ihrer betrieblichen Ablaufe
als ungliicklich sahen, erklarten sie sich mit
der LoOsung einverstanden, sofern die
Zufahrt von Norden her kommend nicht
beschrankt wird. Die meisten
Gewerbebetriebe haben keine Riickmeldung
abgegeben.

2.6

Eisenbahn Bundesamt 04.12.2023

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zustandige
Planfeststellungsbehdrde fir die Betriebsanlagen und die
Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der
Eisenbahnen des Bundes. Es prift als Trager offentlicher
Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen
bzw. Vorhaben die Aufgaben nach 8§ 3 des Gesetzes Uber die
Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berthren.

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden in der
Planung ausreichend beriicksichtigt. Insofern bestehen keine
Bedenken. Die Werbeanlagen sind so zu gestalten, dass eine
Verwechslung mit den Signalbildern der Eisenbahn
ausgeschlossen ist.

Emissionen aus dem Bahnbetrieb (Larm, Erschitterungen,
elektromagnetische Strahlung) sind zu dulden. Sofern dies
nicht ohnehin veranlasst worden sein sollte, wird die
Beteiligung der Infrastrukturbetreiberin DB Netz AG / DB
Station & Service AG als Tragerin offentlicher Belange und als
Grundstiickseigentiimerin Uber die Deutsche Bahn AG, DB
Immobilien,dbsimm.nl.kar.flaeche@deutschebahn.com,
empfohlen. Denn das Eisenbahn-Bundesamt prift nicht die
Vereinbarkeit lhrer Planungen aus Sicht der Betreiber der
Eisenbahnbetriebsanlagen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwagung erforderlich.

Wird berucksichtigt.
OBV - Werbeanlagen werden entsprechend
erganzt.

Wird bertcksichtigt.

Hinweise zu Emissionen
Bahnbetrieb werden in die
Festsetzungen Ziffer 2.
aufgenommen.

aus dem
textlichen
Hinweise

2.7

Telekom 05.12.2023

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom
genannt) - als Netzeigentimerin und Nutzungsberechtigte i. S.
v. 8 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméchtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle
Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und
dementsprechend die  erforderlichen  Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplanes haben wir keine
Einwande, mochten jedoch auf folgendes hinweisen:

im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der

Wird zur Kenntnis genommen.
Keine Abwéagung erforderlich.

Wird zur Kenntnis genommen und
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Telekom, wie aus beigefiigtem Plan ersichtlich wird.

Je nach Bedarf des geplanten Bauprojektes sind mehr oder
weniger Telekommunikationsinfrastruktur notwendig.
Gunstigenfalls ist nur eine Hauszufiihrung notwendig, die vom
Bauherren bei unserem Bauherrenservice zu beantragen ist.

Der/die Bauherren mégen sich bitte rechtzeitig vor Baubeginn
Uber unser Internetportal des Bauherrenservice oder unserem
Eingangstor fur die Hauszufihrungen melden.

Die Kontaktdaten lauten:
Tel. +49 800 3301903 (Gebuhrenfrei)
Web: https://www.telekom.de/bauherren

beachtet.
Vorhandene Leitungen werden im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens beachtet.

2.8

Ingenieurbiro Breinlinger 10.01.2024

Unten dargestellt; aul3ergewdhnliches Ereignis:

Hellblaue Flache ab 5 cm Einstau. Orange Flache von 2 bis 5
cm. Beim bestehenden Markt staut sich das Wasser an der
norddstlichen Seite. Vor dort flie3t dieses in Richtung Norden
und dann Westen, auf die geplante BaumaflRnahme zu. Der
Zustrom ist mit 3 bis 4 cm als gering anzusehen. Dennoch
staut sich das Wasser vor dem Planungsbereich und dem
nordwestlichen Nachbargebdude an. Dies in einer Héhe von
20 bis 25 cm. Zwischen den Gebauden erfolgt der Abfluss mit
einer Fliel3tiefe von ca. 10 cm.

Aus den Unterlagen geht hervor, dass das neue Geb&ude
wohl direkt an das bestehende Geb&ude im Nordwesten
gebaut wir? Damit wirde der Abfluss unterbunden werden.
Die Folge wird sein, dass dieser je nach Modellierung und
Topographie, nach Nordwesten oder Sudosten ausweichen
wird (grine Pfeile). Optimal ware, wenn zwischen den
Gebauden ein Bereich offen gelassen wirde, womit sich keine
Anderung einstellt. Wenn dies nicht mdglich ist, sollte die
Gelandeplanung so erfolgen, dass sich der Abfluss nach
Sudosten hin, zur Stral3e erstrecken wird.

Es ist auf eine starkregenangepasste Bauweise zu achten.

Bei Unterkellerung: Lichtschachte hochnehmen, hochgesetzte
Kellerabgédnge, wasserdichte Kellerfenster oder Turen
Allgemein: EG Uber Starkregenwasserspiegel, Beachtung der
FlieBwege

Wird bertcksichtigt.
Hinweise zum Oberflachenwasser werden in
der Begrindung / Hinweise erganzt.

Annahme ist nicht korrekt.

Das neue Gebaude wird nicht an das
bestehende Gebaude im Nordwesten
angebaut werden.

Der Oberflachenabfluss wird im Rahmen
des Baugenehmigungsverfahrens beachtet.
Abstimmung erfolgt in  Verbindung mit
fachlich Beteiligten IB fir Entwasserung.

Wird bertcksichtigt.
Es wird ein entsprechender Hinweis zu

Starkregenereignissen in die textlichen
Festsetzungen Ziffer 2. Hinweise
aufgenommen.


https://www.telekom.de/bauherren
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Stellungnhahmen von Birgern

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sind
keine Anregung vorgebracht worden.

Aufgestellt: Langenargen, den 25.11.2024



