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Az.: 621.41xx

Satzung

der Gemeinde Kressbronn am Bodensee
zur Aufstellung des Bebauungsplanes
»Ortsrandparkplatz Grenzweg*

Auf Grund von § 10 des Baugesetzbuches, in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.
November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 08.
August 2020 (BGBI. | S. 1728), in Verbindung mit § 4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Wirttemberg, in der Fassung der Bekanntmachung vom 24.07.2000 (GBI. S. 581), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 17. Juni 2020 (GBI. S. 403), hat der
Gemeinderat der Gemeinde Kressbronn a. B. am 23.06.2021 folgende Satzung zur
Aufstellung des Bebauungsplanes "Ortsrandparkplatz Grenzweg® beschlossen:

§1

Raumlicher Geltungsbereich

Fir den raumlichen Geltungsbereich ist der zeichnerische Teil in der Fassung vom 01.
Juni 2021 malgebend. Der raumliche Geltungsbereich ist im Lageplan schwarz
gestrichelt umrandet.

§ 2

Bestandteile

Bestandteile dieser Satzung ist der Bebauungsplan mit:
1. Zeichnerischem Teil (Planzeichnung), in der Fassung vom 01.Juni 2021;
2. Textteil, in der Fassung vom 01.Juni 2021.

§3
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt gemaR § 10 Absatz 3 BauGB mit der ortsublichen Bekanntmachung
in Kraft.



TEILI: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN MIT PLANZEICHENERKLARUNG

zum Bebauungsplan ,Ortsrandparkplatz Grenzweg*

1. Planungsrechtliche Festsetzungen
(§ 9 BauGB und §§ 1-23 BauNVO)

1.1 Verkehrsflachen §9(1)11 BauGB
1.1.1  Offentliche Verkehrsflachen §9(1)11 BauGB
1.1.1.1 Verkehrsflache — bitumindser Belag §9(1)11 BauGB
1.1.1.2 Verkehrsflache — wasserdurchlassiger Belag §9(1)11 BauGB
1.1.2  Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung §9(1)11 BauGB

1.1.2.1 Zweckbestimmung: 6ffentliche Parkierung
— wasserdurchlassiger Belag

1.1.2.2 Zweckbestimmung: 6ffentlicher Geh- und Radweg

Gl o

1.2 Von der Bebauung freizuhaltende Flachen §9(1)10 BauGB

Die im Lageplan ausgewiesenen Sichtflachen sind von
baulichen Anlagen und von Sichtbehinderungen zwischen
0,80 m und 2,00 m Hohe Uber Fahrbahnoberkante
freizuhalten.

Zur Bepflanzung zulassig sind:
Grol3kronige Baume mit Kronenansatz Gber 2,0 m Hohe.

1.3 Flachen fur die Riuckhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser §9(1) 14 BauGB

Zur Strallenentwasserung ist fur die Regenwasserableitung
eine separate Regenwasser-Versickerungsflachen - V - zu
erstellen. Die Flache ist als offene Mulde mit einer 60 cm
Schicht aus unbelastetem Oberboden herzustellen. Ansaat
mit gebietsheimischem Gras-Kraut-Saatgut far
Feuchtstandorte. Alternativ kann ein Mulden-Rigolen-System
hergestellt werden.
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1.4

1.4.1

1.5

1.5.1

1.5.2

1.5.2.1

1.5.2.2

Griinflachen

Offentliche Griinflache

Zweckbestimmung: - Verkehrsgrin
- Flachen fir Versickerung
- Flachen fur Ausgleichsmallinahmen

In den als Grinflachen gekennzeichneten Flachen ist die
Errichtung von Nebenanlagen nach § 14 (1) BauNVO und
sonstigen baulichen Anlagen unzulassig.

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur
und Landschaft / AusgleichsmaBnahmen

Flache fir Biotopstrukturen fur Reptilien und Insekten

Die Flachen sind mit einem unverrickbarem Schutzzaun
inkl. 0,6m hoher Reptilienbarriere (Folie) wahrend der
Baumalinahme zu versehen.

Anschlie3end Erhaltungspflege der vorhandenen
Feldrainstrukturen mit 1-2 mahdiger Extensivwiese,
Mahgutentsorgung, partiell Dorngebusch.

Gelandeanschnitte werden als Rohbodenbdschungen
belassen / Habitatverbesserung durch Anlage von Holz- und
Steinhaufen.

Malnahmen zur Eingriffsverringerung, -minimierung

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

In den gekennzeichneten Flachen ist die Errichtung von
Nebenanlagen nach § 14 BauNVO und sonstigen baulichen
Anlagen grundsatzlich unzulassig.

Pflanzung einer héhengestufen Feldhecke mit
standortgerechten, gebietsheimischen Straucharten und
Baumarten 1. Ordnung, keine Feuerbrand-
Wirtspflanzenarten verwenden.

Pflanzgebot von Baumen und Strauchern

An den im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Standorten
auf offentlichen Flachen sind standortgerechte Baume und
gebietsheimische Straucher gem. Pflanzenliste zu pflanzen
und bei Abgang zu ersetzen. Der Pflanzstandort kann der
gegebenen Situation angepasst werden.

§9(1)15 BauGB

§9(1)20 BauGB
§9(1) 25 BauGB
§1a BauGB
§9(1a) BauGB

§9(1)20 BauGB

§ 9 (1) 20, 25 BauGB

§ 9 (1) 20,25a BauGB

§ 9 (1) 25a BauGB
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Pfgf

Pfg2

1.5.2.3

1.5.3

1.54

Pflanzgebot 1 - Pflanzung von 21 Baumen 1.0rdnung gem.

Pflanzliste

Pflanzgebot 2 - Pflanzung von 11 Baumen 2.0rdnung gem.

Pflanzliste
Baumpflanzung auf Wall, locker verteilt
(Mindestabstand vom Rand 2m)

Pflanzerhalt von Baumen

Die im Lageplan zeichnerisch festgesetzten Bestandsbaume
sind zu erhalten, zu pflegen bzw. bei Abgang durch
Neupflanzung zu ersetzen.

Weitere Minimierungsmaf3nahmen

Grinflachen sind weitgehend naturnah mit
gebietsheimischen, standortgerechten Pflanzen und
artenreichen Wiesenmischungen zu gestalten und zu
pflegen. (Bepflanzung gem. Pflanzlisten),

Fur die Errichtung der Stellplatze und deren Zufahrten
sind wasserdurchlassige Belage (z.B. Rasengittersteine,
wasserdurchlassiges Betonpflaster, Schotterrasen oder
Pflaster mit breiten Fugen) zu verwenden,

Keine Beleuchtung oder allenfalls 2-3
Orientierungsleuchten, die zudem von den Altbdumen
abgeruckt und abgeschirmt sind, solar gespeist werden
und die tagliche Leuchtdauer zeitlich begrenzt ist bis
maximal 23 Uhr. Einsatz von insektenfreundlichen und
nicht Uber 60°C heilRen Leuchtmitteln, Leuchte mit nach
unten offenen Abschirmungen und Witterungsschutz IP62
Getrennte Sicherung und Lagerung des abgeschobenen
humosen  Oberbodens und des  kulturfahigen
Unterbodens,

Bei Wiedereinbringung des Bodens vor Ort (im
unversiegelten Grinbereich) oder bei uberschissigem
Boden im Bereich einer Versickerungsflache, richtige
Horizontabfolge beachten,

Verdichtungen des Unterbodens im nicht versiegelten
Baustellenbereich vor dem Auftrag des Oberbodens sind
wieder zu beseitigen,

Keine Verunreinigung des Bodens durch Bauabfalle und
Chemikalien.

Pflanzlisten

Laubbaum 1. Ordnung (mittel-groRkroniger Baum)

Pflanzqualitat: H mB, StU 20-25
Acer platanoides - Spitz-Ahorn
Acer pseudoplatanus - Berg-Ahorn
Quercus robur - Stiel-Eiche

§ 9 (1) 25b BauGB

§9(1)20 BauGB
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Tilia cordata - Winterlinde

Laubbaum 2. Ordnung (mittel- und kleinkroniger Baum)

Pflanzqualitat: H mB, StU 18-20cm
Acer campestre - Feldahorn
Carpinus betulus - Hainbuche
Prunus avium - Vogelkirsche

Geholze/Straucher:

Pflanzqualitét: H 80-100 cm

Berberis vulgaris - Berberitze

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Cornus mas - Kornelkirsche

Corylus avellana - Hasel

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn

Rosa canina - Hunds-Rose

Sambucus nigra - Holunder

Viburnum lantana - Wolliger Schneeball
Viburnum opulus - Gewohnlicher Schneeball

Ansaaten

Gelandeanschnitte im Siden und Osten als
Rohbodenbéschungen mit Spontanvegetation belassen.
Erdwall Nord und Versickerungsflache West zur geeigneten
Jahreszeit (Mai bis September) mit einer gebietseigenen,
wildkrauterreichen Wiesenmischung eingesat
(Saatgutmischung gemal? FLL ,Empfehlungen flr
Begriinungen mit gebietseigenem Saatgut® Regiosaatgut-
Mischungen RSM UG 17 Standard = Ursprungsgebiet 17
sudliches Alpenvorland).

1.5.5 Habitatstrukturen

Zur Verbesserung der Habitatqualitat fur Eidechsen werden
in ungenutzten Randflachen des Parkplatzes punktuell
eidechsengeeignete  Kleinstrukturen wie  Steinhaufen,
Holzstapel oder Baumstumpfhaufen angelegt. Die bei der
Anlage der Zufahrt entstehenden Bdschungen sind nicht zu
humisieren, einzusden und zu bepflanzen, um die fir
Eidechsen glnstigen Rohbodenbiotope und frihen
Sukzessionsstadien mdglichst lange zu erhalten.

1.5.6 Sonstiges

Beauftragung einer einjahrigen Fertigstellungs- und einer
zweijahrigen Entwicklungspflege.

Falls sich im weiteren Verlauf der Planung bzw. des Baus
herausstellt, dass doch Baume beseitigt werden muissen, ist
dies entsprechend §39 BNatSchG nur zwischen dem
1.0Oktober und 28. Februar moglich. Die Baume sind vor der
Fallung genau auf Hohlen und andere fledermausrelevante
Strukturen zu untersuchen (wegen des seenahen milden
Klimas ist auch mit Uberwintern in Baumhdohlen zu rechnen).
Alle Hoéhlen missen mit einer Endoskop-Kamera nach
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Tieren abgesucht werden; gefundene Fledermause sind zu
bergen und zur weiteren Versorgung an eine fachkundige
Person weiterzugeben.

Fir die zu fallenden Baume sind Ersatzmallnahmen zu
treffen.

Zur Uberwachung des Baum- und Artenschutzes ist eine
Okologische Baubegleitung zu beauftragen.

Flachen fiir Abgrabungen und Aufschiittungen

Aufschittungen
hier: Bereich eines Walles

Sonstige Festsetzungen durch Planzeichen

Planbereich
Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des
Bebauungsplanes

§9(1)17 BauGB

§9(7) BauGB

AusgleichsmaRnahmen auBerhalb des Plangebietes § 1a BauGB

Der ermittelte Umfang erforderlicher Ausgleichsflachen /
Ausgleichsmalinahmen  kann nicht vollstandig im
Geltungsbereich dargestellt werden.

Nach der Bilanzierung der Eingriffe der internen und
externen KompensationsmalRnahmen ergibt sich flr das
Schutzgut Fauna / Flora / Boden ein Kompensationsdefizit
von - 93.064 Gkopunkten (siehe  Umweltbericht,
Blrogemein-schaft stadt-land-see, Christian Feustel
(Landschaftsarchitekt), Lindau (Bodensee) vom 01.06.2021).

AuBerhalb des Geltungsbereichs ist als Kompensation fir
die Beeintrachtigung der strallenbegleitenden "Feldhecke an
der B31 Biotop Nr 184234353002, 0,096 ha" vorgesehen:

Anlage einer 0,096 ha grofe Feldhecke im Nordwesten von
Flurstick 5580 am Ortsrand von Retterschen, Bepflanzung
mit gebietsheimischen, standortgerechten Straucharten und
Baumarten Il. Ordnung der Pflanzliste 1.5.4.

Die restlichen erforderlichen Okopunkte werden (iber das
Okokonto der Gemeinde Kressbronn a.B. ausgeglichen.

Zur Kompensation werden folgende, bereits angelegte
Okokontoflachen herangezogen:
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Okontoflichen 2017 Flurst-Nr | GroRe qm Okopunkte
KR OT Mittelmlhle nérdlich Nonnenbach 1115 6.440 75.115
KR OT Mittelmuhle stdlich Nonnenbach 460/3 4.560 57.215
Abbuchung -79.624
Verbleibende Okokontopunkte auf FISt 460/3 460/3 52.706

3. Zuordnung von AusgleichsmaRnahmen § 9 (1a) BauGB

Die erforderlichen Ausgleichsmallnahmen, entsprechend
den erforderlichen Okopunkten, werden insgesamt dem
geplanten Parkplatz zugeordnet.

4. Nachrichtliche Ubernahme §9(6) BauGB
41 15,0 m Abstandsflache von baulichen Anlagen zur
KreisstraRe K7793 - Anbauverbotsstreifen
Nebenanlagen, welche nach § 14 BauNVO in einem
Baugebiet auch aulierhalb der Baugrenzen zuldssig sein
koénnen, dirfen innerhalb des vorgenannten Anbauverbots

nicht ohne die ausdruckliche Zustimmung  der
Strallenbauverwaltung zugelassen werden.

Nach der LBO genehmigungsfreie Anlagen bedirfen in
diesem Bereich der Befreiung vom Anbauverbotsstreifen
durch die Straenverkehrsbehérde.

5. Hinweise
5.1 Sonstige Planzeichen (keine Festsetzung)
® vorhandene Grundstiicksgrenzen
Flursticknummern (beispielhaft)
2112

W geplante Boschungen

4500, Mallinie (beispielhaft)
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@ Baumentfernung

5.2 Unterirdische Leitungen
Vor jeglichen Bauarbeiten ist bei den Versorgungstragern der
Leitungsbestand zu erheben. Eine etwaige Verlegung bestehender,
unterirdischer Leitungen geht zu Lasten des Veranlassers.

5.3 Archéaologische Denkmalpflege

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise Scherben, Metallteile,
Knochen) und Befunde (z. B. Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten)
entdeckt werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt. 8) unverziglich zu benachrichtigen.
Fund und Fundstelle sind bis zur sachgerechten Begutachtung, mindestens
bis zum Ablauf des 4. Werktags nach Anzeige, unverandert im Boden zu
belassen. Die Mdoglichkeit zur fachgerechten Dokumentation und
Fundbergung ist einzuraumen. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten
(§ 27 DSchG) wird hingewiesen.

Auf § 20 DSchG (Denkmalschutzgesetz) wird verwiesen.

Aus dem weiteren Umfeld des Plangebietes sind archaologische
Fundstellen bekannt. Vorgeschichtliche, rémische, mittelalterliche und
neuzeitliche archdologische Zeugnisse kénnen bei Erdarbeiten zutage
treten. Eine Beteiligung des Landesamtes flir Denkmalpflege ist daher, im
Rahmen archaologischer Voruntersuchungen, erforderlich, um dem
allgemeinen Interesse an der Erhaltung von Kulturdenkmalen bestmaoglich
gerecht zu werden.

Der Beginn aller Erdarbeiten (ErschlieBungstrassen, Retentionsbecken,
Kranstellplatze etc.), die im Rahmen der geplanten Malihahme anfallen, ist
vorab mit dem Landesamt fur Denkmalpflege terminlich abzustimmen.
Ansprechpartner sind: Dr. Julia Goldhammer, Landesamt fir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen-Hemmenhofen, (julia.goldhammer@rps.bwl.de), Tel. 07735-
93777-126 oder Dr. Richard Vogt, Landesamt fir Denkmalpflege im
Regierungsprasidium Stuttgart, Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen-
Hemmenhofen, (richard.vogt@rps.bwl.de), Tel. 07735-93777-122.

Werden archaologische Fundstellen entdeckt, ist flr eine archaologische
Rettungsgrabung eine Vereinbarung mit dem Land Baden-Wirttemberg,
vertreten durch das Landesamt fur Denkmalpflege im Regierungsprasidium
Stuttgart abzuschlieBen, in welcher die Rahmenbedingungen der
Rettungsgrabung geregelt werden. Hierzu gehoéren insbesondere die
Fristen, sowie die Kosten der archaologischen Rettungsgrabung. Erste
Anhaltspunkte zu archaologierelevanten Untergrundverhaltnissen lielRen
sich auch durch Hinzuziehen des LAD zu anstehenden geologischen
Baugrunduntersuchungen (Bohrungen, Baggerschirfe) unter
facharchaologischer Begleitung ermitteln, wodurch Synergieeffekte erzielt
werden konnten.

Bei der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist
zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.
Ausfihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis gesetzt werden.
Ferner ist festzuhalten, dass gemaR § 20 Denkmalschutzgesetz auch im
weiteren Bauverlauf etwaige Funde (Keramikscherben, Knochen,
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Mauerreste, Metallgegenstéande, Graber, auffallige Bodenverfarbungen,
alte Humushorizonte) umgehend dem LAD (Anschrift s.0.) zu melden und
bis zur sachgerechten Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu
belassen sind. Gegebenenfalls ist mit Unterbrechungen der Bauarbeiten zu
rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

54 Wasser- und Bodenschutz
Bei allen Bau- und PlanungsmafRnahmen sind die Grundsatze des
schonenden und sparsamen Umgangs mit Boden (§ 4 BodSchG, §§ 1,
202 BauGB, §§ 1, 2 NatSchG) zu bericksichtigen. Die
Bodenschutzbehoérden sind zu beteiligen (§§ 5, 6 BodSchG).
Der im Zuge der BaumalRnahmen anfallende Erdaushub ist méglichst im
Plangebiet zu verwerten.
Bodenversiegelungen sind auf das notwendige Mindestmal® zu
beschranken.

Im Bauantragsverfahren ist fir den Bau ein Bodenmanagementkonzept
vorzulegen und eine bodenkundliche Baubegleitung zu bestellen (vgl. § 2
Abs. 3 LBodSchAG - geandert durch Artikel 3 LKreiWiG, in Kraft seit
1.1.2021).

Falls belasteter Boden der Zuordnungsklasse Z 1.1 und hdher vor Ort
verbleibt, wird die Flache ins Bodenschutz- und Altlastenkataster (BAK)
aufgenommen.”

5.5 Naturschutz
Es wird darauf hingewiesen, dass die allgemeinen Schutzbestimmungen
nach § 39 und speziellen Artenschutzbestimmungen nach § 44 BNatSchG
gelten.
Die Entfernung von Geholzen darf nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln
im Zeitraum vom 1. Oktober bis 28. Februar erfolgen.
In der Zeit von Oktober bis einschlie3lich Februar kann eine Vogelbrut und
Fledermausbesatz ausgeschlossen werden

5.6 Hohensystem
Die im Plan eingetragenen H6hen beziehen sich auf das Deutsche
Haupthéhennetz 2016, abgekiirzt ,DHHN2016" (Angaben in m Gber Normal
Null).

5.7 Geotechnik
Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen
Geodaten im Verbreitungsbereich von Hasenweiler-Schottern unbekannter
Méachtigkeit.
Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder
von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbtro empfohlen.

Allgemeine Hinweise
Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Gber die am LGRB
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vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de)
entnommen werden. Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-
Kataster, welches im |Internet wunter der Adresse http:/Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope  (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

6. Anlagen zum Bebauungsplan
6.1 Lageplan in der Fassung vom 01.06.2021

6.2 Begrindung in der Fassung vom 01.06.2021
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TEILI: BEGRUNDUNG

zum Bebauungsplan ,Ortsrandparkplatz Grenzweg*

INHALT:

A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

Raumlicher Geltungsbereich
Raumliche und strukturelle Situation
Bestehende Rechtsverhaltnisse
Vorbereitende Bauleitplanung
Erfordernis der Planung / Verfahren

Generelle Ziele und Zwecke der Planung

N o g bk 0w N =

Auswirkungen der Planung

71 Erschlieung

7.2 Ver- und Entsorgung

7.3 Auswirkungen auf das Klima

7.4 Artenschutz / Relevanzbegehung / saP

7.5 Boden

Altlasten

Begriindung der planungsrechtlichen Festsetzungen

10. Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 (1+2) BauGB und Beteiligung der
Behorden gem. § 4 (1+2) BauGB

11. Anlagen

B) UMWELTBERICHT

C) MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB
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A) STADTEBAULICHE BEGRUNDUNG

1. RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Gesamtflache von ca.
1.25 ha, mit dem Flurstick Nr. 2112, Teilflachen der Flurstiicke Nr. 2113 und 2114, sowie
Teilflachen der Verkehrsflachen, Flurstiicke Nr. 2108, 658/6 und 658 (Kreisstralle K7793)

Der raumliche Anderungsbereich des Bebauungsplanes wird wie folgt begrenzt:

Im Norden durch das Flurstick Nr. 2127,

Im Osten durch die Flurstiicke Nr. 2118, 2113, 2114, 2116, 2119, 2120, 2121, 2123,
2124, 2125, 2131, 2132, 2133, 2147 sowie Teilflachen der
Verkehrsflachen, Flurstlicke Nr. 658/6 und 658 (Kreisstralte K7793),

Im Saden durch die Gemarkung der Gemeinde Nonnenhorn,

Im Westen durch Teilflachen der Verkehrsflache, Flurstiicke Nr. 2108.

2. RAUMLICHE UND STRUKTURELLE SITUATION

Das Plangebiet liegt am sUdostlichen Ortsrand von Kressbronn, direkt an der
Gemarkungsgrenze zu Nonnenhorn. Es befindet sich zwischen der Bahnlinie im Westen
und der Kreisstrale im Osten.

Das ostliche Drittel des Grundstiickes 2112 steigt von West nach Ost um ca. 3m an. Der
westliche Bereich ist nahezu eben.

Derzeit wird die Flache des geplanten Parkplatzes zum grofiten Teil als Niederstamm-
Apfelplantage genutzt. Die weitere Umgebung besteht im Wesentlichen ebenfalls aus

Obstplantagen.
Luftbild Google
Earth /
Plangebiet ,rot*
umrandet
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3. BESTEHENDE RECHTSVERHALTNISSE

Das Plangebiet liegt im AuRRenbereich nach § 35 BauGB.

4. VORBEREITENDE BAULEITPLANUNG

Der seit dem 07.05.2021 rechtswirksame Flachennutzungsplan des
Gemeindeverwaltungsverbandes Eriskirch — Kressbronn a.B. - Langenargen stellt
innerhalb des Plangebietes ,Parkplatzflache — Planung“ dar. Somit entwickelt sich der
Bebauungsplan aus dem FNP.

5. ERFORDERNIS DER PLANUNG / VERFAHREN

Das Plangebiet ist dem Auflenbereich gem. § 35 BauGB zuzurechnen. Das geplante
Vorhaben der Errichtung eines offentlichen Parkplatzes ist daher auf der Basis des
geltenden Planungsrechts nicht zulassig. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zu schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortsrandparkplatz Grenzweg*
erforderlich.

Umweltpriifung

Im Rahmen des Verfahrens wird fur den Geltungsbereich des Bebauungsplanes eine
Umweltprifung gem. § 2 (4) BauGB durchgefihrt.

Der Umweltbericht wird der Begrundung zum Bebauungsplanentwurf beigefugt.

Im Rahmen des Umweltberichtes wird auch gepriift, wo erforderliche Ausgleichsflachen /
Ausgleichsmalnahmen mdglich sind.

Aufstellungsbeschluss
Der Gemeinderat hat in offentlicher Sitzung am 23.10.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplanes " Ortsrandparkplatz Grenzweg*“ beschlossen.
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6. GENERELLE ZIELE UND ZWECKE DER PLANUNG

Nach § 1 Abs. 3 BauGB haben die Gemeinden Bauleitpléane aufzustellen, sobald und
soweit es fur die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung erforderlich ist. Dies ist der
Fall, wenn es vernlnftigerweise geboten ist, die bauliche Entwicklung durch eine
vorherige Planung zu ordnen. Im vorliegenden Fall wird eine Flache im AufRenbereich
Uberplant.

Ziel des Ortsrandparkplatzes ist es, den Verkehr aus dem Ort zu halten, um die
innerdrtlichen Verkehrsprobleme zu regeln. Die Herstellung eines Parkplatzes im
Aulenbereich ist ohne Bauleitplanverfahren nicht moglich. Gleichzeitig ermoglicht eine
Planung, die stadtebauliche Ordnung des Parkverkehrs. Auflerdem koénnen dabei die
ortlichen Gegebenheiten bericksichtigt und die stadtebauliche Vertraglichkeit bestimmt
werden. Mithin ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich.

7. AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG
7.1 ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt von Osten Uber den parallel zur Kreisstralte K7793
verlaufenden ErschlieBungsweg, der bei einer derzeitigen Breite von ca. 3,50m auf 5,00m
verbreitert werden soll. Von Westen Uber die Nonnenhorner Stral’e ist die Zufahrt
ebenfalls moglich.

Die Planung sieht vor, dass der Wirtschaftsweg im Osten entlang der landwirtschaftlichen
Flachen um 0,40 m erweitert wird und mit dem bisherigen Wirtschaftsweg durchgehend
bituminds mit einer Breite von 4,60 m befestigt wird. Auf der Seite zur Kreisstrale auf
dem Strallengrundstiick der K 7793 werden mit einer Breite von 0,40 m Uberfahrbare
Rasengittersteine verlegt, mit Ausnahme von vier Stellen wegen des verbleibenden
Baumbestandes. Damit wird eine befahrbare Breite von insgesamt 5,00 m erreicht.

7.2 Ver-und Entsorgung

Anfallendes Niederschlagswasser von Verkehrsflachen soll im westlichen Bereich Uber
die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den
Untergrund versickern. Notlberldufe sollen in einen noch zu planenden RW-Kanal
eingeleitet werden.

7.3 Auswirkungen auf das Klima
Bei dem Plangebiet handelt es sich derzeit um eine bestehende private Apfelplantage.
Ein kleiner Teil der siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungsflache geht verloren. Die
hieraus resultierende Verminderung lokalklimatischer Ausgleichsfunktionen ist aber nicht
erheblich, da keine warmebelasteten Wohngebiete im nahen Umfeld sind.

7.4 Artenschutz / Relevanzbegehung / saP

(siehe Anlage: artenschutzrechtliche Beurteilung, Wilfried Léderbusch, Diplom-Biologe,
Markdorf vom 12.11.2019)
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Beschreibung des Gebiets

Die uberplante, rund 0,9 ha groRRe Flache wird zum gréRten Teil als Niederstamm-
Apfelplantage genutzt. Am suddlichen Rand befindet ein etwa flnf Meter breiter,
unregelmallig gemahter Rain mit sechs alten Birnbdumen und einer Aalteren,
mehrstdmmigen Eiche (im Stdwesteck) entlang einem asphaltierten Feldweg.

Ein weiterer alter Birnbaum steht am Ostrand der Flache. Im Osten auf der Grenze zum
ebenfalls als Obstplantage genutzten Nachbar-Flurstiick (Fist. 2113) befindet sich ein
etwa ein bis anderthalb Meter hoher, westexponierter Gelandeabsatz mit dichtem
Brombeergeblisch; im Westen liegt, jenseits eines asphaltierten Feldwegs, ein
Bahndamm, die weitere Umgebung besteht im Wesentlichen aus Obstplantagen.

Abbildung: Badume im Gebiet.

Ergebnisse der Relevanzbegehung

Vegetation

Die Uberplante Flache wird derzeit als Intensiv-Obstplantage genutzt; die Reihen werden
mit Herbiziden behandelt, die Zwischenraume haufig gemulcht. Die Vegetation des am
sudlichen Rand verlaufenden Rains besteht aus Arten der Fettwiesen (Knaulgras, Dactylis
glomerata, Glatthafer, Arrhenatherum elatius u. a.) und nitrophytischen Saumarten
(Brennessel, Urtica dioica, Stechender Hohlzahn, Galeopsis tetrahit u.a.).

Die krautige Vegetation ist aus naturschutzfachlicher und artenschutzrechtlicher Sicht
belanglos.

Die alten Birnbdume am sudlichen Rand der Flache sind aufgrund ihres Alters und
teilweise ~ vorhandener  wertgebender  Strukturen  (Hohlen,  Totholz)  aus
naturschutzfachlicher Sicht hochwertig (siehe Tabelle). Mindestens zwei der Baume
weisen Hohlen auf, die potentiell Quartiere fur Fledermause und héhlenbritende Vogel
sein konnen. In mindestens einer der Hohlen leben Larven des besonders geschutzten
Goldglanzenden Rosenkafers.

Fledermause
Alle Fledermausarten sind streng geschutzt und fallen unter den Schutz von §44, Abs 1,
Nr. 1-3.
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Die Plantagenflache ist fir Fledermause ohne Bedeutung. Der Baumreihe am Sidrand
spielt moglicherweise eine gewisse Rolle als Teil einer Vernetzungsleitlinie zwischen
Seeufer und Hinterland. Die beiden Hoéhlenbaume (1, 6) sind potentiell als Quartiere flr
baumbewohnende Fledermausarten geeignet. Konflikte mit den Zugriffsverboten in §44
kénnen sich vor allem dann ergeben, wenn in Baumbestand eingegriffen wird,
insbesondere wenn Hoéhlenbdume beseitigt werden. Da wegen des seenahen milden
Klimas auch mit Uberwinterern (Bartfledermaus u.a.) in Baumhéhlen zu rechnen ist,
missen diese Baume vor der Fallung genauer auf Hohlen und andere
fledermausrelevante Strukturen untersucht werden. Falls Héhlen vorhanden sind, ist eine
Nachsuche nach Uberwinternden Fledermausen mit einer Endoskop-Kamera erforderlich;
gefundene Fledermause sind zu bergen und zur weiteren Versorgung an eine
fachkundige Person weiterzugeben.

Vogel

Alle heimischen Vogelarten fallen unter den Schutz von §44, Abs 1, Nr. 1-3. Angesichts
des eingeschrankten Strukturangebots sind im Gebiet vor allem anspruchslose bis mafig
anspruchsvolle Arten des Siedlungsrandbereichs und der offenen Landschaft zu erwarten.
Hinsichtlich potentieller Konflikte mit den Zugriffsverboten in §44 BNatSchG gilt
sinngemal das Gleiche wie fir die Fledermause beschrieben (Beseitigung von Baumen
nur auf3erhalb der Brutperiode).

Zauneidechse

Die streng geschutzte Zauneidechse bewohnt trockenwarme, sonnenexponierte
Offenland-Biotope mit Offenbodenbereichen (Eiablage), Uber die Vegetation
hinausragenden Sonnenplatzen, teilweise niedriger Vegetation (Jagdrevier) und teilweise
hdherer Vegetation (Deckung). Obwohl diese Habitatbedingungen im Gebiet nur
eingeschrankt vorhanden sind, wurden bei der Begehung am 29.9.19 am Ful} der
Mostbirne (Baum 1) am Ostrand der Uberplanten Flache zwei Eidechsen-Jungtiere
gefunden, die dort Jagd auf die Fliegen am Fallobst machten. Bei einer gezielten
Nachsuche entlang der unmittelbar dstlich davon liegenden Brombeerhecke wurde zwei
weitere Jungtiere gefunden. Da Ende September die Adulttiere der Zauneidechse schon
im Winterquartier sind, ist unklar, ob es sich um herumstreifende Jungtiere handelte oder
ob diese Bestandteil einer dauerhaften dort lebenden Population sind. Moéglicherweise
steht das Vorkommen auch im Zusammenhang mit dem Bahndamm am Westrand der
Flache: Bahndamme werden mehr oder weniger regelmalig von Zauneidechsen
besiedelt; allerdings ist der Bahndamm, soweit im September beurteilbar, auf der dem
geplanten Parkplatz zugewandten Ostseite kaum fir Eidechsen geeignet (flachiger, am
29.9. frisch zurtickgeschnittener Japanknéterich-Bestand).

Diese Fragen mussen ggf. durch eine genauere Nachsuche in der Aktivitatszeit der
Eidechsen geklart werden.

Grundsatzlich stellt ein nicht taglich genutzter, gekiester Parkplatz mit zumindest in den
Randbereichen ruderaler Vegetation fir Eidechsen gegeniber dem derzeitigen Zustand
(Intensivnutzung mit hohem Pestizid-Einsatz) keine Verschlechterung dar.

Geschitzte Insektenarten

In der HOhle am Stammful® der Mostbirne am Ostrand (Baum 1) befindet sich ein
Brutvorkommen des Goldglanzenden Rosenkafers (Cetonia aurata); ein Vorkommen in
Baum 6 ist anzunehmen. Die in Baden-Wurttemberg noch weit verbreitete Art ist nach
BNatSchG besonders geschutzt. Vorkommen von streng geschutzten Totholzkafer-Arten
kénnen aufgrund des vorhandenen Habitat- und Strukturangebots und aus
arealgeographischen Grunden weitestgehend ausgeschlossen werden.

Fazit

Aus artenschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher Sicht sind die vorhandenen sieben
Baume als (potentielle) Habitatbdume fir Fledermause, Vogel und geschuitzte
totholzbewohnende Kafer, dartiber hinaus wahrscheinlich die Brombeerhecke am Ostrand
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als Zauneidechsen-Teilhabitat relevant. Soweit diese Strukturen erhalten bleiben, ist der
Bau des Parkplatzes aus rein artenschutzrechtlicher Sicht unproblematisch.

saP
(siehe Anlage: spezielle artenschutzrechtliche Prufung (saP), Wilfried Loderbusch, Diplom-
Biologe, Markdorf vom 22.06.2020)

Fazit

Aus artenschutzrechtlicher und naturschutzfachlicher Sicht sind die vorhandenen sieben
Baume als (potentielle) Habitatbdume fir Fledermause, Voégel und geschitzte
totholzbewohnende Kafer, dariber hinaus wahrscheinlich die Brombeerhecke am Ostrand
als Zauneidechsen-Teilhabitat relevant. Soweit diese Strukturen erhalten bleiben, ist der
Bau des Parkplatzes aus rein artenschutzrechtlicher Sicht unproblematisch.

Das groldtenteils knapp aulerhalb des Planbereichs liegende Vorkommen der
Zauneidechse sollte wahrend der Bauarbeiten durch einen Zaun oder eine (stehende)
Folie abgeschirmt werden, um Beeintrachtigungen durch Baumaschinen oder
Materaliberdeckung zu vermeiden. Nach Abschluss der Bauarbeiten sind nennenswerte
betriebsbedingte Beeintrachtigungen (zum Beispiel durch den Fahrzeugverkehr) nicht zu
befurchten.

7.5 Boden
(siehe Anlage: Baugrundbeurteilung, Ing. Bliro HPC AG, Ravensburg vom 24.01.2018)

Zusammenfassung

Die Gemeinde Kressbronn beabsichtigt, im Osten der Gemeinde - auf einer
Intensivobstanbauflache von knapp 9000 m2 - einen Pkw-Parkplatz zu errichten. Der
Parkplatz soll zunachst nur gekiest eingerichtet werden.

Die HPC AG, Ravensburg, wurde am 13.09.2017 durch die Gemeinde Kressbronn mit
entsprechenden  Untergrunduntersuchungen beauftragt. Diese umfassten acht
Baggerschurfe zur Baugrunduntersuchung bis 2,0 m Tiefe, die Entnahme und
Untersuchung  von Bodenproben im bodenmechanischen Labor  sowie

Bodenuntersuchungen des hierzu in drei Teilflachen untergliederten
Untersuchungsbereichs jeweils mittels flachenreprasentativer Bohrstocksondierungen und
laborchemischer Untersuchungen gern. VwV-Bodenverwertung und auf

Organochlorpestizide bzgl. der Verwertung/Entsorgung von Bodenaushub.

Demnach bestehen unter dem 0, 1 m machtigen, humosen Oberboden gering tragfahige
Auelehme aus steifen, schwach tonigen, sandigen bis stark kiesigen Schluffen, die
bodenkundlich auch den schwach bis sehr schwach humosen Unterboden bis max. 0,7 m
Tiefe umfassen. Darunter folgen ab ca. 0,6 bzw. ab 0,9 m Tiefe gut tragfahige
Schmelzwasserkiese (sandige, schluffige bis stark schluffige Kiese), die nach Norden
auskeilen und deren Fortsetzung nach Suden nicht gesichert ist. Die Kiese fuhren
Grundwasser, da sie durch gering durchlassige, steife bis halbfeste
Grundmoranensedimente aus Geschiebelehmen/-mergeln unterlagert werden.

Fir einen frostsichereren Aufbau wird zunachst ein Aushub bis 65 cm Tiefe erforderlich
und, sofern hier noch keine tragfahigen Kiese anstehen, ein zusatzlicher Bodenaustausch
von ca. 30 cm empfohlen.

Im humosen, 0, 1 m machtigen Oberboden bestehen je nach Teilflache erhéhte PAK-,
Kupfer- und Thalliumgehalte bis maximal Z1 .2 gern. VwV-Bodenverwertung. Darunter
waren in den Teilflachen 1 und 2 keine relevanten Schadstoffgehalte nachweisbar. In TF
3 bestehen dagegen von 0, 1 m bis 0,6 m noch gering erhéhte Kupfergehalte bis ZO*IlIA
gern. VwV-Bodenverwertung.
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Bei den geplanten Aushubarbeiten ist das anfallende Aushubmaterial in Abhangigkeit der
Vorort-Befunde, der Materialzusammensetzung und der hier vorliegenden Ergebnisse zu
separieren.

Eine Durchmischung unterschiedlicher Materialien kann die sachgerechte Entsorgung von
Aushubmaterial deutlich erschweren. Material aus dem humosen Oberbodenmaterial
konnte evtl. in einem Randwall verwertet werden, wobei wir hierzu eine Abstimmung mit
der Fachbehérde empfehlen.

8. ALTLASTEN

Kennzeichnungspflichtige Flachen nach § 9 (5) BauGB sind nicht bekannt. Das
Plangebiet stellt keine Altlastenverdachtsflache dar.

9. BEGRUNDUNG DER PLANUNGSRECHTLICHEN FESTSETZUNGEN

Geltungsbereich
Der Geltungsbereich ist in dem festgesetzten Umfang erforderlich, um fir das geplante
Vorhaben ein qualifiziertes Planungsrecht zu schaffen.

Verkehrliche ErschlieBung

Die HaupterschlieBung erfolgt von Osten Uber den parallel zur Kreisstralke K7793
verlaufenden ErschlieBungsweg, der bei einer derzeitigen Breite von ca. 3,50m auf 4,50m
verbreiert werden soll. Von Westen Uber die Nonnenhorner Stral’e ist die Zufahrt
ebenfalls mdglich.

Die Verkehrsflachen werden entsprechend I|hrer Nutzung als bitumindése oder
wasserdurchlassige Flachen festgesetzt.

Als nachrichtliche Ubernahme ist entlang der tberortlichen Verkehrsstrale der K7793
eine 15,0 m breite Abstandsflache — Anbauverbotsstreifen - ebenfalls von baulichen
Anlagen freizuhalten.

Pflanzung von Baumen und Strauchern auf dem Grundstiick

Um das Gebiet einzugrinen und um die Eingriffe zu minimieren, sind umfangreiche
Bepflanzungen geplant. Vorhandene Baumstandorte im Bereich des Parkplatzes werden
erhalten.

Sonstige Regelungen fiir das Baugebiet

Im Bereich der Zufahrten zum Parkplatz werden entsprechend Sichtflachen
(Freihalteflachen) festgesetzt.

Flachen fir Nebenanlagen sind nicht zulassig.

Zur Regenwasserriickhaltung ist eine separate Regenrlckhaltung vorzusehen.
Im Norden des Parkplatzes soll als ,Sprihschutz zu den angrenzenden

Intensivobstanlagen ein Oberbodenwall errichtet werden. Diese Flache wurde entsprechend
als ,Flache fiir Aufschiittungen® festgesetzt.
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10. BETEILIGUNG DER 6EFENTLICHKEIT GEM. § 3 (1+2) BAUGB UND
BETEILIGUNG DER BEHORDEN GEM. § 4 (1+2) BAUGB

Der Gemeinderat der Gemeinde Kressbronn am Bodensee hat am 23.10.2019 in
offentlicher Sitzung beschlossen, den Bebauungsplan "Ortsrandparkplatz Grenzweg"
aufzustellen.

Die Burger wurden Uber die Planungsziele frihzeitig informiert, am 09.03.2020 fand eine
Informationsveranstaltung statt. Vom 22.04.2020 bis 22.05.2020 wurde die fruhzeitige
Beteiligung der Behdrden durchgefiihrt.

Am 22.07.2020 hat der Gemeinderat in offentlicher Sitzung den Entwurf zum
Bebauungsplan "Ortsrandparkplatz Grenzweg" gebilligt und den Beschluss zur 6ffentlichen
Auslegung gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 30.07.2020 lag der Bebauungsplan vom 07.08.2020
bis 11.09.2020 zur 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

Auf Grund von Anderungen in der Planung hat der Gemeinderat am 27.01.2021 in
offentlicher Sitzung den Entwurf zum Bebauungsplan "Ortsrandparkplatz Grenzweg" erneut
gebilligt und den Beschluss zur 6ffentlichen Auslegung erneut gefasst.

Nach amtlicher Bekanntmachung am 04.02.2021 lag der Bebauungsplan vom 12.02.2021
bis 19.03.2021 zur erneuten 6ffentlichen Einsichtnahme aus.

11. ANLAGEN

Relevanzbegehung, Wilfried Léderbusch, Diplom-Biologe, Markdorf vom 12.11.2019

- spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP), Wilfried Léderbusch, Diplom-Biologe,
Markdorf vom 22.06.2020

- Umweltbericht, Birogemeinschaft stadt-land-see, Christian Feustel (Landschafts-
architekt), Lindau (Bodensee) vom 01.06.2021

- UVP - Vorprifung, Burogemeinschaft stadt-land-see, Christian Feustel (Landschafts-
architekt), Lindau (Bodensee) vom 06.07.2020

- Baugrundbeurteilung, Ing. Buiro HPC AG, Ravensburg vom 24.01.2018
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B) UMWELTBERICHT

(siehe Anlage: Umweltbericht, Burogemeinschaft stadt-land-see, Christian Feustel
(Landschaftsarchitekt), Lindau (Bodensee) vom 01.06.2021)

Allgemein verstandliche Zusammenfassung

Die Gemeinde Kressbronn beabsichtigt fur Tourismus und Veranstaltungen an der ostlichen
Gemeindegrenze auf dem gemeindeeigenen Flurstiick Nummer 2112 einen nicht oder nur
sehr gering beleuchteten Auffangparkplatz fur circa 183 PKW und 6 Wohnmobile zu bauen,
um in der Sommersaison den Ortskern bei Veranstaltungen und die seeufernahen Strallen
von ruhendem und von Suchverkehr zu entlasten. Als Zufahrt soll der parallel zur
Kreisstralle K7793) verlaufende asphaltierte Wirtschaftsweg genutzt werden, er wird
geringfugig verbreitert und mit drei Ausweichbuchten versehen.

Das ca. 1,25 ha grofle Plangebiet liegt im AuRenbereich gem. § 35 BauGB. Im
Flachennutzungsplan der VG Eriskirch-Kressbronn-Langenargen ist der geplante
Auffangparkplatz bereits dargestellt. Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zu
schaffen, ist die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Ortsrandparkplatz Grenzweg®
erforderlich. Zur Beurteilung des Artenschutzes wurde eine artenschutzrechtliche
Untersuchung erstellt

Das Plangebiet liegt am Hangfull des Hohenriickens Rettershofer Berg abseits
geschlossener Siedlungsflachen. Das Flurstiick wird momentan von einer intensiv
bewirtschafteten Niederstamm-Obstanlage eingenommen, am Sidost-Rand der Flache ist
eine Baumreihe aus alten Obstbdumen und am Nordostrand eine Bdschung mit krautiger
Ruderalflur und Brombeerbewuchs. Kartierte Biotope sind im Plangebiet nur randlich auf der
Bdschung der Kreisstra’e vorhanden, allerdings entspricht die Biotopbeschreibung nicht
mehr dem heutigen Zustand. Die bestehenden Wegeverbindungen sind als Wanderwege
ausgewiesen und sind stark frequentiert (Radfahrer, Spazierganger, Wanderer, Besucher
des Sportplatzes Nonnenhorn.

Das Plangebiet ist von Bedeutung flir die Schutzguter Mensch (Erholung/Freizeit), Boden,
Arten (Fauna) und Landschaftsbild. Die Ubrigen Schutzglter sind demgegentber ohne oder
von nur geringer Bedeutung.

Die Planung verursacht folgende Auswirkungen auf die Schutzguiter:

» Mensch: Der Parkplatz wird als stérender Fremdkdrper in der unbebauten
Kulturlandschaft erlebbar sein. Betroffen sind v.a. Radfahrer und Nutzer der am Parkplatz
ausgewiesenen Wanderwege. Anwohner der auf dem Hoéhenrlicken Rettershofer Berg
liegenden Wohnbebauung und Gaste / Mitarbeiter des Hotels "Sonnenhof werden nur
geringfiigig beeintrachtigt. Uber die Zufahrt zum Parkplatz wird Pkw-Verkehr in der
grol¥flachig zwischen Nonnenhorn und Kressbronn liegenden Grinzasur zunehmen und
damit die bereits bestehenden Verkehrsbelastungen. Zudem kdnnen entlang des
schmalen Zufahrtswegs Konflikte zwischen den an- und abfahrenden Parkplatznutzern
und Passanten, Spaziergangern, Radfahrern u.a. entstehen.

Da der Auffangparkplatz abseits des Siedlungsbereichs liegt, besteht keine soziale
Kontrolle und es muss mit unerwlinschtem Sozialverhalten gerechnet werden, z.B.
abendliche Treffen mit Musik und Alkohol, illegale Abfallentsorgung usw.. Auch besteht
aufgrund fehlender sanitarer Anlagen die Gefahr der Verunreinigung des Parkplatzes und
der  angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen. Mit Sperrungs- und
LenkungsmalRnahmen und regelmafRigen Kontrollen v.a. wahrend der Abend- und
Nachtzeit kdnnen entsprechende Verhaltensweise unterbunden werden.

Bei Starkregenereignissen kann es temporar zu Uberschwemmungen des Parkplatzes
und der umliegenden landwirtschaftlichen Flachen kommen. Mit Bau eines
Regenruckhalte- und Versickerungsbeckens kann dies vermieden werden.
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» Biotope/Arten: Mit Anlage des Parkplatzes werden Intensivkulturen sowie kleinflachig an
der Kreisstrale Bdschungsstrukturen mit geringer natur- und artenschutzfachlicher
Bedeutung beseitigt. Die Parkplatz-Einfahrt wurde lagemafig auf den Baumbestand
angepasst, so dass keine Baume gefallt werden missen. Da die Randstrukturen der
Obstplantage mit dem wiesenartigen Saum und den Altbdumen und Brombeergestripp
erhalten bleiben, ist der Bau des Parkplatzes unter Beachtung von
Vermeidungsmalnahmen unproblematisch. Auch die wahrend der Bauzeit entstehenden
Beeintrachtigungen kénnen durch SchutzmalRnahmen vermieden werden.

> Boden: Es werden landwirtschaftlich genutzte Béden Uberbaut oder versiegelt, auf rund
1 ha gehen die Bodenfunktionen verloren. Der nicht vermeidbare Eingriff wird
kompensiert.

» Flache: von insgesamt 1,21 ha Flache werden 0,55 ha als wasserdurchlassiger Parkplatz
verdichtet und 0,09 ha als Strafl’e und Einfahrt versiegelt. 0,2 ha Obstplantage werden
zur Parkplatzbegriinung genutzt, der Rest der Bestandsflachen bleibt unverandert. Der
Flachenverlust kann weder intern noch extern ausgeglichen werden.

» Wasser: Oberflachenwasser ist nicht betroffen. Mit Einbau wasserdurchlassiger Belage
und der Anlage eines Retentions- und Versickerungsbeckens wird das Regenwasser in
den Untergrund geleitet, Auswirkungen auf das Grundwasser sind nicht zu erwarten.

> Lokalklima /Luft; Ein kleiner Teil der siedlungsrelevanten Kaltluftentstehungsflache geht
verloren. Die hieraus resultierende Verminderung lokalklimatischer Ausgleichsfunktionen
ist aber nicht erheblich, da keine warmebelasteten Wohngebiete im nahen Umfeld sind.

» Landschafts- und Ortsbild: Die Parkplatzanlage liegt in der freien Kulturlandschaft
abseits der Besiedlung und stellt damit einen erheblich stdérenden Fremdkorper im
landschaftlich und landwirtschaftlich gepragten Grunzug zwischen Nonnenhorn und
Kressbronn dar. Er wird im Nahbereich des Parkplatzes und etwas entfernt vom
Hohenrlicken Retteschener Berg und einem Teil der Ottenberghalde, sowie der ersten
Bebauungsreihe an den Ortsrandern von Kressbronn und Nonnenhorn wahrnehmbar
sein. Die abgestellten Pkw werden diesen Stdrcharakter verstarken, insbesondere bei
voller Belegung.

» Kultur- und Sachgiiter sind nicht betroffen.

Mit umfangreichen Ein- und BegrinungsmalRnahmen des Parkplatzes, unter anderem
werden auf dem Parkplatz 32 einheimische Laubbaume gepflanzt und fir die Fallungen an
der K7793 5 Baume auf Flurstiick 5580, (Intensivwiese, aulerhalb Feuchtbiotop) werden die
Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und damit verbunden die Auswirkungen
auf das Schutzgut Mensch (Erholungsfunktionen) gemindert.

Die Eingriff-Ausgleich-Bilanz wird fur die Schutzguter Boden, Biotope und Landschaftsbild
erstellt 6). Die Ubrigen Schutzgtter werden im Rahmen dieser Einzelbilanzen mit erfasst.

Es entsteht ein Ausgleichsdefizit von insgesamt 93.064 Okopunkten. Nach Ausgleich von
13.440 Okopunkten fiir die Direkt-Ausgleichspflanzung der Biotop-Feldhecke verbleiben
79.624 (")kpunkten, die von den Okokonto-Flurstiicken Nummer 1115 und 460/6 im Ortsteil
Mittelmuahle abgebucht werden.
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C)

MONITORING — KONZEPT GEMASS § 4C BAUGB

Die Umweltauswirkungen fur die Schutzguter kdnnen zum Uberwiegenden Teil bereits jetzt
in ausreichendem Male prognostiziert werden, da der Bebauungsplan fir eine konkrete
Bauplanung aufgestellt wird.

Bei den Malknahmen zur Umweltiberwachung kann grundsatzlich zwischen
Implementierungskontrollen und Wirkungskontrollen unterschieden werden.

Bei der Implementierungskontrolle wird geprift, ob beschlossene Malinahmen durchgefiihrt
worden sind.

Bei Wirkungskontrollen wird die Realitatstlichtigkeit von Vorhersagen untersucht.
» die Durchfiihrung von Minderungsmafinahmen kontrollieren

+ die Effektivitat und Entwicklung von Minderungsmafinahmen beurteilen

* die Plausibilitdt von Vorhersagen an der Realitdt zu messen

* in Vorhersagen unberlicksichtigte Projektwirkungen festzustellen

» Konsequenzen fiir das laufende Vorhaben zu ziehen

+ die Qualitat der Vorhersagen spaterer Untersuchungen zu verbessern

* Schlussfolgerungen zur raumlichen Gesamtsituation zu ziehen

Aufgrund der Art des Vorhabens kann die Umweltiberwachung im Wesentlichen auf die
Implementierungskontrolle wahrend der Bauzeit und der anschlieRenden 3jahrigen
Fertigstellungs- und Entwicklungspflege der Vegetation beschrankt werden.

Die Wirkungskontrolle sollte durch die Gemeinde Kressbronn im Zuge der Dokumentation
der Okokonto-Entwicklung durchgefiihrt werden.

Plan aufgestellt am: 01.06.2021

Planer:

PLAN
WERK
STATT

am Bodensae

Rainer WaRmann
Stadtplaner, Dipl.-Ing. (TU)

Mdhlistralte 10
88085 Langenargen

Telefon +49 (0) 7543 302 88 12
Mobil +49 (0) 173 599 23 75

E-Mail rainer.wassmann@
planwerkstatt-bodensee.de

Langenargen, den 24.06.2021

Rainer Wallmann, Stadtplaner
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TEIL |

VERFAHRENSVERMERKE

zum Bebauungsplan ,Ortsrandparkplatz Grenzweg*

1
2
3.
4

Kressbronn, den 24.06.2021

Aufstellungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 2 (1) BauGB
Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses gem. § 2 (1) BauGB
Bekanntmachung der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit

Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit in Form einer
Info-Veranstaltung

Fruhzeitige Beteiligung der Behdrden

Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungsbeschluss
durch den Gemeinderat

Erneute Billigung des Bebauungsplanentwurfes und Auslegungs-
Beschluss durch den Gemeinderat

Bekanntmachung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB

Erneute Bekanntmachung der offentlichen Auslegung gem. § 3 (2)
und § 4 (2) BauGB

Offentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit Begriindung
in der Fassung vom 06.07.2020 gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB

Erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanentwurfes mit
Begriindung in der Fassung vom 11.01.2021 gem. § 3 (2) und
§ 4 (2) BauGB

Abwagung der eingegangenen Stellungnahmen gem. § 4 (2) BauGB
und Satzungsbeschluss durch den Gemeinderat gem. § 10 BauGB
und § 74 (7) LBO

am
am
am

am

vom
bis

am

am

vom
bis
vom
bis

23.10.2019
07.11.2019
27.02.2020
09.03.2020

22.04.2020
22.05.2020
22.07.2020
27.01.2021
30.07.2020
04.02.2021
07.08.2020
11.09.2020
12.02.2021

19.03.2021

23.06.2021

(BURGERMEISTER)

AUSFERTIGUNG

Der textliche und zeichnerische Inhalt dieses Bebauungsplanes mit
Begrindung stimmt mit dem Satzungsbeschluss vom 23.06.2021
Uberein.

Das Verfahren wurde ordnungsgemaf durchgefihrt.

Kressbronn, den 28.06.2021

(BURGERMEISTER)

Ortsubliche Bekanntmachung und Beginn der Rechtsverbindlichkeit
des Bebauungsplanes mit Begriindung am 08.07.2021.

Kressbronn, den 12.07.2021

(BURGERMEISTER)
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ERGEBNISSE AUS DER BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT UND BEHORDEN IM
RAHMEN DER ERNEUTEN OFFENTLICHEN AUSLEGUNG GEM. § 3 (2) UND § 4 (2)

BAUGB

Bebauungsplan ,,Ortsrandparkplatz Grenzweg*

Zusammenfassung der Ergebnisse im Rahmen der o&ffentlichen Auslegung vom 12.02.2021 -
19.03.2021 sowie deren Abwagung, Stellungnahme und Beurteilung

11

Stellungnahmen gingen von folgenden Behoérden ein

Regierungsprasidium Tiibingen 15.03.2021
|. Belange der Raumordnung

Wir nehmen Bezug auf wunsere vorangegangenen
Stellungnahmen vom  16.12.2019, 22.05.2020 sowie
11.09.2020.

Die Abwagung der Gemeinde wird zur Kenntnis genommen.
Sofern das Landratsamt zu der Beurteilung gelangen sollte,
dass die landwirtschaftlichen Belange bei dem Vorhaben
ausreichend berlcksichtigt und zutreffend gewichtet wurden,
werden von der hoéheren Raumordnungsbehérde keine
weiteren Einwande vorgebracht.

Il. Belange der Landwirtschaft

Die im Rahmen der vorangegangenen Beteiligung
vorgebrachten Bedenken bleiben weiterhin bestehen, da aus
regional Ubergeordneter landwirtschaftlich fachlicher Sicht
agrarstrukturelle Belange nicht ausreichend berlcksichtigt
wurden. Die Mdoglichkeit der Schaffung von Parkplatzen in
Geschossbauweise zur Reduzierung der
Flacheninanspruchnahme wurde offenbar nicht gepruft.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wurde beriicksichtigt.

Ein Parkhaus oder Parkdeck wurde bereits
im Bereich des Strandbadparkplatzes
gepruft. Dort liegt allerdings ein Regionaler
Griinzug drlber, weshalb der
Regionalverband maximal zwei Ebenen
zugelassen hatte. Dies lieR sich im Kosten-
Nutzen-Verhaltnis nicht darstellen. Ahnlich
ist die Situation beim Ortsrandparkplatz
Grenzweg. Allerdings haben wir hier keinen
Regionalen Grinzug. Das Landschaftsbild
wird unseres Erachtens durch ein Gebaude
stark beeintrachtigt. Darliber hinaus hatten
wir in diesem Bereich eine
Bodenversiegelung, welche wir ja vermeide
wollen.

Zur Versickerung: Die Flache soll mit den
Baumen mdglichst gut eingegrint werden
und dariber hinaus soll der Parkplatz vom
See und vom Hinterland aus moglichst
unauffallig gestalten werden, denn der
Parkplatz bzw. das Parkticket muss relativ
gunstig sein, damit dieser Auffangparkplatz

auch angenommen wird. Bei einem
Parkdeck sind mit deutlich hdheren
Parkgebuhren zu rechnen, was

voraussichtlich wieder viele Uferbesucher
dazu verleiten wirde, direkt im Bereich der
BodanstralRe, des Strandbadparkplatzes
oder des Seeparks zu parken. Dies wirde
den Zielen den Verkehr aus dem Ort zu
halten zuwiderlaufen.
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Behordenbeteiligung und Biirgerbeteiligung

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Hinsichtlich der geplanten naturschutzrechtlichen
AusgleichsmalRnahme (Feldgehdlz) wird angemerkt, dass
dieses auf Flachen geplant ist, welche ebenfalls als
Vorrangflur Stufe | kategorisiert ist. Aus den Unterlagen kann
nicht abschlieend beurteilt werden, in welchem Umfang das
Biotop angelegt wird, und ob die angrenzende bestehende
Ackerflache in der Nutzung durch die Anlage des Biotops
eingeschrankt wird. Eine weitere Inanspruchnahme bzw.
Beeintrachtigung  besonders landbauwurdiger  Flachen
(Vorrangflur |, laut Regionalplan beste landwirtschaftliche
Standorte) ist auszuschliel3en.

11.09.2020
Mit der vorgelegten Planung werden besonders hochwertige
landwirtschaftliche Fldche (Vorrangflur Stufe I) umgewidmet,
und damit der produktiven Landwirtschaft dauerhaft und
endgliltig entzogen. Insbesondere die Fldchen der Vorrangflur
Stufe | sind grundsétzlich aufgrund ihrer agrarstrukturellen

Bedeutung (z.B. aufgrund ihrer Eignung fiir den
Intensivobstbau) fir  den  6konomischen  Landbau
unverzichtbar und deshalb der produktiven Landwirtschaft
unbedingt vorzubehalten. Umwidmungen missen

ausgeschlossen bleiben.

Dementsprechend wurden im Regionalplan ein Teil der
Vorrangflur Stufe | im Bodenseeraum, insbesondere Fléchen,
die fiir den Intensivobstbau besonders geeignet sind, in der
Raumnutzungskarte des Regionalplans als Schutzbediirftige
Bereiche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen, um diese flir die
Landwirtschaft zu sichern, da das Obstanbaugebiet am
Bodensee ein (berregional bedeutsames landwirtschaftliches

Wird beriicksichtigt.

Die Anlage und Umfang des ,Ersatzbiotops”
erfolgt in Abstimmung mit dem LRA — Untere
Naturschutzbehdrde. Angrenzende
bestehende  Ackerflachen sollen nicht
beeintrachtigt werden.

Durch den Ausbau der Parkplatz-Zufahrt
wird das 960gm grolle Biotop Nr.
184234353002 ,Hecke an der B31
sudodstlich Kressbronn stark beeintrachtigt.
Es muss durch ein Biotop gleichen Typs
(Feldhecke 41.20) ersetzt werden. Als
Ersatzstandort ist das Gemeinde-Flurstiick
5580 ,Niederwiesen“ vorgesehen. Dabei
darf der dort kartierte Feuchtgebiets-
komplex (Biotop Nr 184234353005) nicht
beeintrachtigt werden. Geplant ist nun eine
Ersatz-Feldhecke von 960 gm (12m x 80m
inkl. Pflanzlicken und beidseits 3m Saum) in
der nordwestlichen Ecke von Flurstick
5580. Das Ersatzbiotop besteht aus
heimischen  Strduchern und einzelnen
Baumarten II. Ordnung einschlieBlich nicht-
feuerbrandgefahrlichen Dorngehdlzen wie
Schlehe, Kreuzdorn und Wild-Rosen. Der
Abstand zu den angrenzenden
Obstplantagen betragt mindestens 5m (plus
3m Heckensaum).

Es erfolgt der Direkt-Ausgleich  vor
Berechnung der Okokonto-Belastung.
Sollte mit  ,Ausgleichsmallnahme auf

Vorrangdflur | die Pflanzungen zwischen den
Parkreihen und am Parkplatzrand auf Flur
Nummer 2112 gemeint sein, so wird auf die
notwendigen Eingrinungsmalnahmen zum
Schutz des Landschaftsbilds und der
Okologie verwiesen

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Fiir weitere Siedlungsentwicklungen oder

anderer baulicher MalRnahmen in
Kressbronn ist die Gemeinde (berall
entweder von landwirtschaftlich
Vorrangflachen oder von

naturschutzrechtlich geschiitzten Flachen
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Erzeugungsgebiet darstellt. Gemal3 den Grundsétzen der
Regionalplanung sind Planungen, die dem Schutzziel in
diesen Vorranggebieten entgegenstehen, unzuldssig. Eine
hiervon abweichende Inanspruchnahme der schutzbediirftigen
Bereiche ist nur in begriindeten Ausnahmeféllen zuldssig,
wobei der Flachenverbrauch mdéglichst gering zu halten ist,
und die Notwendigkeit der Inanspruchnahme  mit
Planungsalternativen nachzuweisen ist.

Aus regional iibergeordneter landwirtschaftlich fachlicher Sicht
ist im Umweltbericht die Notwendigkeit der Inanspruchnahme
von Flachen, die im Regionalplan als schutzbedlirftige
Bereiche fiir die Landwirtschaft ausgewiesen sind, nicht
hinreichend dargelegt. Es findet sich lediglich ein Hinweis,
dass keine anderen Fldchen, die geeignet sind, zur Verfiigung
stehen. Es kann nicht nachvollzogen werden, ob Standorte

aulBerhalb  der schutzbediirftigen Bereiche fiir die
Landwirtschaft in eine Alternativenpriifung einbezogen
wurden.

Es wird angemerkt, dass zwar die gesamte Gemarkung
Kressbronn als Vorrangflur Stufe | eingestuft wurde, jedoch
nur ein untergeordneter Teil dieser Fldche auch im
Regionalplan als  schutzbediirftiger Bereich fiir  die
Landwirtschaft dargestellt ist, so dass eine Differenzierung im
Rahmen der Bauleitplanung erforderlich erscheint, andernfalls
wéren die Darstellungen im Regionalplan obsolet.

Dementsprechend bestehen gegeniiber der vorgelegten
Planung aus regional (ibergeordneter landwirtschaftlich
fachlicher Sicht weiterhin erhebliche Bedenken.

lll. Belange des Naturschutzes
Hinsichtlich des Bebauungsplans Kressbronn
~Ortsrandparkplatz Grenzweg* gilt unsere Stellungnahme vom
22.05.2020 unverandert.

22.05.2020
Die héhere Naturschutzbehérde hat keine Bedenken gegen
das Vorhaben, sofern die in der artenschutzrechtlichen
Relevanzbegehung des Bliros Lbéderbusch festgestellten,
wertgebenden Strukturen erhalten bleiben.
Im Einzelnen handelt es sich dabei um acht altere Bdume am
Siid- bzw. Ostrand des Flurstiicks 2112 (sieben Birnbdume
und eine Eiche), sowie die mit Brombeeren bewachsene
Béschung am Ostrand des Flurstiicks. Sollte in die genannten

Strukturen  eingegriffen  werden, ist das  Eintreten
naturschutzrechtlicher Verbotstatbesténde nicht
auszuschlie3en.

Bei der Baustelleneinrichtung und Bauausfiihrung ist
aulBerdem das Vorkommen der streng geschiitzten
Zauneidechse zu  beriicksichtigen. Durch  geeignete

umgeben. Alternativen im Innenbereich
wurden gepriift, flihrten aber letztendlich zu
keinem brauchbaren Ergebnis. Daher sieht
sich die Gemeinde leider gezwungen, auch
AulBenbereichsflachen mit guter
Bodenqualitat in Anspruch zu nehmen. Als
begriindete Ausnahme wurde daher der
geplante Auffangparkplatz bereits in den
Flachennutzungsplan, der zZ. im
Genehmigungsverfahren ist, aufgenommen
und die Abwégung des Fldchenverbrauchs
und der Bodenversiegelung im
Aullenbereich auf diese Weise bereits in
Angriff genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.
Alternativfldchen zum jetzigen Plangebiet im
Innenort bzw. in Ortsrandlage wurden
untersucht. Dabei ist festgestellt worden,
dass Alternativflachen im Innenbereich und
im Aullenbereich nicht zur Verfiigung
stehen. Aus den vorgenannten Griinden hat
der Regionalverband zur o.g. Planung keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

S.0.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Anregung wird bericksichtigt.
Die Vorkommen der Zauneidechse werden
entsprechend beriicksichtigt. Wéhrend der
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MalBnahmen ist sicherzustellen, dass keine Tiere zu Schaden
kommen.

IV. Sonstiges

Zur  Aufnahme der  Flachendnderungen in das
Raumordnungskataster wird gemdll § 26 Abs. 3 LplG
gebeten, dem Regierungsprésidium nach Inkrafttreten des
Bebauungsplanes eine Kopie der genehmigten Lagepldne —
gerne digital — zugehen zu lassen.

Bauzeit werden die Reptilien durch einen
Reptilienzaun geschlitzt.

Anregung wird bericksichtigt.

1.2

LRA Bodenseekreis — Amt fiir Kreisentwicklung und
Baurecht 12.03.2021

Wir nehmen Bezug auf die Mail des von lhnen beauftragten
Biro Planwerkstatt am Bodensee vom 17.02.2021. Wir
bedauern sehr, dass die Planunterlagen nach wie vor diverse
Unstimmigkeiten aufweisen, welche auszurdumen sind.
Aussagen in der Begriindung und im Umweltbericht sind nicht
in sich stimmig, in der Abwagung zugesagte Korrekturen
wurden nicht oder nicht vollstandig in die Planunterlagen
eingearbeitet (z. B. Bild Plangebiet S. 10, FNP-Sachstand,
Bekanntmachung ohne Erwahnung der externen
Ausgleichsflache, Beleuchtung, Saatgut,
Bodenschutzhinweise, erweiterter Umgriff Eidechsenflache im
Plan nicht erkennbar, Vogelbeere im Umweltbericht noch
enthalten, ...).

Zu dem (Uberarbeiteten Bebauungsplanentwurf, Stand
11.01.2021, wird folgende koordinierte Stellungnahme
abgegeben:

Fachliche Stellungnahme siehe Buchstabe A bis C

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher
Regelungen, die im Regelfall nicht liberwunden werden
kénnen

Art der Vorgabe

|. Belange des Planungsrechts:

Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu
entwickeln. Entgegen der Aussage in Nr. 4 der Begriindung
ist die 2. Flachennutzungsplanfortschreibung u. E. noch
nicht rechtskraftig. Die Aussagen 2zu der geplanten
Verkehrsflache mit Zweckbestimmung ,Parkplatz® (nicht
Parkplatzflache) sind somit weiterhin nicht korrekt und der
Bebauungsplan  aktuell auch nicht aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt. Erst nach Abschluss des
Verfahrens mit ortslblicher Bekanntmachung des
Flachennutzungsplanes kann der Bebauungsplan
LOrtsrandparkplatz Grenzweg“ im Anschluss Rechtskraft
erlangen.

II. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:
1. Das Planzeichen 1.5.1. ,Flache flr Biotopstrukturen fir
Reptilien und Insekten“ muss hinsichtlich der Anlage
und Pflege noch mit Inhalten versehen werden.

Anregung wird beriicksichtigt.
Der Plan, Textteil und Umweltbericht werden
angepasst.

Wird beriicksichtigt.
Der Beitrittsbeschluss des FNP erfolgte am
29.04.2021. Danach ist die Planung aus
dem FNP entwickelt.

Wird beriicksichtigt.
Planzeichen 1.5.1. wird erganzt:
Die Flachen sind mit einem unverriickbarem
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Zur  Gewahrleistung einer artenschutzgerechten
Umsetzung ist eine 0©kologische Baubegleitung
festzusetzen.

Das Thema Beleuchtung in der Festsetzung Nr. 1.5.3
ist entsprechend der Abwagung zu formulieren (,Keine
Beleuchtung oder allenfalls 2-3 Orientierungsleuchten,
die zudem von den Altbdumen abgerickt und
abgeschirmt sind, solar gespeist werden und die
tagliche Leuchtdauer zeitlich begrenzt ist bis maximal
23 Uhr. Einsatz von insektenfreundlichen und nicht Gber
60°C heilRen Leuchtmitteln, Leuchte mit nach unten
offenen Abschirmungen und Witterungsschutz IP62°).

Die Bilanzierung bzgl. des Biotoptyps 35.11
(Umweltbericht, S. 23) ist nach wie vor fehlerhaft (vgl.
hierzu A.ll.2. der koordinierten Stellungnahme vom
18.09.2020).

Bezlglich des Schutzgutes Landschaftsbild wird
ebenfalls auf die letzte koordinierte Stellungnahme
verwiesen. Obstanlagen kénnen nicht als
sichtverstellende Landschaftselemente einbezogen
werden, da deren Funktion nicht dauerhaft gesichert ist.

Die dem Vorhaben als externe Kompensation
zugeordneten Ausgleichsflachen sind aufgrund der
Bestimmtheit von Festsetzungen konkreter
festzusetzen, sowohl im Hinblick auf die Entwicklung
der Flachen, die jeweils bendtigte Okopunktezahl als
auch die bendtigte Flachengréfe. Die herangezogenen
Teilflachen  der  jeweiligen  OkokontomaRnahmen
(Festsetzung Nr. 2 — Tabelle S. 5) sind entsprechend im
Plan zu kennzeichnen. Die MalRnahmen auf Grundstick
Fist.-Nr. 5580 sind nicht ausreichend nachvollziehbar
(Festsetzung Nr. 2, S. 5 ,Schaffung Biotop Feldgeholz*
/ Umweltbericht S. 19 und 24 und Plan im Plan funf
Baume). Eine Stellungnahme der unteren
Naturschutzbehorde ist hierzu mangels Konkretisierung
derzeit nicht maoglich.

Der Ausgleich fur die erheblichen Beeintrachtigungen
des gesetzlich geschitzte Biotop Nr. 184234353002

Schutzzaun inkl. 0,6m hoher
Reptilienbarriere  (Folie) wahrend der
Baumaflnahme zu versehen. Anschliefend
Erhaltungspflege der vorhandenen
Feldrainstrukturen mit  1-2  mahdiger
Extensivwiese, Mahgutentsorgung, partiell
Dorngebisch. Gelandeanschnitte werden
als Rohbodenbéschungen belassen.
Habitatverbesserung durch Anlage
Holz- und Steinhaufen

von

Wird beriicksichtigt.
Durch Abschnitt 1.5.6. wird eine 6kologische
Baubegleitung festgesetzt

Wird beriicksichtigt.

Die Formulierung
MinimierungsmalRnahmen
Uubernommen

die
1.5.3.

wird in
Ziffer

Wird beriicksichtigt.
Biotoptyp 35.11 wird nun durchgehend auf
die korrekten 12 Wertpunkte korrigiert

Wird beriicksichtigt.

Die Bewertung des Landschaftsbilds in
Kapitel 5.3. des Umweltberichts wird
Uberarbeitet und neu berechnet

Wird beriicksichtigt.

Die Zuordnung der Okokonto-
Ausgleichsflachen wird mit der Gemeinde
Kressbronn abgestimmt. Die

Okokontoflachen auf den Flurstiicken 1115
und 460/3 Kressbronn-Mittelmihle liegen
aullerhalb des Planbereichs. Die
OkokontomafBnahmen wurde mit den
Landkreisbehdrden abgestimmt und bereits
vor einigen Jahren ausgefuhrt. Unterlagen
koénnen erlduternd beigeflugt werden

Die Ausgleichsmalinahe fiir das kartierte
Biotop 960gm grolRe Biotop Nr.
184234353002 ,Hecke an der B31
sudostlich Kressbronn® ist auf Seite 2 naher
dargestellt.

Wird beriicksichtigt.
Wie vorab und auf Seite 2 geschildert, wird
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muss einer konkreten Flache zugewiesen werden. Uber
den erforderlichen Ausnahmeantrag gem. § 30 Abs. 4
BNatSchG kann innerhalb des Bebauungsplan-
verfahrens entschieden werden. Es bedarf dann, sofern
innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des
Bebauungsplans mit dem Vorhaben begonnen wird,
keiner separaten Ausnahme.

B. Beabsichtigte eigene Planungen und MaBnahmen, die
den o. g. Entwurf beriihren kénnen, mit Angabe des
Sachstands

Keine Stellungnahme

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustiandigkeit zu dem
o. g. Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit
Begriindung und ggfls. Rechtsgrundlage

. Belange des Strallenbaus:

Die im Ortstermin abgestimmte Planung sieht vor, dass
der Wirtschaftsweg entlang der landwirtschaftlichen
Flachen mit einer Breite von 0,40 m erweitert und mit dem
bisherigen Wirtschaftsweg durchgehend bituminds mit
einer Breite von 4,60 m befestigt wird. Auf der Seite zur
Kreisstrale auf dem Stralengrundstick der K 7793
werden mit einer Breite von 0,40 m Uberfahrbare
Rasengittersteine verlegt, mit Ausnahme von vier Stellen
wegen des verbleibenden Baumbestandes. Damit wird
eine befahrbare Breite von insgesamt 5,00 m erreicht.

Die abgestimmte Plananderung ist jedoch nicht klar in die
Unterlagen eingearbeitet:

Im Rechtsplan ist die Zufahrt mit 5 m Breite mit
bitumindsem Belag angegeben. Die Vermalung i. V. m.
den Festsetzungen der Planzeichen 1.1.1.1 und 1.1.1.2 ist
nicht in sich stimmig, die braune Linie ist nicht definiert.

die Beeintrachtigung des Feldhecken-
Biotops durch eine 960gm grof3e Feldhecke
auf Flur Nummer 5580 gleichwertig und
unabhangig vom Okokonto ausgeglichen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beriicksichtigt.

Der Plan und die Begrindung werden
redaktionell erganzt.
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Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

Im Umweltbericht, S. 15 sind korrekte MalRe genannt, in
der Begriindung auf Seite 12 unter Nr. 7.1 sowie auf Seite
16 unter Nr. 9., Absatz 2 missen anstatt 4,50 m neu 5,00
m angegeben werden.

Der Text unter Nr. 9, Absatz 4 (Pflanzung von Baumen,
...) ist aufgrund der Baumentfernungen entlang der
Kreisstrale anzupassen.

Entgegen der bisherigen  Aussage, stellt die
StralRenbauverwaltung die Flache des
StralRengrundstiickes fliir die mit Rasengittersteinen zu
befestigenden 0,40 m zur Verfligung.

Bei den Einengungen der verbleibenden Baume ist eine
Randbefestigung (Tiefbord, Anschlag 4 cm) anzubringen,
um ein Uberfahren des Bankettes und der Mulde zu
verhindern. Zusatzlich sind, im Hinblick auf die
Verkehrssicherheit, die Einengungen mit Leitbaken zu
sichern.

Durch die Befestigung mit Rasengittersteinen muss die
vorhandene Strallenentwasserung der Kreisstralle
geandert werden. Sie wird hinter die befestigte Flache
verlegt und der Hang bzw. die Boéschung muss
entsprechend gesichert werden. Diese Mallnahmen sind
von der Gemeinde auf deren Kosten durchzufihren. Die
vom Stralenbauamt geplanten MalBnahmen der
Strallenentwasserung sind entsprechend zu
berlcksichtigen. Dies umfasst auch die im Grenzweg
verlaufende Entwasserung. Hierfir ist das StralRenbauamt
bei der StraRenplanung zu beteiligen. Die
StraBenentwasserungsarbeiten und die
Bdschungssicherung sind mit dem Stralenbauamt
abzustimmen und ggf. vor Ort gemeinsam festzulegen.

Die fiur die Verbreiterung erforderliche Flache des
StralRengundstiickes Ubernimmt die Gemeinde nach
Baufertigstellung in ihr Eigentum und Ubernimmt
gleichzeitig die Bau- und Unterhaltungslast dieser Flache.
Die erforderliche Vermessung und die Anderung des
Grundbuches veranlasst die Gemeinde auf ihre Kosten.

Belange des Planungsrechts:

Bei der Einfahrt in den Parkplatz fehlt im Rechtsplan das
Planzeichen Nr. 1.2 fur die freizuhaltende Flache
(Planzeichenverordnung Anhang, Nr. 15.8). Das Sichtfeld
ist nur als Text und mit Maf3en eingetragen.

Die Kiirzung und Anderung des Textes zum Monitoring in
der Begriindung unter C ist insbesondere im Hinblick auf
deren Erforderlichkeit nicht nachvollziehbar.

Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

. Die Verortung von Laubbaumen 1. Ordnung, 2. Ordnung,

Gehdlze/Straucher, Ansaaten und Habitatstrukturen ist
unklar, weil ohne Plandarstellung. Fur diese im
Umweltbericht aufgefihrten Grinstrukturen gibt es keine

Wird beriicksichtigt.
Die Begrindung wird korrigiert.

Wird beriicksichtigt.
Die Begrtndung wird korrigiert.

Wird beriicksichtigt.
Die Begrindung wird entsprechend mit
diesen Erlauterungen erganzt.

Wird beriicksichtigt.
Die angesprochenen Malinahmen werden

im Rahmen der ErschlieBungsplanung
berucksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen und
beachtet.

Wird beriicksichtigt.
Der Plan wird erganzt.

Wird beriicksichtigt.
Der Text wird Uberarbeitet und ausfihrlicher
beschrieben.

Wird beriicksichtigt.

Teil 1.1, die planungsrechtlichen
Festsetzungen, werden Uberarbeitet und
mittels  unterschiedlichen  Pflanzgeboten
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Planzeichnung im Rechtsplan. Klarheit geschaffen.

2. Die Planzeichen 1.5.1 fiir ,Flache fir Biotopstrukturen fir | Wird beriicksichtigt.

Reptilien und Insekten® und 1.5.2.1 ,Flachen zum |Der Plan wird Uberarbeitet:

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstigen |- die feldrainartigen Bestandsstrukturen am
Bepflanzungen® sind grofitenteils deckungsgleich. Im |sudlichen Radn und am &stlichen Rand
Hinblick auf eine Optimierung des offenwarmen | werden nun per Festsetzung 1.5.1.
Charakters sollten auf der Grunflache im Osten des |geschitzt und nicht bepflanzt.

Parkplatzes keine Neupflanzung von Bdumen vorgesehen | - die neuen Pflanzflachen auf dem Wall Nord
werden. Eine Vermehrung von Brombeergestripp um |und zwischen den Parkplatzflachen werden
50% st naturschutzfachlich nicht zielfihrend. Die |gemaR 1.5.2. und 1.5.4. bepflanzt.
Eidechsenflachen sollten als mageres Grinland bzw.

Rohbodenflachen entwickelt werden. Die Aussagen der

Abwagung wurden nicht eingearbeitet Neben einer

ausstehenden Planklarheit wird nochmals auf die

Notwendigkeit  einer  Okologischen Baubegleitung

hingewiesen, um die erforderliche Wirksamkeit im Hinblick

auf den Artenschutz zu erreichen.

3. Der 3 m hohe Wall wird derzeit durch die vorgesehenen | Wird beriicksichtigt.

Baumbepflanzungen im Landschaftsbild noch | Festsetzung wird geandert: Auf dem Wall
hervorgehoben. Stattdessen wird zum Eingriinen des |werden nur noch Baume Il. Ordnung in
Damms das Pflanzen einer heimischen Feldhecke |lockerer Reihung und Straucher gepflanzt
angereqgt.

4. Mit Wirkung vom 24.10.2020 wurde mit § 8a des |Wird zur Kenntnis genommen.
Klimaschutzgesetz Baden-Wirttemberg die Pflicht zur | Grundsatzlich ware die Errichtung von
Installation von Photovoltaikanlagen auf Parkplatzflachen | Photovoltaik-Modulen zwar denkbar, zum
eingefuhrt. Eine Verschattung der Parkplatze konnte im | gegenwartigen Zeitpunkt allerdings soll das
vorliegenden Fall auch mit Photovoltaik-Modulen erfolgen, | BPlan-Verfahren erst einmal abgeschlossen
die derzeit vorgesehenen Pflanzgebote zur Kompensation | werden.
andernorts vorgesehen werden. Eine Photovoltaiknutzung | Grundsatzlich  allerdings  werden  sich
musste jedoch aus Grinden des Artenschutzes wegen | derartige Elemente nicht sehr positiv auf das
der Schattenwirkung einen ausreichenden Abstand zu | Landschaftsbild an dieser Stelle auswirken.
den mit Planerhalt geschiutzten Baumen und zu den
Zauneidechsenflachen einhalten. Auch waren nicht
spiegelnde Module vorzusehen.

IV. Belange des Bodenschutzes:

1. Beim Bau des Parkplatzes fallen voraussichtlich mehr als | Wird beriicksichtigt.

500 m*® Erdaushub an. Nach § 3 Abs.4 Landes-|Im Rahmen des Bauantragsverfahrens wird
Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG, am 1.1.2021 in |ein Abfallverwertungskonzept mit dem LRA
Kraft getreten) ist in diesen Fallen im Rahmen des |abgestimmt.

Bauantragsverfahrens  der  Baurechtsbehdrde  ein

Abfallverwertungskonzept vorzulegen und durch die

untere Abfallrechtsbehérde zu prufen. In Abstimmung mit

dieser nimmt das Amt fir Wasser- und Bodenschutz fir

den anfallenden Bodenaushub die Aufgabe der unteren

Abfallrechtsbehérde wahr.

Wir bitten in Hinweis Nr. 5.4 folgenden Text mit|Wird beriicksichtigt.

aufzunehmen: Ziffer 5.4 wird entsprechend erganzt.

.Im  Bauantragsverfahren ist fir den Bau ein

Bodenmanagementkonzept  vorzulegen und eine

bodenkundliche Baubegleitung zu bestellen (vgl. § 2 Abs.

3 LBodSchAG - geandert durch Artikel 3 LKreiWiG, in
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Kraft seit 1.1.2021).

Falls belasteter Boden der Zuordnungsklasse Z 1.1 und
hoéher vor Ort verbleibt, wird die Flache ins Bodenschutz-
und Altlastenkataster (BAK) aufgenommen.*

2. Der Umweltbericht enthalt auf Seite 17 unter Punkt 3.3
Schutzgut Boden ,vermeidungsmalnahmen®
widerspruchliche Aussagen. Der anfallende humose
Oberboden ist schadstoffbelastet und darf daher nicht zur
Herstellung einer Retentionsmulde verwendet werden.
Darauf hatten wir unter C.1.2 unserer Stellungnahme vom
18.09.2020 bereits hingewiesen und erlautert, was beim
Bau der Retentionsmulde berlcksichtigt werden muss.
Die in der Abwagung beschlossenen Korrekturen wurden
nicht vorgenommen.

Wird beriicksichtigt.

Text wird entsprechend differenziert und
erganzt: ,Falls der Boden sich als
schadstoffbelastet herausstellen wiirde...“

1.3

Regionalverband Bodensee-Oberschwaben 18.03.2021

wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 14.09.2020, die
weiterhin Glltigkeit hat. Die erfolgte Abwagung nehmen wir
zur Kenntnis. Weitere Anregungen oder Bedenken bringt der
Regionalverband zur o.g. Planung nicht vor.

14.09.2020
Dem beigefiigten Umweltbericht (siehe Seite 17) ist zu
entnehmen, dass bei der Aufstellung des
Fldchennutzungsplans  Alternativflaichen  zum  jetzigen
Plangebiet im Innenort bzw. in Ortsrandlage untersucht
wurden. Dabei sei festgestellt worden, dass Alternativflachen
im Innenbereich und im Aullenbereich nicht zur Verfiigung
stehen. Daher bringt der Regionalverband bringt zur o.g.
Planung keine Anregungen oder Bedenken vor.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

14

Regierungsprasidium Freiburg 10.03.2020

Unter Verweis auf unsere weiterhin gultige Stellungnahme mit
dem Aktenzeichen 2511//20-08565 vom 26.08.2020 bzw.
2511//20-04198 vom 14.05.2020 sind von unserer Seite zum
offengelegten Planvorhaben keine weiteren Hinweise oder
Anregungen vorzubringen.

Unter Verweis auf unsere weiterhin gliltige Stellungnahme mit
dem Aktenzeichen 2511//20-04198 vom 14.05.2020 sind von
unserer Seite zum offengelegten Planvorhaben keine weiteren
Hinweise oder Anregungen vorzubringen.

Geotechnik 14.05.2020

Das LGRB weist darauf hin, dass im Anhdrungsverfahren des
LGRB als Tréger 6ffentlicher Belange keine fachtechnische
Priifung vorgelegter Gutachten oder von Ausziigen daraus
erfolgt. Sofern fiir das Plangebiet ein ingenieurgeologisches
Ubersichtsgutachten, Baugrundgutachten oder
geotechnischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen

Aussagen im Verantwortungsbereich des gutachtenden
Ingenieurbliros.
Eine wasserwirtschaftliche Zuldssigkeit der geplanten

Nutzung vorausgesetzt, empfiehlt das LGRB andernfalls die
Ubernahme der folgenden geotechnischen Hinweise in den

Wurde beriicksichtigt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bertcksichtigt.

Hinweise zur Geotechnik werden in die
textlichen Festsetzungen unter Ziffer 5.
Hinweise aufgenommen.
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Bebauungsplan:

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB
vorhandenen  Geodaten im  Verbreitungsbereich  von
Hasenweiler-Schottern unbekannter Méachtigkeit.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren
Planungen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und
Tragféhigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gemal3 DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse kbnnen dem
bestehenden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber
die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage des
LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden. Des
Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches
im Internet unter der Adresse http://Igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver
Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.

Wird berticksichtigt.

Allgemeine  Hinweise werden in die
textlichen Festsetzungen unter Ziffer 5.
Hinweise aufgenommen.

1.5

Landesamt fiir Denkmalpflege 10.03.2021

vielen Dank fir die erneute Beteiligung des Landesamtes flr
Denkmalpflege an oben genanntem Verfahren. Wir verweisen
auf unsere Stellungnahme vom 29.09.2020, die noch volle
Gultigkeit besitzt.

09.09.2020
1. Bau- und Kunstdenkmalpflege:
In Bezug auf das o. g. Planverfahren trdgt die Bau- und
Kunstdenkmalpflege keine Anregungen oder Bedenken vor.

2. Archaologische Denkmalpflege

Aus dem laut Planunterlagen betroffenen Gebiet liegen bisher
keine Hinweise auf archéologische Fundstellen vor, allerdings
sind diese im (berplanten Areal auch nicht auszuschliel3en.

Aus dem weiteren Umfeld des Plangebietes sind
archédologische Fundstellen bekannt. Vorgeschichtliche,
rémische, mittelalterliche und neuzeitliche archéologische
Zeugnisse kénnen bei Erdarbeiten zutage treten. Eine
Beteiligung des Landesamtes fiir Denkmalpflege ist daher, im
Rahmen archéologischer Voruntersuchungen, erforderlich, um
dem allgemeinen Interesse an der Erhaltung von
Kulturdenkmalen bestmdglich gerecht zu werden.

Der Beginn aller Erdarbeiten (ErschlieBungstrassen,
Retentionsbecken, Kranstellplétze eftc.), die im Rahmen der
geplanten MalBnahme anfallen, ist vorab mit dem Landesamt
ftr Denkmalpflege terminlich abzustimmen. Ansprechpartner
sind: Dr. Julia Goldhammer, Landesamt fiir Denkmalpflege im
Regierungsprésidium  Stuttgart, Fischersteig 9, 78343
Gaienhofen-Hemmenhofen, (julia.goldhammer@rps.bwil.de) ,
Tel. 07735-93777-126 oder Dr. Richard Vogt, Landesamt fiir
Denkmalpflege im Regierungspréasidium Stuttgart,
Fischersteig 9, 78343 Gaienhofen-Hemmenhofen,

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird bertcksichtigt.

Hinweise  werden in die textlichen
Festsetzungen unter Ziffer 5. Hinweise
aufgenommen.

GEMEINE KRESSBRONN
BEBAUUNGSPLAN ,ORTSRANDPARKPLATZ GRENZWEG*

Seite 10 von 13

ABWAGUNG NACH § 3 (2)/ 4 (2) BAUGB ERNEUT



Seite 11 von 13

Behordenbeteiligung und Biirgerbeteiligung

Abwagung, Stellungnahme, Beurteilung

(richard.vogt@rps.bwl.de), Tel. 07735-93777-122.

Werden archdologische Fundstellen entdeckt, ist fiir eine
archéologische Rettungsgrabung eine Vereinbarung mit dem
Land Baden-Wiirttemberg, vertreten durch das Landesamt fiir
Denkmalpflege im Regierungsprasidium Stuttgart
abzuschlielen, in welcher die Rahmenbedingungen der
Rettungsgrabung  geregelt  werden. Hierzu  gehéren
insbesondere die Fristen, sowie die Kosten der
archdologischen Rettungsgrabung. Erste Anhaltspunkte zu
archéologierelevanten Untergrundverhéltnissen lieBen sich
auch durch Hinzuziehen des LAD zu anstehenden
geologischen Baugrunduntersuchungen (Bohrungen,
Baggerschiirfe)  unter  facharchdologischer  Begleitung
ermitteln, wodurch Synergieeffekte erzielt werden kbénnten.

Sollten im weiteren Verlauf archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, ist dies gemadll § 20 DSchG
umgehend einer Denkmalschutzbehérde oder der Gemeinde

anzuzeigen.  Archdologische  Funde  (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde
(Gréber, Mauerreste, Brandschichten, aufféllige

Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten
Werktages nach der Anzeige in unverédndertem Zustand zu
erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde mit einer
Verklirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei
der Sicherung und Dokumentation archdologischer Substanz
ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen. Ausfiihrende Baufirmen sollten schriftlich in Kenntnis
gesetzt werden. Ferner ist festzuhalten, dass geméal § 20
Denkmalschutzgesetz auch im weiteren Bauverlauf etwaige
Funde (Keramikscherben, Knochen, Mauerreste,
Metallgegensténde, Gréber, aufféllige Bodenverfdrbungen,
alte Humushorizonte) umgehend dem LAD (Anschrift s.0.) zu
melden und bis zur sachgerechten Dokumentation und
Ausgrabung im Boden zu belassen sind. Gegebenenfalls ist
mit Unterbrechungen der Bauarbeiten zu rechnen und Zeit zur
Fundbergung einzurdumen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Hinweise  werden in die textlichen
Festsetzungen unter Ziffer 5. Hinweise
aufgenommen.

1.6

BUND - Ortsverband Kressbronn 17.03.2021
Der BUND Ortsverband Kressbronn hat zu der
vorangegangenen Version des Bebauungsplans vom

8.07.2020 am 7.9.2020 seine grundsatzlichen Einwendungen
gegen die Planung vorgebracht. Diese beinhalteten:

1. Fehlendes Gesamtkonzept zur Verkehrslenkung
seenahen Bereich

2. Der Parkplatz ist ein Storfaktor in der bebauungsfreien
Kulturlandschaft

im

3. Die Belange des Artenschutzes werden unzureichend
berucksichtigt
Kreisstralie

4. Der Zuweg zum Parkplatz von der

beeintrachtigt ein Biotop

Wird zur Kenntnis genommen.
Ein Gesamtverkehrskonzept liegt nicht vor.

Der Parkplatzdruck ist gegeben. Die
Gemeinde hat Alternativstandorte
untersucht.

Wird zur Kenntnis genommen.

Der erforderliche Umweltbericht und die saP
wurden mit dem LRA abgestimmt.

Wird zur Kenntnis genommen.

Das betroffene Biotop wird an anderer Stelle
wieder kompensiert, in Abstimmung mit dem
LRA.
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Zwar sind diese Punkte mit der nun vorgelegten
Uberarbeitung keineswegs vollkommen hinféllig, wir erkennen
jedoch an, dass durch einige dabei vorgenommene
Anderungen und Erganzungen das Risiko von Schaden an
Natur und Umwelt zumindest verringert wird:

- Durch die Reduktion der Stellplatzanzahl auf 189 Fahrzeuge
und Beschrankung der eigentlichen Parkplatzflache auf die
Flache der jetzigen Intensiv-Obstanlage und die vorgesehene
Begrinung wird das Ausmal® des Eingriffes vor allem in
Bezug auf 0.g. Punkt 2 etwas gemindert.

- Die planerischen Vorgaben zum Erhalt der Hochstdmme und
des Zauneidechsenhabitats wurden verbessert.
Vorausgesetzt, dass die Einhaltung dieser Vorgaben im Zuge
der BaumaBnahmen streng beachtet und von der
Gemeindeverwaltung mit hoher Prioritdt verfolgt werden,
wirden damit die Artenschutz -relevanten Aspekte (Punkt 3)
angemessener bericksichtigt

- Es wurde offensichtlich, dass die vorgesehene Zufahrt von
der K7793 (B 31 alt) nicht ohne schwerwiegenden Eingriff in
das dort gelegene Biotop 184234353002 (“Hecke an der B31
sudostlich Kressbronn®) realisiert werden kann, zumal man
sich nun fir eine Verbreiterung des Zufahrtswegs auf der
gesamten Strecke entschieden hat. Da dieses Biotop (auch
nach eigenem Augenschein) schon im jetzigen Ist-Zustand
seinen urspringlichen Charakter verloren hat, begrif3t der
BUND Ortsverband die nun geplante externe Kompensation
dieses Verlusts durch Neuanlage eines Heckenbiotops am
nahegelegenen Flurstick ,Niederwiesen® oberhalb der K7793
(B 31 alt). Unter der Voraussetzung, dass diese Planung auch
wirklich realisiert wird, wirde die unter Punkt 4 genannte
Einwendung durch diese externe Kompensationsmal3nahme
fur uns damit hinfallig.

Fazit:

Beim BUND Ortsverband verbleiben grundsatzliche Bedenken
gegen das Vorhaben. Insbesondere im Hinblick auf das
fehlende Verkehrskonzept fir den seenahen Bereich. Wir
appellieren an die Gemeindeverwaltung, verbesserte
Voraussetzungen des Seezugang fir Radverkehr und OPNV
zu schaffen und so zur insgesamt angestrebten Entlastung
vom Autoverkehr beizutragen. Aufgrund der o.g. Anderungen
konnte der Ortsverband dennoch der nun vorgelegten
Planung — wenn auch unter Bauchschmerzen - zustimmen.

Diese Zustimmung erfolgt jedoch nur unter der unabdingbaren
Voraussetzung, dass die Vorgaben hinsichtlich Artenschutzes
und externen AusgleichsmaRnahmen mit hoher Prioritat
eingehalten und Uberwacht werden. Dies wird der
Ortsverband auch vor, wahrend und nach Umsetzung der
Baumalnahmen mit Nachdruck tberprifen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird zur
beachtet.

Kenntnis genommen und

Wird zur Kenntnis genommen.

Das betroffene Biotop wird an anderer Stelle
wieder kompensiert, in Abstimmung mit dem
LRA.

Wird zur Kenntnis genommen.

Wird beriicksichtigt.
Die geplanten im UB dargestellten
AusgleichsmalRnahmen werden umgesetzt.
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Stellungnahmen von Biirgern

Im Rahmen der erneuten o&ffentlichen Auslegung ist folgende
Anregungen aus der Offentlichkeit vorgebracht worden.

I Ricd:icker 5, Kressbronn 10.03.2021

Zur offentlichen Auslegung des Bebauungsplans mdchte ich
gerne eine Stellungnahme abgeben und darin auch das vom
BUND geaulierte Argument zur Lage des Parkplatzes (Seite
10, Ziff 2) bekraftigen.

Aus der Begrindung zum Bebauungsplan ergibt sich, dass
auler dem Flachennutzungsplan wohl keine uUbergeordneten
Plane gepruft wurden. Weder zum aktuellen Regionalplan
noch dem Entwurf des Regionalplans 2020 oder dem
Landesentwicklungsplan (LEP) ist etwas ausgefihrt.
Zumindest aus dem LEP ergibt sich nach dessen Ziel Z 3.1.9
dass der Parkplatz dort nicht zulassig sein dirfte. Er ist nicht
angebunden an vorhandene Siedlungsbereiche und er ist
nicht standortgebunden. Z 3.1.9 gilt auch fir Infrastruktur,
Parkplatze zahlen zur Infrastruktur.

Ich gebe diesen Gesichtspunkt zu bedenken und zur Priifung.

Wird zur Kenntnis genommen.
Fir weitere Siedlungsentwicklungen oder

anderer baulicher MaRnahmen in
Kressbronn ist die Gemeinde Uberall
entweder von landwirtschaftlich
Vorrangflachen oder von

naturschutzrechtlich geschitzten Flachen
umgeben. Alternativen im Innenbereich
wurden geprift, fihrten aber letztendlich zu
keinem brauchbaren Ergebnis. Daher sieht
sich die Gemeinde leider gezwungen, auch
AuRenbereichsflachen mit guter
Bodenqualitat in Anspruch zu nehmen. Als
begriindete Ausnahme wurde daher der
geplante Auffangparkplatz bereits in den
Flachennutzungsplan, der zZ. im
Genehmigungsverfahren ist, aufgenommen
und die Abwagung des Flachenverbrauchs
und der Bodenversiegelung im
AuBenbereich auf diese Weise bereits in
Angriff genommen.

Alternativflachen zum jetzigen Plangebiet im
Innenort bzw. in Ortsrandlage wurden
untersucht. Dabei ist festgestellt worden,
dass Alternativflachen im Innenbereich und
im Aufenbereich nicht zur Verfligung
stehen. Aus den vorgenannten Griinden hat
der Regionalverband zur o.g. Planung keine
Anregungen oder Bedenken vorgebracht.

Aufgestellt: Langenargen, den 01.06.2021
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