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1 Rechtsgrundlagen
1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.|1 S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 20.12.2023 (BGBI. 20231 Nr. 394)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.I S.3786), zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI. 11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.I S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzZV
1.4 Planungssicherstel- (PlanSiG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
lungsgesetz 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041), zuletzt geédndert durch
Gesetz vom 04.12.2023 (BGBI.| Nr. 344)
1.5 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357,
fur Baden-Wirttem- ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom
berg 20.11.2023 (GBI. S.422)
1.6 Gemeindeordnung fur (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
Baden-Wiurttemberg S.581, ber. S.698), zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.06.2023 (GBI. S.229,231)
1.7 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
23.10.2024 (BGBI. 20241 Nr. 323)
1.8 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Wdrttemberg) vom 23.06.2015
Baden-Wirttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 07.02.2023 (GBI. S.26,44)
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Planungsrechtliche Festsetzungen (PF) mit Zei-
chenerklarung

21

2.2

2.3

2.4

2.5

GRZ ...

Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

GH ....m G. NHN

MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaude-
hohe (GH U. NHN)

Maximal zulassige Grundflachenzahl

(§9 Abs.1Nr.1BauGB; §16 Abs. 2 Nr.Tund § 19 Abs. 1
BauNVO; Nr. 2.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Die maximal zuldssige Grundflache darf neben der in
§19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO getroffenen Vorschrift zur
Uberschreitung (50 %) bis zu einer Grundflachenzahl
von 1,00, Uberschritten werden, sofern es sich bei der
zuletzt genannten Uberschreitung ausschlieBlich um:

- vollflachig versiegelte Zufahrten, Hof- und Lager-
flachen, Stellplatze

- sonstige, nicht Uberdachte bauliche Anlagen gem.
§14 Abs.1 BauNVO

handelt.
(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVO)

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhe Uber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehdhen gelten flr
samtliche Bauteile von Gebauden und sonstigen bau-
lichen Anlagen (sowie von Kranen und Krananlagen)
(mit Ausnahme von untergeordneten Bauteilen, wie
z.B. Antennen, Schornsteinen, Aufzugsaufbauten
etc.).

Die GH 0. NHN wird an der hochsten Stelle der Dach-
konstruktion gemessen (bei Pultdachern einschlieB-
lich DachUberstand, bei Flachdéchern einschlieBlich
Attika oder sonstigen konstruktiven Elementen).

(§9 Abs.1 Nr.1BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs. 1
BauNVO)

Offene Bauweise

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §22 Abs.1 BauNVO; Nr. 3.1.
PlanZV; siehe Planzeichnung)
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2.6 r ______ _: Baugrenze (Uberbaubare Grundstlcksflache fur Ge-
i i baude und sonstige bauliche Anlagen)
b= - Eine Uberschreitung um 0,50 m ist zuldssig, sofern

die MaBgaben des §5 Abs. 7 Satz 2 LBO eingehalten
sind.

(8§89 Abs.1T Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

2.7 Nebenanlagen und In den Flachen fir den Gemeinbedarf sind die geman
sonstige bauliche An-  §14 BauNVO zuldssigen Nebenanlagen sowie nicht
lagen auBerhalb der Uberdachte Stellplatze und Garagen auch auBerhalb
Uberbaubaren Grund- der Uberbaubaren Grundsticksflachen zulassig.
stiicksflache (§9 Abs.1 Nr. 4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

2.8 Flachen flir den Gemeinbedarf; hier Lagerplatz

I! (§9 Abs.1 Nr.5 BauGB, Nr.4.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.9 Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.10 StraBenbegrenzungslinie; duBere Umgrenzung aller

Verkehrsflachen
(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB: Nr.6.2. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

2.1 Unterirdische Bau- Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in un-
weise von Nieder- terirdischer Bauweise zuldssig.
spannungsleitungen (g9 Aps 1 Nr.13 BauGB)

212 Behandlung von Nie-  In dem Baugebiet ist Niederschlagswasser von ver-
derschlagswasser in siegelten Flachen (Dach- und Hofflachen), soweit
den privaten Grund- dies auf Grund der Bodenbeschaffenheit moglich ist,
stiucken, Materialbe-  auf dem Grundstick Uber die belebte Bodenzone
schaffenheit gegen- (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in
Uber Niederschlags- den Untergrund zu versickern. Die Versickerung kann
wasser anteilig oder vollstandig im Bereich der festgesetzten

privaten Grunflache erfolgen. Die Versickerung von
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213

2.14

2.15

Private Griinflache

MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und Land-
schaft

Pflanzungen im
Geltungsbereich des
Bebauungsplanes

Niederschlagswasser Uber Sickerschachte ist nur mit
Vorreinigung zulassig. Die Ableitung in das Kanalnetz
ist auf das unumgangliche MaB zu beschranken.

FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Berlihrung kommen (z. B.
Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Ge-
lander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberflachen
nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B. Pul-
verbeschichtung) dauerhaft gegen Niederschlags-
wasser abgeschirmt werden.

(§9 Abs.1 Nrn.14 u. 20 BauGB)

Private Grunflache als Ortsrandeingriinung.

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Far die AuBenbeleuchtung sind nur mit Lichtstrahl
nach unten gerichtete, vollstandig insektendicht ein-
gekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach
dem Stand der Technik vergleichbare insektenscho-
nende Lampentypen mit einer max. Lichtpunkthohe
von 6,00 m Uber der Gelandeoberkante zuladssig, wel-
che ein bernsteinfarbenes bis warmweiBes Licht
(Farbtemperatur kleiner/gleich 2.700 Kelvin) mit ge-
ringem UV- und Blauanteil aufweisen. Die AuBenge-
hause von Leuchten durfen maximal eine Betriebs-
temperatur von 40°C erreichen.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Pflanzungen:

- FUr die Pflanzungen im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes sind standortgerechte, heimische
Baume und Straucher aus der unten genannten
Pflanzliste zu verwenden.

- Auf max. 5 % der GrundstUlcksflache sind auch Ge-
holze, die nicht in der u.g. Pflanzliste festgesetzt
sind, zulassig (z.B. Zierstraucher, Rosenzichtun-
gen).

- Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in
Bereichen, die an 6ffentliche Fldchen angrenzen,
sind ausschlieBlich Laubgehdlze zuldssig.
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Gemeinde Kressbronn a.B.  Bebauungsplan "Lagerplatz Kapellenesch"

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 67 Seiten, Fassung vom 20.11.2024



- Unzulassig sind Gehodlze, die als Zwischenwirt far
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekampfung der
Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI. |, 1985 S. 2551, zuletzt geandert
durch Artikel10 der Verordnung vom 10.10.2012,
BGBI.1 S.2113) genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitzahorn
Bergahorn
Hange-Birke
Rotbuche
Zitterpappel
Traubeneiche
Stiel-Eiche
Sommer-Linde

Baume 2. Wuchsklasse

Obsthochstamme
Feldahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Straucher

Berberitze

Kornelkirsche

Roter Hartriegel
Gewohnliche Hasel
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Gewdhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewdhnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Fagus sylvatica
Populus tremula
Quercus petraea
Quercus robur

Tilia platyphyllos

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea

Berberis vulgaris
Cornus mas

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
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2.16

2.17

0O O O O O 0

O Pflanzung ©
O 0O OO0 O

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen einer
Feldhecke; Pflanzung.

Fur die Schaffung einer Feldhecke ist eine zweirei-
hige Pflanzung von standortheimischen Strauchern
erforderlich. Die Anordnung der Gehdlze kann dabei
zur Erreichung eines naturnahen Erscheinungsbildes
von einer strikt linearen Struktur abweichen.

Es sind ausschlieBlich Arten aus der festgesetzten
Pflanzliste zu "Pflanzungen im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes" zulassig.

Aus Grunden der Artenvielfalt sind mindestens zehn
verschiedene Gehdlzarten aus der festgesetzten
Pflanzliste in einem angemessenen Mischungsver-
haltnis zu verwenden. Die Geholze sollten geman
Herkunftsnachweis gebietsheimisch sein.

Die zu bepflanzende Flache ist in etwa drei gleich-
groBe Abschnitte einzuteilen (Lange pro Abschnitt
~20m). Erstmalig nach 10Jahren sind diese Ab-
schnitte alle drei Jahre abwechselnd durch Auf-den-
Stock-setzen zu pflegen. Durch Sukzession aufkom-
mende Baume 1. und 2. Wuchsklasse konnen dabei
als Uberhalter stehen bleiben. Abgehende Gehodlze
sind als Torso in der Flache zu belassen, um die Etab-
lierung von stehendem und liegendem Totholz zu for-
dern.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes "Lagerplatz Kapellenesch".

(§9 Abs. 7 BauGB; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)
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Zuordnung von Flachen und/oder MaBnahmen
zum Ausgleich im Sinne des §1a Abs.3 BauGB
an anderer Stelle gemaB §9 Abs.1a Satz?2
BauGB (externe Ausgleichsflachen/-maBnah-
men)

3.1

3.2

Ausgleichsbedarf

Ausgleichskonzept

Der nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermei-
dung und Minimierung verbleibende Ausgleichsbe-
darf in Héhe von 87.470 Okopunkten wird auf einer
planexternen Ausgleichsflache auf FI.-Nr. 4176/1 (Ge-
markung Kressbronn) ausgeglichen.

Die Ausgleichsflache wird momentan als Intensiv-
grunland genutzt und soll anteilig aufgeforstet wer-
den. Als potenzielle natlrliche Vegetation Baden-
Wrttembergs sind im Gebiet "Waldmeister-Buchen-
wald im Wechsel mit Hainsimsen-Buchenwald, jeweils
Uberwiegend Ausbildungen mit Frische- und Feuch-
tezeigern; ortlich Waldgersten-Buchenwald, Eichen-
Eschen-Hainbuchen-Feuchtwald oder Eschen-Erlen-
Sumpfwald" erwartbar bzw. mdglich.

Auf dieser Grundlage wird folgendes Ausgleichskon-
zept festgelegt:

Ausgangszustand:
- Fettwiese mittlerer Standorte [33.41]
Zielbiotop:

- Schaffung eines buchenreichen Waldes mittlerer
Standorte [55.10 / 55.20]

Herstellung:

- Schaffung eines buchenreichen Waldes mittlerer
Standorte durch Pflanzung von standortheimi-
schen Laubbdumen.

- Es sind ausschlieBlich nachfolgende Baumarten in
einem angemessenen Mischungsverhaltnis zu ver-
wenden:

- Spitz-Ahorn (Acer platanoides)

- Hainbuche (Carpinus betulus)

- Rot-Buche (Fagus sylvatica)

- Trauben-Eiche (Quercus petraea)
- Stiel-Eiche (Quercus robur)

Seite 9

Gemeinde Kressbronn a.B.  Bebauungsplan "Lagerplatz Kapellenesch"

und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 67 Seiten, Fassung vom 20.11.2024



- Auf Pflanzungen der Gewohnlichen Esche (Fraxi-
nus excelsior) und der Berg-Ulme (Uimus glabra)
ist aufgrund des Eschentriebsterbens und des Ul-
mensterbens zu verzichten.

- Die Reihenabstande sollten 2,6 m und die Ge-
holzabstande innerhalb einer Reihe 1,5 m betragen.

- Die Baume sind in den ersten Jahren vor Verbiss
ZU schutzen.

- Auf DUnge- und Pflanzenschutzmittel sowie die
Einbringung von Humus oder Oberboden ist zu
verzichten.

Pflege:

- Der neu geschaffene Waldbestand kann schonend
forstlich genutzt werden. Dabei ist der neu entste-
hende Wald als standortheimischer Laubmischbe-
stand zu erhalten.

- Mindestens 20 % des Bestandes sind dabei dauer-
haft aus der Nutzung zu nehmen und als liegendes
und stehendes Totholz im Wald zu belassen. So
kann sich mittel- bis langfristig ein totholzreicher
und Okologisch hochwertiger Laubmischbestand
einstellen.

- Sollten aufgrund gesetzlich einzuhaltender Anfor-
derungen (bspw. Verkehrssicherungspflicht) oder
aus okologischen Grinden (Erhéhung der Arten-
vielfalt und der Biotopqualitat) dennoch erhéhte
Geholzentnahmen und Pflegeeingriffe notwendig
werden, ist dies moglichst schonend durchzufih-
ren, auf das unbedingt notwendige MindestmaR zu
beschranken und zwingend mit Vertretern der Un-
teren Forstbehorde und der Unteren Naturschutz-
behorde im Landratsamt Bodenseekreis abzustim-
men.

- Ggf. erforderliche Anpassungen des Pflegekon-
zeptes (bspw. aufgrund von Anderungen der Kli-
matischen oder 6kologischen Bedingungen) sind
zwingend mit Vertretern der Unteren Forstbehdrde
und der Unteren Naturschutzbehoérde im Landrat-
samt Bodenseekreis abzustimmen.

Auf DlUnge- und Pflanzenschutzmittel sowie die Ein-
bringung von Humus oder Oberboden ist zu verzich-
ten.
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3.3 Lageplan

3.4 Fazit Der Ausgleichsbedarf kann damit vollstandig abge-
deckt werden. Die GroBe der dem Eingriff zugeordne-
ten Teilflache auf FI.-Nr.4176/1 (Gemarkung Kress-
bronn) kann sich, ebenso wie das Ausgleichskonzept,
im weiteren Verfahren noch verdndern und wird mit
Satzungsbeschluss festgelegt.

Seite 1] Gemeinde Kressbronn a.B. { Bebauungsplan "Lagerplatz Kapellenesch"
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) gemaB § 74 LBO
mit Zeichenerklarung

4.1

4.2

Einfriedungen in dem
Baugebiet

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der ortli-
chen Bauvorschriften zum Bebauungsplan "Lager-
platz Kapellenesch".

(§9 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV:; siehe Planzeich-
nung)

FUr Einfriedungen gelten nicht die entsprechenden
Inhalte der Ortsbauvorschriften-Satzung der Ge-
meinde.

Im Baugebiet sind Einfriedungen als lebende und
nicht lebende Einfriedungen bis zu einer max. Hohe
von 4,00 m Uber dem endgultigen Geldnde zulassig.

(§74 Abs.1Nr.3 LBO)

Seite 12
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Hinweise und Zeichenerklarung

Bestehendes Gebaude zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundsticksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Vorhandenes (natlrliches) Gelande; Darstellung der
Hohenschichtlinien (beispielhaft aus der Planzeich-
nung, siehe Planzeichnung)

Bei der Pflanzung von Baumen ist das Nachbarrechts-
gesetz zu berdcksichtigen.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden, muss die Beseitigung von
Gehdlzen zwischen 01.10 und 28.02 auBerhalb der
Brutzeit von Végeln erfolgen.

GemaBR §44 Abs.1BNatSchG ist es verboten, die Fort-
pflanzungs- oder Ruhestatten besonders geschutzter
Arten zu zerstdren sowie streng geschutzte Arten und
europdische Vogelarten wahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeit erheblich zu storen. Um das Eintreten
eines Verbotstatbestandes im Sinne des §44
BNatSchG zu verhindern, ist daher vor dem Abriss von
Gebauden (insbesondere Wirtschaftsgebau-
den/Scheunen) sowie vor der Rodung alter Baume zu
prifen, ob diese von besonders geschitzten Tieren
bewohnt werden.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpo-
tenzials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die
Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit
Glas und Licht") zu berlcksichtigen.

5
5.1
5.2
5.3
Al
301
>4 ST az00m
S —420,50m
5.5 Natur- und Arten-
schutz
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5.6 O

5.7 Empfehlenswerte
Obstbaumsorten

5.8 Bodenschutz

Vorhandener Baum (geht im Zuge des Vorhabens ver-
loren; Standort siehe Planzeichnung)

Bei der Pflanzung von Obstbdumen sollten Hoch-
stamme in regionaltypischen Sorten gepflanzt wer-
den. Folgende Sorten sind besonders zu empfehlen
(Sorten, die laut Angaben der Landesanstalt fur Pflan-
zenschutz gegen Feuerbrand als gering anfallig bzw.
relativ widerstandsfahig gelten, sind mit einem Stern
markiert):

Apfel: Brettacher, Bittenfelder, Bohnapfel*, Gewdirzlu-
iken, Glockenapfel, Josef Musch, Maunzenapfel, On-
tario*, Salemer Klosterapfel, Schussentaler, Schwabi-
scher Rosenapfel, Schweizer Orangen*, Teuringer
Rambour, Welschisner.

Birnen: Bayerische Weinbirne*, Kirchensaller Most-
birne*, Metzer Bratbirne, Palmischbirne*, Schweizer
Wasserbirne*.

Zwetschgen: Buhler Zwetschge, Hauszwetschge, Lu-
kas FrUhzwetschge, Schone aus Lowen, Wangen-
heims Fruhzwetschge, Wagenstedter Schnaps-
pflaume.

Bei der Bauausfihrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten.

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN18915 ("Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639
("Bodenschutz bei Planung und Durchfihrung von
Bauarbeiten") sind bei der Bauausfuhrung einzuhalten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
ZuU reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbodens
ist auf einen sorgsamen und schonenden Umgang zu
achten, um Verdichtungen oder Vermischungen mit
anderen Bodenhorizonten zu vermeiden. Zu Beginn
der BaumaBnahmen ist der anstehende Oberboden
abzuschieben und bis zur Wiederverwertung in profi-
lierten Mieten ohne Verdichtungen zu lagern. Die
i.d.R. darunter folgenden Bodenhorizonte kulturfahi-
ger Unterboden und unverwittertes Untergrundmate-
rial sind jeweils ebenfalls beim Ausbau sauber vonei-
nander zu trennen und getrennt zu lagern. Die Boden-
mieten sind mit tiefwurzelnden Grinddngungspflan-
zenarten zu begrinen. Bei einer Wiederverwertung
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5.9 Grundwasserschutz

des Bodenmaterials vor Ort sind die Boden moglichst
entsprechend ihrer ursprunglichen Schichtung, bei
der Wiederherstellung von Grunflachen verdichtungs-
frei wieder einzubauen. Ggf. verunreinigtes Bodenma-
terial ist zu separieren und entsprechend den gesetz-
lichen Regelungen zu verwerten oder zu entsorgen.
Uberschussiger Boden sollte einer sinnvollen mog-
lichst hochwertigen Verwertung zugefihrt werden
z.B. Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen, Garten-
bau. Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs ist
grundsatzlich Vorrang einzuraumen (dies ist frihzeitig
in Planung zu berUcksichtigen).

Bdéden auf nicht Uberbauten Flachen sind maéglichst
vor Beeintrachtigungen (Verdichtung, Verndssung,
Vermischung, Verunreinigung) zu schutzen, ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Ggf. ein-
getretene Verdichtungen des Bodens sind nach Ende
der Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tiefenlocke-
rung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden Pflanzen.
Klnftige Grin- und Retentionsflachen sind wahrend
des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachtigungen wie
Verdichtungen durch Uberfahren oder Missbrauch als
Lagerflache durch Ausweisung und Abtrennung als
Tabuflachen zu schitzen. Baustoffe, Bauabfalle und
Betriebsstoffe sind so zu lagern, dass Stoffeintréage
bzw. -vermischung mit Bodenmaterial ausgeschlos-
sen werden.

Auch fUr die nicht groBflachigen baukonstruktiven Ele-
mente sollte auf die Verwendung von Oberflachen aus
Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzichtet werden.
Als Alternativen fur Rinnen und Fallrohre stehen
Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium, Kunst-
stoffe oder entsprechende Beschichtungen zur Verfi-

gung.

Grundwasserbenutzungen bedurfen in der Regel einer
wasserrechtlichen Erlaubnis gem. §§8, 9, 10 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG).

Die unvorhergesehene ErschlieBung von Grundwasser
hat der/die Unternehmer*in gem. § 49 Absatz2 WHG
bei der Unteren Wasserbehorde des Landratsamtes
unverzuglich anzuzeigen. Die Untere Wasserbehorde
trifft die erforderlichen Anordnungen.
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5.10 Grundwasser und
Drainagen

511 Brandschutz

5.12 Erganzende Hinweise

513 Plangenauigkeit

Grundwasser darf nicht abgeleitet werden. Drai-
nagenwasser durfen nicht in die Kanalisation abgelei-
tet werden.

FUr die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift Uber
Flachen fur Rettungsgerate der Feuerwehr auf Grund-
sticken" in der jeweils aktuellen Fassung (VwV Feuer-
wehrflachen) i.V.m. § 15 Landesbauordnung (LBO).

Flr die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt das
Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W405 i.V.m. §2
Abs.5 Ausfuhrungsverordnung zur Landesbauord-
nung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Loschwasserversorgung aus der 6ffentlichen Wasser-
versorgung Uberschreiten, sollten fur den Objekt-
schutz selbststandig genudgend Loéschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Datengrundlage: Auszug aus dem Liegenschaftskata-
ster des Landesamtes fur Geoinformation und Land-
entwicklung Baden-Wdrttemberg, Stand: 08.2024

Die H6henangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshéhensystem DHHN 12.

GemaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes (DSchG) ist
das Auftreten von archaologischen Funden (Stein-
werkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen) und
Befunden (Graber, Mauerwerk, Brandschichten) im
Zuge von Erdbauarbeiten unverzuglich der archaolo-
gischen Denkmalpflege mitzuteilen. Die Mdglichkeit
zur Fundbergung und Dokumentation ist einzuraumen.
Werden bei Aushubarbeiten Verunreinigungen des
Bodens festgestellt (z.B. MUllrlickstande, Verfarbun-
gen des Bodens, auffalliger Geruch 0.3a.), ist das zu-
standige Landratsamt unverzuglich zu benachrichti-
gen.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kdnnen sich
im Rahmen der Ausflhrungsplanung und/oder der
spateren Einmessung Abweichungen ergeben (z.B.
unterschiedliche Ausformung der Verkehrsflachen,
unterschiedliche GrundsticksgréBen etc.). Weder die
Gemeinde Kressbronn a. B. noch die Planungsbiros
Ubernehmen hierflr die Gewahr.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 03.11.2017 (BGBI.1 S. 3634), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.12.2023
(BGBI. 2023 | Nr.394), § 4 der Gemeindeordnung fur Baden-Wurttemberg (GemQ) in
der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S. 581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 27.06.2023 (GBI. S.229,231), § 74 der Landesbauordnung fur Baden-Wurt-
temberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI.S. 357, ber. S. 416), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 20.11.2023 (GBI. S.422), der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI.| S. 3786), zuletzt
geandert durch Gesetz vom 03.07.2023 (BGBI. 2023 | Nr.176), sowie der Planzeichen-
verordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.1 1991 S. 58), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI.1 S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde
Kressbronn a.B. den Bebauungsplan "Lagerplatz Kapellenesch" und die ortlichen Bau-
vorschriften hierzu in éffentlicher Sitzung am ......c..ccccen. beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes "Lagerplatz Kapellenesch" und
die ortlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren zeichnerischem Teil vom
20.11.2024.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der Bebauungsplan "Lagerplatz Kapellenesch" und die 6rtlichen Bauvorschriften hierzu
besteht aus der Planzeichnung und dem Textteil vom 20.11.2024.

Dem Bebauungsplan "Lagerplatz Kapellenesch" und die ortlichen Bauvorschriften
hierzu wird die jeweilige Begriindung vom 20.11.2024 beigefligt, ohne deren Bestand-
teil zu sein.

Gemeinde Kressbronn a.B.  Bebauungsplan "Lagerplatz Kapellenesch"
und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
Textteil (Entwurf) mit 67 Seiten, Fassung vom 20.11.2024
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§ 3 Inkrafttreten

Der Bebauungsplan "Lagerplatz Kapellenesch" der Gemeinde Kressbronn a. B. und die
ortlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortstblichen Bekanntmachung des je-
weiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. §10 Abs. 3 BauGB).

(Daniel Enzensperger, 1. Burgermeister) (Dienstsiegel)

Gemeinde Kressbronn a.B.  Bebauungsplan "Lagerplatz Kapellenesch"
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7 Begrundung — Stadtebaulicher Teil

7.1 Allgemeine Angaben

7.1.1 Zusammenfassung

711 Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Umwelt-
bericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

7.1.2 Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

7121 Der zu Uberplanende Bereich befindet sich nérdlich des Hauptortes Kress-
bronna.B. im Bereich des "Linderhofs".

7122  Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber Ackerflachen. Begrenzt wird der Gel-
tungsbereich noérdlich durch landwirtschaftliche Geb3dude des "Linderhofs".
Ostlich, stdlich und westlich grenzen Ackerflachen sowie Grunflachen an.

7123 Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstlicke mit den
FIst.-Nrn. 8074/2 (Teilflache) sowie 8286 (Teilflache).

7.2 Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange

7.2.1 Bestandsdaten und allgemeine Grundstucksmorphologie

7211 Die landschaftlichen Beziige werden vom Ostlichen Bodenseebecken ge-
pragt.

7212 Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine herausragenden na-
turraumlichen Einzelelemente.

7213 Die Uberwiegenden Teile des Gelandes sind nahezu eben.

7.2.2  Erfordernis der Planung

7221  Die Aufstellung des Bebauungsplanes dient der dauerhaften rechtlichen Si-
cherung eines gemeindlichen Lagerplatzes. Um den gemeindlichen Lager-
platz in der Gemeinde Kressbronna. B. umsetzen zu kénnen, erwachst daher
ein stadtebauliches Erfordernis, bauleitplanerisch tatig zu werden.
Die Ausweisung des gemeindlichen Lagerplatzes dient der Unterbringung
verschiedenen Lagerguts, welches nicht im Hauptort der Gemeinde Kress-
bronna.B. untergebracht werden kann und somit einer Auslagerung bedarf.
Die Errichtung des gemeindlichen Lagerplatzes tragt entsprechend der ge-
meindlichen Ordnung bei.
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7.2.3

7.2.3.1

2.5.1

Ubergeordnete Planungen

Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Widrttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wurttemberg maBgeblich:

Kleinzentren sollen als Standorte von zentralortlichen Einrich-
tungen der Grundversorgung so entwickelt werden, dass sie
den haufig wiederkehrenden Uberértlichen Bedarf ihres Ver-
flechtungsbereichs decken kénnen. Die Verflechtungsberei-
che sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner umfas-
sen.

2.6.2/Anhanglage der Gemeinde Kressbronna.B. entlang der Landesent-
"Landesent- wicklungsachse Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten (-

wicklungs-

achsen"

5.11

5.3.2

Lindau/B.).

Zum Schutz der 6kologischen Ressourcen, flir Zwecke der Er-
holung und fir land- und forstwirtschaftliche Nutzungen sind
ausreichend Freiraume zu sichern.

Die fur eine land- und forstwirtschaftliche Nutzung gut geeig-
neten Boden und Standorte, die eine 6konomisch und 6kolo-
gisch effiziente Produktion ermdglichen, sollen als zentrale
Produktionsgrundlage geschont werden; sie dirfen nur in un-
abweisbar notwendigem Umfang fur andere Nutzungen vor-
gesehen werden. Die Bodengute ist dauerhaft zu bewahren.

Karte zu 2.1.1Darstellung der Gemeinde Kressbronna.B. als Randzone um

"Raumkate-

gorien”

einen Verdichtungsraum.
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7232

7233

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Widrttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumkategorien”; Darstellung der Gemeinde Kressbronna.B.
als Randzone um einen Verdichtungsraum

Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele, Grundsatze sowie nach-
richtlich dbernommene Festlegungen oder Darstellungen mit Bindungswir-
kung (die sich nicht durch den Regionalplan, sondern (allenfalls) aus den je-
weils originaren Planwerken bzw. Verordnungen ergibt) der Raumordnung aus

dem

Regionalplan ~ Bodensee-Oberschwaben  (Genehmigung  vom

09.09.2023) als Ziele und Grundsatze maBgeblich:

1.2. (N/Z) 2 Als Teil des Bodenseeraums gelten gem. Landesentwick-

2.1.2 (N)1

2.2.0(C)6

2.2.2(N) 4

lungsplan (PS 6.2.4, LEP 2002) fur die Region Bodensee-
Oberschwaben folgende besondere regionale Entwicklungs-
aufgaben:

- die Freihaltung der engeren Uferzone von weiterer Bebau-
ung und Verdichtung,

Zur Randzone um den Verdichtungsraum "Bodenseeraum”
gehdren in der Region Bodensee-Oberschwaben die Gemein-
den Baienfurt, Baindt, Berg, Eriskirch, Immenstaad a.B.,
Kressbronn a.B., Langenargen, Markdorf, Oberteuringen und
Tettnang (Anhang zu PS 2.1, LEP 2002).

Grenzilberschreitende Verflechtungen sind zu berUcksichti-
gen. Dies gilt insbesondere fir die Gemeinden an der Landes-
grenze zu Bayern.

Zu den Mittelbereichen in der Region Bodensee-Oberschwa-
ben gehodren folgende Gemeinden (Anhang zu Kapitel 2.5,
LEP 2002):
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2.2.4 (2)1

2.2.4(Z)2

2.2.4(2) 4

2.4.3(2) 2

2.4.3(2) 3

- 3.40(G)7

Mittelbereich Friedrichshafen mit den Gemeinden Bermatin-
gen, Deggenhausertal, Eriskirch, Friedrichshafen, Immen-
staad am Bodensee, Kressbronn am Bodensee, Langenargen,
Markdorf, Meckenbeuren, Neukirch, Oberteuringen, Tettnang

Als Kleinzentren der Region Bodensee-Oberschwaben wer-
den die Gemeinden Altshausen, Herbertingen, Hohentengen,
KiBlegg, Krauchenwies, Kressbronn a.B., Meersburg, Ostrach,
Stetten a.k.M., Vogt / Wolfegg und Wilhelmsdorf festgelegt
und in der Strukturkarte dargestellt.

Die Kleinzentren sind als Standorte von zentraldrtlichen Ein-
richtungen der Grundversorgung so zu entwickeln, dass sie
den haufig wiederkehrenden Uberdrtlichen Bedarf ihres Ver-
flechtungsbereichs decken kénnen.

In Kressbronn a.B. und Meersburg, die als Kleinzentren und
als Gemeinden mit Beschrankung auf Eigenentwicklung
(siehe PS 2.4.3) festgelegt sind, ist die Uber die Eigenent-
wicklung hinausgehende Siedlungstatigkeit auf MaBnahmen
zur Gewahrleistung der Versorgungsfunktion zu begrenzen.

Als Gemeinden mit Beschrankung auf Eigenentwicklung wer-
den festgelegt: Im Uferbereich des Bodensees die Gemein-
den Daisendorf, Eriskirch, Hagnau a.B., Immenstaad a.B.,
Kressbronn a.B., Langenargen, Meersburg, Sipplingen, Stet-
ten und Uhldingen-Muhlhofen. Im Donautal die Gemeinde Be-
uron.Im  Verwaltungsraum Altshausen die Gemeinden
Eichstegen, Guggenhausen und Unterwaldhausen.

Der Rahmen der Eigenentwicklung ermaoglicht es den Ge-
meinden, ihre gewachsene Struktur zu erhalten und ange-
messen weiterzuentwickeln. Zur Eigenentwicklung einer Ge-
meinde gehort die Schaffung von Wohnraum und Arbeitsplat-
zen fur den Bedarf aus der natirlichen Bevdlkerungsentwick-
lung und fdr den inneren Bedarf. Bei den als Kleinzentren fest-
gelegten Gemeinden mit Beschrankung auf Eigenentwicklung
- Kressbronn a.B. und Meersburg - ist PS 2.2.4 (4) zu beach-
ten.

Zur Sicherung eines schadlosen Abflusses von Nieder-
schlagswasser soll bei Raum beanspruchenden MaBnahmen
darauf geachtet werden, die Auswirkungen auf das natUrliche
Wasserversickerungs- und Wasserrickhaltevermdgen des
Bodens moglichst gering zu halten. Dabei sollte der Vermei-
dung neuer Versiegelung Vorzug gegeben werden vor tech-
nischen MaBnahmen zur Versickerung und Retention. M6g-
lichkeiten der Entsiegelung sollen genutzt werden.
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7234

7.2.35

7.2.3.6

7.2.37

7.2.3.8

Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. flr diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes 2002 (LEP 2002) sowie des Re-
gionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Strukturkarte

iburg

Friedrichshafen

@ Lindau (Bodense

Der Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch — Kressbronn a.B. - Langenargen
verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan. Die Uberplanten Fl&-
chen werden hierin als "Flachen flr den Gemeinbedarf (Planung)" dargestellt.
Der Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch Festsetzung von "FIa-
chen flir den Gemeinbedarf; hier Lagerplatz".

Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als "Fla-
chen flr den Gemeinbedarf"

Nutzungskonflikte sind nicht gegeben oder lassen sich vollstandig ausrau-
men.
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7.2.39

7.2.3.10

7.2.4

7.2.4.1

7242

7.2.4.3

7.2.4.4

7.24.5

7.2.5
7.2.5.1

7252

Denkmaler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut Kulturgtter" des Umweltberichtes.

Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

Im Zuge des Aufstellungsverfahrens zum Interkommunalen Gewerbegebiet
der Gemeinde Eriskirch, Kressbronn a.B. und Langenargen wurde eine Stand-
ort-Alternativenprifung durchgefihrt. Im Ergebnis wurde der nunmehr ge-
wahlte Standort "Kapellenesch" ermittelt. Da Verhandlungen zur Umsetzung
des vorgesehenen Lagerplatzes im Bereich des bestehenden Gewerbegebie-
tes "Im Haidach" der Gemeinde fehlgeschlagen sind, wurde daher nunmehr
der dieser Planung zu Grunde liegende Standort gewahlt.

Als besonders geeignet sieht die Gemeinde Kressbronna. B. den Standort auf
Grund der zutreffenden GrundsticksgroBe und des Grundstickszuschnitts.
Gleichzeitig befindet sich der Geltungsbereich schon im Besitz der Gemeinde
und wird im rechtsgultigen Fldchennutzungsplan schon als Gemeinbedarfs-
flache dargestellt, sodass das Entwicklungsgebot bereits gegeben ist.

Der gemeindliche Lagerplatz soll so errichtet werden, dass er zu der vorhan-
denen Siedlungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen.

Ziel der Planung ist es daruber hinaus, bei moglichst effektiver Ausnutzung
der Flachen, eine moglichst effiziente Flache fUr Lagerungszwecke zu schaf-
fen, ohne dadurch die landschaftlich und stddtebaulich hochwertige Situation
wesentlich zu beeintrachtigen.

Die Systematik des Bebauungsplanes entspricht den Anforderungen des § 30
Abs.1BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan”). Dadurch regelt der Bebauungs-
plan die Zuldssigkeit von Vorhaben in dem Uberplanten Bereich abschlieBend.
Den Bauverantwortlichen stehen bei Vorliegen der entsprechenden Voraus-
setzungen Vereinfachungen im Rahmen des bauaufsichtlichen Verfahrens
(entsprechend den jeweils geltenden Vorschriften) zur Verfigung (zur Zeit der
Planaufstellung Kenntnisgabeverfahren gem. § 51 LBO).

Der redaktionelle Aufbau des Bebauungsplanes leitet sich aus der Systematik
der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Flr den Bereich des Bebauungsplanes "Lagerplatz Kapellenesch" und die ort-
lichen Bauvorschriften hierzu wird eine Flache fur Gemeinbedarf, hier Lager-
platz (L) festgesetzt.

Die Festsetzungen Uber das Mal3 der baulichen Nutzung konzentrieren sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angegebene
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7.2.5.3
7254

Erfordernis zur Erlangung der Eigenschaften eines Bebauungsplanes im Sinne
des § 30 Abs.1 BauGB ("qualifizierter Bebauungsplan®).

Dabei erhalten diejenigen GréBen den Vorzug, die bezuglich ihrer Lesbarkeit
unmissverstandlich sind.

- Die Festsetzung der Grundflachenzahl im Plangebiet ergibt einen groBRen
Spielraum bei der Verwirklichung von unterschiedlichen Gebdudetypen
bzw. -anordnungen sowie hinsichtlich der erforderlichen Versiegelung auf
Grund der geplanten Nutzung. Der festgesetzte Wert von 0,80 befindet
sich im Rahmen der im §17 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) defi-
nierten Orientierungswerte fir Baugebiete der vorliegenden Art. Die Nut-
zung "Lagerplatz" kann als gewerbliche Flache angesehen und dement-
sprechend dem Orientierungswert fur Gewerbegebiete zugeordnet wer-
den.

- Durch die Méglichkeit, die zulassige Grundflache fur bauliche Anlagen wie
vollflachig versiegelte Zufahrten, Hof- und Lagerflachen, Stellplatze sowie
sonstige, nicht Uberdachte bauliche Anlagen gem. §14 Abs.1 BauNVO bis
Zu einer Grundflachenzahl von 1,00 zu Uberschreiten, wird die Vorausset-
zung getroffen, die Flachen entsprechend der vorgesehenen Nutzung aus-
reichend versiegeln zu konnen. Dies ist auch vor dem Hintergrund maoglich,
da westlich der Uberbaubaren Flachen eine Grunflache festgesetzt wur-
den, welche fur ausreichend Begrinung und versiegelte Flachen im Ge-
samtbereich der Planung sorgt.

- Die Festsetzung einer Hohe (Gesamthodhe) des Hauptgebaudes Uber NHN
schafft einen verbindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spekt-
rums an Gebaudeprofilen. Sie ist auch fur den AuBenstehenden (z.B. Kauf-
interessenten, Anlieger, etc.) nachvollziehbar und damit kontrollierbar. Die
erzielbaren Rauminhalte der Gebaude werden konkret und den Erforder-
nissen entsprechend festgesetzt.

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert.

Die Uberbaubare Grundstlcksflache (Baugrenze) ist so festgesetzt, dass sie
Uber die mogliche GréBe der Hauptbaukorper auf Grund der Nutzungsziffer
(Grundflachenzahl) hinausgeht. Dadurch entsteht fur die Bauherrschaft zu-
satzliche Gestaltungsfreiheit fur die Anordnung der Gebdude im Grundstuck.
Die Baugrenze darf zudem ausnahmsweise um 0,50 m Uberschritten werden,
sofern Wande von Baukdrpern die Breite von 5,00 m nicht Uberschreiten und
somit die MaBgaben gem. §5 Abs.7 Satz2 LBO einhalten. Nebengebdude
sind auch innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen (Baugrenzen) zu-
lassig. Zur Umsetzung der erforderlichen weiteren, versiegelten Nebenanla-
gen sowie Hof- und Lagerflachen wurde eine zuséatzliche Uberschreitungs-
moglichkeit bis 1,00 aufgenommen. Dies Uberschreitet zwar die bestehende
Kappungsgrenze von 0,80, jedoch wurden Ostlich angrenzend an das Plange-
biet eine private Grlnflache festgesetzt und aus den Flachen fur den Lager-
platz herausgenommen. Die festgesetzte Grinflache steht ausschlieBlich in
Verbindung mit der Nutzung des Lagerplatzes, weshalb diese hier als privat
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7255

7256

7257

7.2.6

7.2.6.1

7.26.2

festgesetzt wird. In Gesamtbetrachtung verflgt das gesamte Plangebiet so-
mit trotz der zusatzlichen Uberschreitungsmoglich Uber unversiegelte, be-
grinte Flachen.

Flr die Nebenanlagen und sonstige bauliche Anlagen auBerhalb der Uberbau-
baren Grundstucksflache wird die Zulassigkeit dieser baulichen Anlagen auch
auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen verbindlich geregelt.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden. Neben den Anforderungen fur die einzelnen Bau-
grundstlicke und Gebaude werden dadurch fur die ErschlieBungstrager Vor-
gaben zur Ausflhrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen getrof-
fen, die dazu fUhren, dass das landschaftliche Umfeld geschutzt wird.

Um die fUr die vorgesehenen Nutzungen erforderlichen Einfriedungen umset-
zen zu koénnen, wurde eine entsprechende drtliche Bauvorschrift aufgenom-
men, die von den Inhalten der Ortsgestaltungs-Satzung der Gemeinde ab-
weicht.

Verkehrsanbindung und Verkehrsflachen

Das auszuweisende Baugebiet ist Uber die EinmUndung in die StraBe westlich
entlang des "Linderhof" an das Verkehrsnetz angebunden. Uber diese besteht
Anschluss an die StraBe auf dem Grundstick mit der FIst.-Nr. 8297 Richtung
Kressbronn Ortsmitte und in Richtung Aral-Tankstelle im Anschlussbereich an
die Bundes-StraBe 30. Eine Detailplanung zum ggf. notwendigen Ausbau der
ErschlieBung wird im weiteren Verfahren zum Interkommunalen Gewerbege-
biet geklart.

Far die Uberplanten und die unmittelbar angrenzenden Flachen sind keine Alt-
lasten oder Altlastenverdachtsflachen bekannt.
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Begrindung - Umweltbericht (§ 2 Abs. 4 und § 2a
Satz 2 Nr.2 BauGB und Anlage zu § 2 Abs. 4 und
§ 2a BauGB) sowie Abarbeitung der Eingriffsre-
gelung des §1a BauGB, Konzept zur Grunord-
nung

8.1
8.1.1

8.1.11

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.14

8115

8.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes
"Lagerplatz Kapellenesch" (Nr.1a Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Durch den Bebauungsplan "Lagerplatz Kapellenesch" wird ein Lagerplatz
nordlich von Kressbronn a. B ausgewiesen.

Beim Plangebiet handelt es sich um landwirtschaftlich genutzte Flachen
(Acker). Am nordwestlichen und nérdlichen Rand des Geltungsbereiches ver-
lduft ein Grasweg, welcher am nordlichen Rand durch Schotterung teilversie-
geltist. Im Norden kommt eine alte Scheune vor, in deren unmittelbaren Um-
feld sind kleinflachige Wiesen und ein Laubbaum vorhanden. Unmittelbar
nordlich des Geltungsbereiches liegt der "Linderhof", in die Ubrigen Himmels-
richtungen liegen ebenfalls landwirtschaftliche Nutzflachen (Acker/Grinland).

Wesentliche Festsetzungen des Bebauungsplanes sind die Festsetzung von
Flachen fur den Gemeinbedarf (Lagerplatz) als Art der baulichen Nutzung,
eine Grundfldchenzahl von 0,8 mit zuldssiger Uberschreitung als MaB der
baulichen Nutzung, maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhen Uber NHN,
Verkehrsflachen, die Behandlung von Niederschlagswasser, eine private
Grunflache als Ortsrandeingriinung am sudostlichen Rand des Geltungsberei-
ches, der Bepflanzung dieser mit einer Feldhecke ("Pflanzung") und weitere
MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft (bspw. insektenfreundliche Beleuchtung).

Flr den Bebauungsplan "Lagerplatz Kapellenesch" ist eine Umweltprifung
gem. §2 Abs.4 BauGB durchzuflhren sowie ein Umweltbericht gem. §2a
Satz 2 Nr.2 BauGB sowie Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB zu erstellen.

Der Bedarf an Grund und Boden (Geltungsbereich) betragt insgesamt
4.568m?, davon sind 4.015m? Lagerplatz als Art der baulichen Nutzung,
249 m? Verkehrsflache und 304 m? private Grinflache.

Der nach Betrachtung der MaBnahmen zur Vermeidung und Minimierung ver-
bleibende Ausgleichsbedarf in Héhe von 87.470 Okopunkten wird auf einer
planexternen Ausgleichsflache auf FI.-Nr.4176/1 (Gemarkung Kressbronn)
ausgeglichen. Die Flache wird momentan als Intensivgrunland genutzt und soll
anteilig aufgeforstet werden. Als Zielbiotop ist die Schaffung eines buchen-
reichen Waldes mittlerer Standorte [55.10 / 55.20] auf 6.730m? festgelegt.
Der Ausgleichsbedarf wird damit vollstandig abgedeckt. Zur Sicherung der
0.g. angestrebten MaBBnahme oder Nutzung sind entsprechende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen, deren Einhaltung und Umsetzung zwingend
sind.
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8.1.21

8.1.2.2

8123

8.1.2.4

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Fur den Uberplanten Bereich sind die Ziele des Regionalplanes (Region Bo-
densee-Oberschwaben) maBgeblich. Die Planung steht in keinem Wider-
spruch zu den fur diesen Bereich relevanten Zielen des Landesentwicklungs-
planes 2002 (LEP 2002) sowie des Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben
(siehe Ziffer 6.2.3 in der stddtebaulichen Begrindung).

Flachennutzungsplan:

Der Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch—Kressbronn a.B.-Langenargen
verfugt Uber einen rechtsgultigen Flachennutzungsplan. Die Uberplanten Fl&-
chen werden hierin als "Flachen flr den Gemeinbedarf (Planung)" dargestellt.
Der gegenstandliche Bebauungsplan konkretisiert diese Vorgaben durch
Festsetzung von "Flachen fir den Gemeinbedarf; hier Lagerplatz". Eine Ande-
rung des Flachennutzungsplanes ist daher nicht erforderlich.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Das nachstgelegene Natura2000-Gebiet ist das FFH-Gebiet "Argen und
Feuchtgebiete bei Neukirch und Langnau" (Schutzgebiets-Nr.8323-311), von
welchem eine Teilflache nordwestlich in einer Mindestentfernung von 800 m
liegt. Eine weitere Teilflache liegt norddstlich in Uber 1km Entfernung. Auszug
aus dem Managementplan des FF-Gebietes (Fassung vom 06.12.2017):

"Bei dem Natura 2000-Gebiet handelt es sich um zwei landschaftspragende
Schutzgut-Komplexe: Die Moorgebiete und Weihersenken des Mordnenlan-
des und den Flusslauf Argen. Beide gehéren zu den Landschaftselementen
des wdurttembergischen Alpenvorlandes, die durch glaziale und alpine Pro-
zesse erzeugt wurden. Fur Baden-Wdrttemberg stellt dieses Gebiet eines der
wenigen Landschaftselemente ,alpiner Pragung” dar. Aufgrund weitgehend
verdnderter Standorts- und Klimabedingungen sowie Nutzungsverdnderun-
gen in jungster Zeit sind beide Schutzgebietstypen als Relikte einzustufen,
deren Lebensrdume und Schutzglter unter heutigen Bedingungen nur mit
groBem Pflegeaufwand zu erhalten sind."

Aufgrund der groBen Entfernung zu den Teilflachen des FFH-Gebietes und
der geplanten Nutzung des gegenstandlichen Bebauungsplanes als Lager-
platz, konnen erhebliche Beeintrachtigungen der Schutz- und Erhaltungsziele
des FFH-Gebietes durch bau-, anlage- und betriebsbedingte Auswirkungen
bereits im Vorfeld ausgeschlossen werden. Eine FFH-Vorprifung bzw. eine
weitere Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG ist daher nicht er-
forderlich.

Weitere Schutzgebiete/Biotope:

- Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich keine geschitzten Be-
standteile von Natur und Landschaft.

- Das nachstgelegene gemal3 §30 BNatSchG geschutzte Biotop ist das
nordwestlich in 490 m Entfernung gelegene Biotop "Hecke an der B467
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sUdwestlich Betznau" (Biotop-Nr.1-8323-435-2941). Daruber hinaus lie-
gen in allen Himmelsrichtungen in groBerer Distanz weitere geschutzte Bi-
otope. Aufgrund der groBen Entfernung zu den geschutzten Biotopen und
der geplanten Nutzung des gegenstandlichen Bebauungsplanes als Lager-
platz, kdnnen sowohl unmittelbare als auch funktionelle Beeintrachtigun-
gen der geschutzten Biotope ausgeschlossen werden.

Daruber hinaus liegen im Wirkraum des Vorhabens keine geschutzten Be-
standteile von Natur und Landschaft. Wasserschutzgebiete, Naturparke,

§ 2 Abs. 4 sowie §

§ 2a BauGB)
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