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Rechtsgrundlagen

1.1 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
03.11.2017 (BGBI.I S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.| Nr. 6)
1.2 Baunutzungsverord- (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
nung 21.11.2017 (BGBI.1 S.3786), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI.| Nr. 6)
1.3 Planzeichenverord- (PlanZV) in der Fassung vom 18.12.1990 (BGBI.11991
nung S.58), zuletzt geandert durch Gesetz vom
14.06.2021 (BGBI.l S.1802); die im nachfolgenden
Text zitierten Nummern beziehen sich auf den An-
hang zur PlanzZV
1.4 Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. S.357,
fir Baden- ber. S.416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
Wirttemberg 21.12.2021 (GBI. S.2022 S.1, 4)
1.5 Gemeindeordnung fur  (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW
Baden-Wdurttemberg S.581, ber. S.698), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 02.12.2020 (GBI. S.1095,1098)
1.6 Bundesnaturschutz- (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009 (BGBI. |
gesetz S.2542), zuletzt geandert durch Gesetz vom
20.07.2022 (BGBI.1 S.1362)
1.7 Naturschutzgesetz (NatSchG Baden-Wadrttemberg) vom 23.06.2015
Baden-Wiurttemberg (GBI. 2015 S.585), zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 17.12.2020 (GBI. S.1233, 1250)
1.8 Bundes- (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
Immissionsschutzge-  17.05.2013 (BGBI. | S.1274), zuletzt gedndert durch
setz Gesetz vom 20.07.2022 (BGBI. | S.1362)
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Planungsrechtliche  Festsetzungen (PF)
mit Zeichenerklarung

2.1
Mehrfamilienhaus
mit 13 Wohnein-
heiten

2.2 GR ...m?

2.3 Uberschreitung der
maximal zulassigen
Grundflache

Fur die Bebauung vorgesehene Flachen und deren
Art der baulichen Nutzung ("Mehrfamilienhaus mit
13 Wohneinheiten")"; der gekennzeichnete Bereich
dient der Unterbringung von Gebduden und Anlagen
fur ein Mehrfamilienhaus mit 13 Wohneinheiten.

Zulassig sind:
— 13 Wohneinheiten

— Tiefgarage sowie die dazu gehdrigen Eingange
und Zufahrten

— Serviceraume flr Wohnen (Technikraum, etc.)

— Raume fUr freie Berufe wie z. B. Notar, Architekt,
etc.

— Uberdachte und nicht iberdachte Stellpldtze und
Zufahrten

— Ver- und Entsorgungsanlagen

— Sonstige flr den Betrieb des Wohngebaudes er-
forderliche Infrastruktur sowie Nebenanlagen
(Fahrradabstellplatz, etc.)

(siehe Planzeichnung)

Maximal zuldssige Grundflache bezogen auf die
Uberbaubare Grundsticksflache sowie den Gesamt-
baukorper

(§9 Abs.T Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.1 und §19
Abs.2 BauNVO; Nr.2.6. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Die in §19 Abs.4 Satz2 BauNVO getroffene Vor-
schrift wird wie folgt modifiziert: Die festgesetzte
Grundflache darf durch

- Tiefgaragen

- Zufahrten zu Tiefgaragen und Stellplatzen sowie

- nicht vollflachig versiegelte Stellplatze

bis zu einer maximal zuldssigen Grundflachenzahl
von 0,80 Uberschritten werden.

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §19 Abs. 4 BauNVQO)
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2.5 MaBgaben zur Ermitt-
lung der Gebaudeho-
he (GH U. NHN)
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2.8  Bauliche Anlagen au-
Berhalb der Uberbau-
baren Grundstlcks-
flache

Maximal zulassige Gesamt-Gebaudehdhe tber NHN

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18 Abs.1
BauNVO; siehe Planzeichnung)

Die Festsetzungen zu den Gebaudehdhen gelten fur
Gebdaudeteile des Hauptgebaudes, die flr die Ab-
wehr gegen Wettereinflisse erforderlich sind (z.B.
Dach einschlieBlich Dachuberstande). Ausgenommen
sind Anlagen zur Gewinnung von Sonnenergie (War-
me, Elektrizitat) sowie untergeordnete anderweitige
Bauteile (z.B. Schornsteine, Antennen etc.).

Die GH 0. NHN wird an der hdchsten Stelle der
Dachkonstruktion gemessen (Attika oder sonstige
konstruktive Elemente, wie z.B. Bristungen).

(§9 Abs.1 Nr.1 BauGB; §16 Abs.2 Nr.4 u. §18
Abs. 1 BauNVO)

Baugrenze (Uberbaubare Grundstlcksflache flr
Hauptgebaude)

(§9 Abs.1 Nr.2 BauGB; §23 Abs.1 u. 3 BauNVO;
Nr. 3.5. PlanZV; siehe Planzeichnung)

Umgrenzung von Flachen fur Tiefgaragen; Tiefga-
ragen sind nur innerhalb dieser Flachen (und inner-
halb der Uberbaubaren Grundstucksflachen) zuldssig.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; § 12 BauNVO; Nr. 15.3.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

Im Geltungsbereich sind auBer den unter "Fur die
Bebauung vorgesehene Flachen und deren Art der
baulichen Nutzung ("Mehrfamilienhaus mit 13
Wohneinheiten")" genannten Nutzungen auch unter-
geordnete Nebenanlagen und Einrichtungen, die
dem Nutzungszweck des Vorhabens dienen und die
seiner Eigenart nicht widersprechen, zulassig (z.B.
Terrassen, untergeordnete  Verbindungsbauten,
Stellplatze, Zufahrten). Diese Anlagen sind auch au-
Berhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulds-
sig. Auf der privaten Grunflache (vgl. Ziffer2.19) sind
oberirdische bauliche Anlagen unzulassig.

(§9 Abs.T Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)
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2.9
To)

30

2.10

21

2.12 Unterirdische Bau-
weise von Nieder-
spannungsleitungen

2.13 Ableitung von Nieder-
schlagswasser auf
den fur den Betrieb
vorgesehenen Fla-
chen

(§9 Abs.1 Nr.4 BauGB; §§12, 14 u. 23 BauNVO)

Sichtflachen fir den flieBenden Verkehr; innerhalb
der Fldche muss eine uneingeschrankte Sicht jeweils
zwischen 0,80 m und 2,50 m Uber Fahrbahnoberkan-
te gewahrleistet sein. Einzelne Baume (Hochstamme
mit Astansatz Uber 2,80 m) sind zulassig.

Die BemaBung bezieht sich auf die Schenkelldangen
in Metern (ab Einmindungsachse bzw. Fahrbahn-
rand, BemaBung beispielhaft aus der Planzeichnung).

(§9 Abs.1 Nr.10 BauGB; siehe Planzeichnung)

Verkehrsflachen

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.1. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

(§9 Abs.1 Nr.11 BauGB; Nr.6.4. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Niederspannungsleitungen sind ausschlieBlich in un-
terirdischer Bauweise zulassig.

(§9 Abs.1 Nr.13 BauGB)

Auf den flr die Bebauung vorgesehenen Flachen ist
unverschmutztes Niederschlagswasser, das Uber die
Dach- und Hofflachen anféllt, so gut wie moglich auf
dem Grundstlck Uber die belebte Bodenzone (z.B.
Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den
Untergrund zu versickern. Die Versickerung von Nie-
derschlagswasser Uber Sickerschachte ist nicht zu-
l&ssig. Die Ableitung in das Kanalnetz ist auf das un-
umgangliche MaB zu beschranken.

FUr alle baukonstruktiven Elemente, die groBflachig
mit Niederschlagswasser in Beriihrung kommen (z.B.
Dachdeckungen, jedoch nicht Rinnen, Fallrohre, Ge-
lander etc.) sind Oberflachen aus Zink, Titan-Zink,
Kupfer oder Blei unzuldssig, sofern diese Oberfla-
chen nicht mit geeigneten anderen Materialien (z.B.
Kunststoff-Beschichtung) dauerhaft gegen Nieder-
schlagswasser abgeschirmt werden.
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2.14 MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung
von Natur und
Landschaft

2.15 Insektenfreundliche
Beleuchtung /
Photovoltaikanlagen

(§9 Abs.1Nrn.14 u.20 BauGB)

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B.
Zaune, Schiebetor) mussen mit Ausnahme erforderli-
cher Punktfundamente zur Gelandeoberkante hin ei-
nen Hohenabstand von mind. 0,75m zum Durch-
schltpfen von Kleinlebewesen aufweisen.

Um Fallen fUr potenziell durch das Plangebiet wan-
dernde Amphibien zu vermeiden, sind Keller-
schachte entweder dauerhaft mit engmaschigen
Netzen zu bedecken (Maschenweite max. 5 mm)
oder mit einem umlaufenden Sockel von mind. 20 cm
Hohe Uber dem angrenzenden Geldndeniveau oder
mit einer Ausstiegshilfe (z.B. niedrigstufige Natur-
steinmauer) zu versehen.

Hinsichtlich des artenschutzrechtlichen Konfliktpo-
tenzials "Vogelkollision an Glasfassaden" sind die
Empfehlungen der Vogelwarte Sempach ("Bauen mit
Glas und Licht") zu berlcksichtigen. Um Vogelschlag
an Glasfassaden zu vermeiden, ist an ungeteilten
Fensterscheiben bzw. an Glasfassaden mit mehr als
3m? Flache Vogelschutzglas (z.B. "Ornilux" der Firma
Arnold Glas) zu verwenden.

Sollte diese Auflage nicht erfullbar sein, so ist die ab-
schlieBende Abarbeitung der Vogelschlag-
Problematik auf der Baugenehmigungsebene zu pru-
fen.

Die MaBnahmen bzw. Vorschriften sind im gesamten
Geltungsbereich durchzuflihren bzw. zu beachten.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Die AuBenbeleuchtung sollte in den Nachtstunden
soweit als aus Grinden der Verkehrssicherheit moég-
lich abgeschaltet oder bedarfsweise Uber Bewe-
gungsmelder gesteuert werden.

Far die AuBenbeleuchtung sind nur umweltschonen-
de, ausschlieBlich mit Lichtstrahl nach unten gerich-
tete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staub-
dichte) LED-Lampen oder nach dem Stand der
Technik vergleichbar insektenschonende Lampenty-
pen mit einer Lichttemperatur unter 2.700K zulassig.

Abstrahlungen nach oben sind nicht zulassig.

Die maximale Lichtpunkthohe betragt 1,50 m Uber der
Oberkante des endgultigen Gelandes. Balkonbe-
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2.16 Bodenbelage in dem
Baugebiet

leuchtungen sind von dieser Hohe ausgeschlossen.

Um eine nachtliche Beleuchtung des Nonnenbachs
zu vermeiden, durfen auf der Westseite des Gebau-
des keine Beleuchtungen angebracht werden.

Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist unzuldssig.
Die Benutzung von Skybeamern, blinkende, wech-
selnd farbige Anzeigen sowie die flachenhafte Be-
leuchtung der Fassaden sind nicht zulassig.

Es sind nur Photovoltaikmodule zuldssig, die einen
Brechungsindex von < 1,26 aufweisen.

(§9 Abs.1 Nr. 20 BauGB)

In dem Baugebiet sind fur
- Stellplatze und
- Zufahrten und andere untergeordnete Wege

ausschlieBlich wasserdurchlassige Beldge (z.B. in
Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugen-
pflaster, Rasengittersteine, Schotterrasen, Kiesfla-
chen) zuldssig. Die Zufahrt fur die Tiefgarage ist
hierbei ausgenommen.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Umgrenzung der Flachen fur besondere Anlagen und
Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-
einwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes, Larmschutzfestsetzung
mit folgendem Inhalt:

— Die zur Luftung der Aufenthalts- und Ruherdume
(z.B. Wohnzimmer, WohnkUlche, Schlafzimmer,
Kinderzimmer) bendtigten Fensteréffnungen sind
auf die der BodanstraBe rlckwartigen Gebaude-
seiten (Norden) zu orientieren.

— Ausnahmen von der Orientierungspflicht kénnen
zugelassen werden, wenn eine Unterbringung von
Fensteréffnungen entsprechend der Orientie-
rungspflicht unter der Voraussetzung von funktio-
nal befriedigenden Raumzuschnitten unmdglich ist
und wenn die betreffenden Raume ersatzweise
mit aktiven IUftungstechnischen Anlagen versehen
werden, die einen zum Zwecke der Gesundheit
und Beheizung erforderlichen Mindestluftwechsel
sicherstellen.

— Die AuBenbauteile der Aufenthalts- und Ruherau-
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2.18 ErdUberdeckung von
Tiefgaragen und
sonstigen unterirdi-
schen Gebaudeteilen

2.19 Private Grinfédche

2.20 ‘

2.21

me (z.B. Wohnzimmer, WohnkUche, Arbeitszimmer
Kinderzimmer, Schlafzimmer, Géastezimmer) sind
gemaRB den Anforderungen der DIN 4109 - Schall-
schutz im Hochbau - auszuflhren. Zur Bestim-
mung der 0.g. baulichen Schallschutzanforderun-
gen ist von einem nach DIN 4109 ermittelten maB-
geblichen AuBenlarmpegel an der zur BodanstraBe
nachstgelegenen Gebadudeseite von mindestens
65 dB(A) auszugehen.

(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB; Nr.15.6. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile
sind mit einer im Mittel 0,6 m machtigen, durchwur-
zelbaren, kulturfahigen Bodenschicht / Substrat-
schicht zu versehen und zu begrinen. Hiervon aus-
genommen sind Terrassen, Zufahrten sowie Zuwege
fur Garagen, Carports, Stellplatze und Nebenanlagen
und Flachen fur technische Aufbauten.

(§9 Abs.1 Nr.20 BauGB)

Private Grinflache als Gewé&sserrandstreifen und
zur Durchgrinung ohne oberirdische bauliche Anla-
gen.

(§9 Abs.1 Nr.15 BauGB; Nr.9. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Zu pflanzender Baum 2.Wuchsklasse als Baum bis
15m Hohe, verbindlicher Standort, der innerhalb der
privaten Grunflache um bis zu 3,00 m verschiebbar
ist; es sind ausschlieBlich Gehdlze aus der Pflanzliste
zu "Pflanzungen in dem Baugebiet" zu verwenden.
Der Baum ist bei Abgang durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

Zu erhaltender Baum; ist bei Abgang durch eine ent-
sprechende Neupflanzung zu ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25b BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)
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2.22 *.

2.23 Pflanzungen in dem
Baugebiet

Zu pflanzende Straucher, variabler Standort inner-
halb der privaten Grunflache; es sind ausschlieBlich
Geholze aus der Pflanzliste zu "Pflanzungen in dem
Baugebiet" zu verwenden. Die Strducher sind bei
Abgang durch entsprechende Neupflanzungen zu
ersetzen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB; Nr.13.2. PlanZV; siehe
Planzeichnung)

FUr die Pflanzungen in dem Baugebiet gilt:

Pro 400m? (angefangene) Grundstlcksflache ist
mindestens ein Strauch aus der u.g. Pflanzliste zu
pflanzen. Abgehende Gehdlze sind durch eine
entsprechende Neupflanzung zu ersetzen.

Auf max. 5% der Grundstlcksflache sind auch
Straucher zulassig, die nicht in der u.g. Pflanzliste
festgesetzt sind (z.B. Zierstraucher, Rosen-
ZUchtungen).

Im Ubergangsbereich zur freien Landschaft, an-
grenzend zu den nachrichtlich Ubernommenen
Schutzgebieten im Sinne des Naturschutzrechts
und in Bereichen, die an offentliche Flachen an-
grenzen, sind ausschlieBlich Laubgehodlze zulds-
sig.

Unzuldssig sind Gehdlze, die als Zwischenwirt fur
die Erkrankungen im Obst- und Ackerbau gelten,
speziell die in der Verordnung zur Bekampfung der
Feuerbrandkrankheit (Feuerbrandverordnung vom
20.12.1985, BGBI.1, 1985 S. 2551, zuletzt gedndert
durch Artikel 10 der Verordnung vom 10.10.2012,
BGBI.I S.2113) genannten.

Festgesetzte Pflanzliste:

Baume 1. Wuchsklasse

Spitz-Ahorn Acer platanoides
Berg-Ahorn Acer pseudoplatanus
Schwarz-Erle Alnus glutinosa
Grau-Erle Alnus incana
Hange-Birke Betula pendula
Esskastanie Castanea sativa
Rotbuche Fagus sylvatica
Walnussbaum Juglans regia
Silber-Pappel Populus alba
Schwarz-Pappel Populus nigra
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2.24 Dachbegrunung

Zitterpappel
Stiel-Eiche
Silber-Weide
Sommer-Linde
Berg-Ulme

Baume 2. Wuchsklasse

Feld-Ahorn
Hainbuche
Vogel-Kirsche
Sal-Weide

Straucher

Berberitze

Roter Hartriegel
Gewdhnliche Hasel
Gewohnliches Pfaffenhitchen
Faulbaum

Gewadhnlicher Liguster

Rote Heckenkirsche
Gewohnliche Traubenkirsche
Schlehe

Echter Kreuzdorn
Hunds-Rose

Grau-Weide

Purpur-Weide

Fahl-Weide

Mandel-Weide

Korb-Weide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder

Wolliger Schneeball
Gewohnlicher Schneeball

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Populus tremula
Quercus robur
Salix alba

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Salix caprea

Berberis vulgaris
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Euonymus europaeus
Frangula alnus
Ligustrum vulgare
Lonicera xylosteum
Prunus padus subsp. padus
Prunus spinosa
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix cinerea

Salix purpurea

Salix rubens

Salix triandra

Salix viminalis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Viburnum lantana
Viburnum opulus

Dacher sind als Beitrag zum Klimaschutz sowie als
Lebensrdume fur Flora und Fauna mit einer heimi-
schen, standortgerechten Graser-/Krautermischung
anzusaen oder mit heimischen, standortgerechten
Stauden und Sedumsprossen zu bepflanzen. Die
Mé&chtigkeit der Substratschicht muss mindestens
11cm betragen. Ausgenommen hiervon sind Dachter-
rassen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)
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2.25 Punktuelle
Eingrinung der
mittleren Balkone

2.26

L\“’w

2.27 EFH...m 4. NHN

2.28

229 L

2.30

Die nach Suden gerichteten, mittleren Balkone (siehe
Vorhaben und ErschlieBungsplan vom 30.06.2022)
sind als Beitrag zum Klimaschutz sowie als Lebens-
raume fur Flora und Fauna mit Kletterpflanzen und /
oder Graser, Stauden zu begrinen. Hierflr sind be-
vorzugt heimischen Arten zu verwenden. Die ge-
wahlten Arten sind vorab mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde im Landratsamt Bodenseekreis abzu-
stimmen.

(§9 Abs.1 Nr.25a BauGB)

Abgrenzung ("Nutzungskordel") von unterschiedli-
chem MaB der Nutzung

(§9 Abs.1 BauGB und §16 Abs.5 BauNVO; Nr.15.14.
PlanZV; siehe Planzeichnung)

ErdgeschoB-FuBbodenhohe Uber NHN als Mindest-
wert, gemessen an der Oberkante des Erdgeschoss-
FertigfuBbodens in den maBgeblichen Teilen des
Grundrisses; dies gilt fir den gesamten Bereich der
festgesetzten Baugrenze; der festgesetzte Wert darf
aus Grunden des Hochwasserschutzes nicht unter-
schritten werden.

(§ 9 Abs. 3 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes "IrisstraBe West
— FIst. 1788" der Gemeinde Kressbronn.

(§9 Abs.7 BauGB:; Nr.15.13. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des Vor-
haben- und ErschlieBungsplanes.

(§9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
rechtsverbindlichen  Bebauungsplanes ‘"lIrisstraBe
West" in der Fassung vom 12.01.1990.

(§9 Abs. 7 BauGB; siehe Planzeichnung)
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2.31 Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des an-
grenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
"Boden Werft — Bereich Wohnen" in der Fassung vom
25.09.2013.

(§ 9 Abs.7 BauGB; siehe Planzeichnung)

Gemeinde Kressbronn - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Ortliche Bauvorschriften (OBV) geméaB
§ 74 LBO mit Zeichenerklarung

3.2 Anlagen zur
Gewinnung von
Sonnenenergie

3.3 Materialien fur die

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches der ortli-
chen Bauvorschriften zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan "IrisstraBe West — FlIst. 1788" der Ge-
meinde Kressbronn

(8§89 Abs.7 BauGB, Nr.15.13. PlanZV; siehe Plan-
zeichnung)

Anlagen zur Gewinnung von Sonnenenergie (Son-
nenkollektoren, Photovoltaikanlagen) sind parallel
zur jeweiligen Dachflache zu montieren. Dabei ist ein
Abstand bis max. 0,40 m zur Dachhaut zuléssig.

Anlagen auf Flachdachern (0-3 ° Dachneigung) mus-
sen nicht parallel montiert werden, wenn sie gegen-
Uber der Dachkante (Attika) so weit abgerickt sind,
dass sie bei einem Betrachtungswinkel von 45° von
unten nicht sichtbar bleiben.

(§74 Abs.1Nr.1LBO)

Als Dachdeckung sind alle Materialien mit Ausnahme
von blanken Metall-Oberflachen (Blechdacher ohne
Beschichtung) bzw. von gldnzenden bzw. spiegeln-
den Oberflachen (z.B. engobierte Dachpfannen) zu-
lassig.

Far diejenigen Bereiche der Dacher, die der Gewin-
nung von Sonnenenergie dienen, sind dartber hin-
aus Materialien zulassig, die fur diese Anlagen (Son-
nenkollektoren, Photovoltaik-Anlagen) zum Zeit-
punkt der Errichtung Ublich bzw. erforderlich waren.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile,
Abdichtungs-Elemente etc.) sind in jedem Fall ande-
re Materialien zulassig.

(§74 Abs.1Nr.1LBO)

Als Farbe fur Dacher sind nur rote bis rotbraune so-
wie betongraue bis anthrazitgraue Tone zulassig,
dies gilt nicht fUr begrinte Dacher sowie fur Dach-
flachen, die zum Aufenthalt fUr Personen dienen
(z.B. Dachterrassen).

Fur Dachflachen, die der Gewinnung von Sonnen-

Dachdeckung
3.4 Farben
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energie dienen, sind die Farben zulassig, die fur ent-
sprechende Anlagen (Sonnenkollektoren, Photovol-
taik-Anlagen) Ublich bzw. erforderlich sind.

FUr untergeordnete Bauteile (Verbindungs-Teile,
Abdichtungs-Elemente etc.) sind dartber hinaus an-
dere Farben zulassig.

(§74 Abs.1Nr.1LBO)

Seite 15 Gemeinde Kressbronn - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Nachrichtliche Ubernahme von nach an-
deren gesetzlichen Vorschriften ge-
troffenen Festsetzungen gem. §9 Abs.6
BauGB mit Zeichenerklarung

4.1 EDID am DEE

EDID[[D]D]]]E

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier FFH-Gebiet ("Bodenseeufer-
landschaft Ostlich Friedrichshafen", Schutzgebiets-
Nr.8423-341); Innerhalb des Geltungsbereiches lie-
gende Teilflache.

(§9 Abs.6 BauGB; Nr.13.3. PlanZV; siehe Planzeich-
nung)

Waldabstand (30 m) nach §4 Abs.3 Landesbauord-
nung (LBO).

(teils inner-, teils auBerhalb des Geltungsbereiches,
siehe Planzeichnung)

Gewasserrandstreifen; Der Gewasserrandstreifen
von 5m innerorts; gemessen ab Boschungsoberkan-
te; ist von baulichen und sonstigen Anlagen freizu-
halten.

(vgl. § 38 WHG sowie §29 WG BW)

HQ100 (Linie des 100-jahrigen Hochwasserereignis-
ses) des "Nonnenbachs"; innerhalb des HQ100-
Uberschwemmungsgebietes sind die in dem Bereich
zuldssigen baulichen Anlagen und gelandeveran-
dern-de MaBnahmen, wie z.B. Gelandeernbhungen
fur Zufahrten, nur in Abstimmung mit der Unteren
Wasserrechtsbehorde bzw. der Unteren Baurechts-
behorde zuldssig. Die Bestimmungen des Wasserge-
setzes (WG) Baden-Wurttemberg und des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) sind zu beachten; es wird
auf die §§76 und 78 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) verwiesen (siehe Planzeichnung). Gem. §78a
WHG sind die Errichtung von Mauern, Wallen oder
Anlagen, die den Wasserabfluss behindern kénnen,
das Ablagern und das nicht nur kurzfristige Lagern
von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behin-
dern oder die fortgeschwemmt werden kdénnen so-
wie das Erhdhen und Vertiefen der Erdoberflache
verboten.

4.2

30m
4.3
4.4

HQ 100
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4.5

HQ Extrem

Jede Errichtung oder Erweiterung einer baulichen
Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
bedarf zusatzlich zum Bebauungsplan einer Aus-
nahmegenehmigung nach § 78 Abs. 5 WHG.

(teils inner-, teils auBerhalb des Geltungsbereiches,
siehe Planzeichnung)

HQexwem (Linie des Extrem-Hochwasserereignisses)
des "Nonnenbachs"; innerhalb des HQextrem-
Uberschwemmungsgebietes sind die in dem Bereich
zulassigen baulichen Anlagen und gelandeveran-
dernde MaBnahmen, wie z.B. Gelandeerhdhungen
fur Zufahrten, nur in Abstimmung mit der Unteren
Wasserrechtsbehorde bzw. der Unteren Baurechts-
behorde zuldssig. Die Bestimmungen des Wasserge-
setzes (WG) Baden-Wurttemberg und des Wasser-
haushaltsgesetzes (WHG) sind zu beachten; es wird
auf die §§76 und 78 des Wasserhaushaltsgesetzes
(WHG) verwiesen (siehe Planzeichnung).

Jede Errichtung oder Erweiterung einer baulichen
Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet
bedarf zusatzlich zum Bebauungsplan einer Aus-
nahmegenehmigung nach § 8 Abs. 5 WHG.

(teils inner-, teils auBerhalb des Geltungsbereiches,
siehe Planzeichnung)
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Hinweise und Zeichenerklarung

5.1

5.2

5.3 1788

5.4 Begrunung privater
Grundstucke

55 Klimaschutz

Bestehendes Gebaude (Wohngebaude/Wirtschafts-
oder Nebengebdude) zur Zeit der Planaufstellung
(siehe Planzeichnung)

Bestehende Grundstlcksgrenzen zur Zeit der
Planaufstellung (siehe Planzeichnung)

Bestehende Flurstiicksnummer (beispielhaft aus der
Planzeichnung)

Gem. §9 Abs.1S.1LBO mussen die nichtiberbauten
Flachen der bebauten Grundsticke Grunflachen
sein, soweit diese Flachen nicht flr eine andere zu-
lassige Verwendung bendtigt werden. Gem. §21a
NatSchG BW sind Schotterungen zur Gestaltung von
privaten Garten grundsatzlich keine "andere zulassi-
ge Verwendung" (d.h. Schottergarten sind nicht er-
laubt). Ist eine Begrinung oder Bepflanzung der
Grundsticke nicht oder nur sehr eingeschrankt
maoglich, so sind die baulichen Anlagen zu begrinen,
soweit ihre Beschaffenheit, Konstruktion und Gestal-
tung es zulassen und die MaBnahme wirtschaftlich
zumutbar ist.

Die Nutzung geeigneter erneuerbarer Energiequellen
wie insbesondere Solarthermie, Photovoltaik, Wind-
energie und Geothermie, die Uber die gesetzlichen
Vorgaben hinausgeht, werden empfohlen.

Ab 1.Januar 2022 besteht gemaR der §§8a und 8b
der Novellierung des Klimaschutzgesetzes Baden-
Wirttemberg beim Neubau von Nichtwohngebau-
den oder Parkplatzen mit mehr als 35 Stellplédtzen
die Pflicht zur Installation von Photovoltaikanlagen
zur Stromerzeugung. Ab Mai2022 wird diese Pflicht
auf den Neubau von Wohngebauden und ab
01.01.2023 auf grundlegende Dachsanierungen er-
weitert. Um Widersprichlichkeiten zu vermeiden,
wird im vorliegenden Bebauungsplan daher keine
Festsetzung zur Umsetzung von Photovoltaikanla-
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5.6 Naturschutz

57 Artenschutz

gen getroffen.

Die Errichtung von Regenwasserauffangbecken (Zis-
ternen) sowie eines Komposts wird empfohlen.

Bei der Pflanzung von Bdumen ist das Nachbar-
rechtsgesetz zu bertcksichtigen.

Die Geholze im Suddosten des Geltungsbereiches
sollten mdglichst erhalten und wahrend der Bauzeit
durch entsprechende BaumschutzmaBnahmen vor
Verletzungen im Kronen- und Wurzelbereich gesi-
chert werden.

Um Verbotstatbestdnde im Sinne des §44 Abs.1
BNatSchG zu vermeiden, muss die Raumung der
Baufelder sowie die Beseitigung der Gehdlze zwi-
schen 01.10 und 28.02 auBerhalb der Brutzeit von
Vdgeln erfolgen.

Innerhalb bzw. im nahen Umfeld des Geltungsberei-
ches wurden Reviere des Haussperlings, des Stares
und der Blaumeise nachgewiesen. Um zu gewahr-
leisten, dass die Lebensraumbedingungen fur diese
Arten erhalten bleiben, sind bei Rodung von Gehdl-
zen folgende artenschutzrechtliche ErsatzmaBnah-
men umzusetzen:

- FUr den Haussperling sind zwei Mauersegler-
kdsten (z.B. Firma Schwegler Nr"17, 1-fach)
an Gebauden in rdumlicher Nahe anzubrin-
gen, da diese bevorzugt von Haussperlingen
angenommen werden.

- FUr die Blaumeise ist es empfehlenswert zwei
Meisennistkasten im raumlichen Zusammen-
hang zu installieren (z.B. Schwegler Nisthoh-
le 1B, 26 mm Lochdurchmesser).

- FUr den Star sollten drei Starenkobel im
raumlichen Zusammenhang anzubringen (z.B.
Schwegler Typ 3S).

Die Aufhadngung der Nisthilfen hat in zeitlichem Zu-
sammen-hang mit der Fallung der Hohlenbaume,
spatestens bis Anfang Méarz des folgenden Frihjahrs
zu erfolgen.

Es ist auf einen fachgerechten Standort (Hohe, Ex-
position und Wetterschutz) zu achten.

Die Nisthilfen mUssen jahrlich im Herbst fachgerecht
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5.8 Geotechnik

%HTHHTHHTHE

gereinigt werden und ggf. ersetzt werden.

Um die Beleuchtungsintensitat im Gebiet zusatzlich
zu verringern, wird zu den umzusetzenden Vermei-
dungsmaBnahmen zur AuBenbeleuchtung (vgl. Fest-
setzung Nr. 2.15) empfohlen, Glasfassaden mit mehr
als 3m? Flache mit automatisch schlieBenden Rollla-
den auszustatten.

Bezlglich ausfuhrlicher Erlauterungen siehe faunisti-
sches Fachgutachten vom 14.09.2022, erganzt am
16.02.2023.

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am
LGRB vorhandenen Geodaten im Verbreitungsbe-
reich  von Hasenweiler-Schottern unbekannter
Machtigkeit.

Im Plangebiet wurden Baugrunduntersuchungen
durch die BauGrund Sud Gesellschaft fur Bohr- und
Geotechnik mbH durchgefuhrt und in einem geo-
technischen Kurzbericht in der Fassung vom
19.02.2020 dargelegt. Der Untergrund besteht ge-
maB Kurzbericht aus kiesigen sowie schluffigen Auf-
fUllungen, mit einer mitteldichten Lagerung bzw.
weichen bis steifen Konsistenz, feinkornreiche Se-
dimente in Form von Verwitterungssedimenten und
Aueablagerungen. Die Verwitterungssedimente wur-
den als Verwitterungslehme mit einer weichen bis
steifen Zustandsform bzw. als Verwitterungskiese
aufgeschlossen, das bereichsweise wie ein dinnes
Band auf den Aueablagerungen aufliegt. Die Aueab-
lagerungen wurden vorwiegend als Auelehm erkun-
det, der im weiteren Schichtenverlauf in torfige Aue-
ablagerungen sowie Auesande und auch Auekiese
Ubergeht. Die weitere Schichtenabfolge wird von
den Talablagerungen in Form von wassergesattigten
Talkiesen und Talsanden bestimmt. Dem geotechni-
schen Bericht ist zu entnehmen, dass eine Bebau-
ung auf dem Grundstlck grundsatzlich moglich ist.

Biotope im Sinne des § 30 BNatSchG ("Auwaldstrei-
fen am Nonnenbach sutdlich Kressbronn" (Biotop-
Nr.1-8423-435-2976), "Feuchtgebietskomplex
‘Ried" sUdwestlich Kressbronn" (Biotop-Nr.1-8423-
435-2978), "Silberweidensaum am Nonnenbach bei
der Bodanwerft" (Biotop-Nr.1-8423-435-2975) und
"Feldgehdlz 'Ried' nérdlich Strandbad Kressbronn®
(Biotop-Nr.1-8423-435-2974)). Lage auBerhalb des

Seite 20

Gemeinde Kressbronn - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"IrisstraBe West - FIst. 1788" und die drtlichen Bauvorschriften
Textteil (Entwurf) mit 80 Seiten, Fassung vom 27.01.2023



5.10  Biotopschutz

R = e =

%HTHHTHHTHE

512 Bodenschutz

Geltungsbereiches (siehe Planzeichnung).

Vor Beginn der Bauarbeiten im Plangebiet ist das
angrenzende Biotop "Auwaldstreifen am Nonnen-
bach sudlich Kressbronn" (Biotop-Nr.1-8423-435-
2976) gemaB DIN 18920 (Schutz von Baumen, Pflan-
zenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaB-
nahmen) auszuzaunen.

Alle Handlungen, die zu einer Zerstérung oder er-
heblichen oder nachhaltigen Beeintrachtigungen des
Biotops fuhren kénnen, sind verboten. Das heiBt in
der zu den Privatgarten angrenzenden privaten
Grunflache sind beispielsweise Ablagerungen von
Gartenabfallen, Kompost oder Holz sowie eine gart-
nerische Nutzung der Flache unzulassig.

Angrenzend an die vorkommenden geschutzten Bio-
tope (siehe Planzeichnung) muss gem. §30
BNatSchG die Nutzung so ausgelbt werden, dass
die Biotope nicht zerstort oder erheblich oder nach-
haltig beeintrachtigt werden.

Umgrenzung von Schutzgebieten im Sinne des Na-
turschutzrechts; hier FFH-Gebiet ("Bodenseeufer-
landschaft &stlich Friedrichshafen", Schutzgebiets-
Nr.8423-341); Lage auBerhalb des Geltungsberei-
ches (siehe Planzeichnung).

Bei der Bauausfuhrung ist auf einen fachgerechten
und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten,
entsprechend der Darstellung in der Broschure "Bo-
denschutz beim Bauen".

Die DIN19731 ("Bodenbeschaffenheit - Verwertung
von Bodenmaterial"), DIN18915 ("Vegetationstechnik
im Landschaftsbau - Bodenarbeiten") und DIN 19639
("Bodenschutz bei Planung und Durchflhrung von
Bauarbeiten") sind bei der Bauausflihrung einzuhal-
ten.

Durch planerische MaBnahmen ist der Bodenaushub
zu reduzieren.

Bei Abtrag, Lagerung und Transport des Oberbo-
dens ist auf einen sorgsamen und schonenden Um-
gang zu achten, um Verdichtungen oder Vermi-
schungen mit anderen Bodenhorizonten zu vermei-
den. Zu Beginn der BaumaBnahmen ist der anste-
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hende Oberboden abzuschieben und bis zur Wie-
derverwertung in profilierten Mieten ohne Verdich-
tungen zu lagern. Die i.d.R. darunter folgenden Bo-
denhorizonte kulturfahiger Unterboden und unver-
wittertes Untergrundmaterial sind jeweils ebenfalls
pbeim Ausbau sauber voneinander zu trennen und
getrennt zu lagern. Die Bodenmieten sind mit tief-
wurzelnden Grundudngungspflanzenarten zu begru-
nen. Bei einer Wiederverwertung des Bodenmateri-
als vor Ort sind die Boden moglichst entsprechend
ihrer urspringlichen Schichtung, bei der Wiederher-
stellung von Grunflachen verdichtungsfrei wieder
einzubauen. Ggf. verunreinigtes Bodenmaterial ist zu
separieren und entsprechend den gesetzlichen Re-
gelungen zu verwerten oder zu entsorgen. Uber-
schussiger Boden sollte einer sinnvollen moglichst
hochwertigen Verwertung zugefihrt werden z.B.
Auftrag auf landwirtschaftlichen Flachen, Gartenbau.
Einer Vor-Ort-Verwertung des Erdaushubs ist
grundsatzlich Vorrang einzuraumen (dies ist frihzei-
tig in Planung zu bertcksichtigen).

Bodden auf nicht Uberbauten Flachen sind mdglichst
vor Beeintrachtigungen (Verdichtung, Vernassung,
Vermischung, Verunreinigung) zu schatzen, ggf. ein-
getretene Beeintrachtigungen zu beseitigen. Ggf.
eingetretene Verdichtungen des Bodens sind nach
Ende der Bauarbeiten zu beheben, z.B. durch Tie-
fenlockerung und Ersteinsaat mit tiefwurzelnden
Pflanzen. Kunftige Grin- und Retentionsflachen sind
wahrend des Baubetriebs vor Bodenbeeintrachti-
gungen wie Verdichtungen durch Uberfahren oder
Missbrauch als Lagerflache durch Ausweisung und
Abtrennung als Tabuflachen zu schitzen. Baustoffe,
Bauabfalle und Betriebsstoffe sind so zu lagern,
dass Stoffeintrége bzw. -vermischung mit Boden-
material ausgeschlossen werden.

Zur Verringerung der dbermaBigen Versiegelung der
Baugrundstucke soll auf groBflachige Zufahrten zu
Stellplatzen und Garagen verzichtet werden. Zur
Vermeidung einer Verunreinigung des Nieder-
schlagswassers ist auf Tatigkeiten, wie z.B. Autowa-
sche, andere Reinigungsarbeiten, Be- und Entla-
dungsarbeiten gefahrlicher Stoffe etc. zu verzichten
(§ 55 WHG). Auch fur die nicht groBfldchigen bau-
konstruktiven Elemente sollte auf die Verwendung
von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder
Blei verzichtet werden. Als Alternativen fur Rinnen
und Fallrohre stehen Chrom-Nickel-Stéhle (Edel-
stahl), Aluminium, Kunststoffe oder entsprechende
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5.13  Versickerungsanlagen
fur Niederschlags-
wasser

Beschichtungen zur Verfigung.

Im Baugenehmigungsverfahren wird die Zustimmung
zur Baufreigabe von der Aufstellung und Vorlage ei-
nes Wiederverwendungs- und Entsorgungskonzep-
tes flr den gesamten anfallenden Erdaushub ab-
hangig gemacht. Das Konzept ist auf der Grundlage
der Untersuchungsergebnisse vorausgegangener
fachkundiger Bodenuntersuchungen aufzustellen.

Uberschiissiger Erdaushub ist gem. den Anforde-
rungen des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes
(KrW-/AbfG) in Verbindung mit der Nachweisverord-
nung (NachWV) zu entsorgen. Dabei ist eine wei-
testgehende Verwertung anzustreben.

Bei Bauvorhaben, bei denen jeweils oder in Kombi-
nation mehr als 500 m® Erdaushub anfallen, bei ver-
fahrenspflichtigen AbbruchmaBnahmen, sowie bei
einer verfahrenspflichtigen BaumaBnahme, die einen
Teilabbruch umfasst, ist der Baurechtsbehdérde im
Rahmen des Verfahrens ein Abfallverwertungskon-
zept nach §3 Abs.4 Landeskreislaufwirtschaftsge-
setz (LKreiWiG) vorzulegen und durch die untere
Abfallrechtsbehoérde zu prafen.

Die unter "Ableitung von Niederschlagswasser auf
den fUr den Betrieb vorgesehenen Flachen" genann-
ten dblichen Vorgaben zur Bemessung, Planung und
(konstruktiver) Ausfuhrung von Sickeranlagen sind
u.a. dem Arbeitsblatt DWA-A138 (4/2005) und dem
Leitfaden "Naturvertragliche Regenwasserbewirt-
schaftung" des Landes Baden-Wurttemberg zu ent-
nehmen.

Bemessung und konstruktive Ausfuhrung der Versi-
ckerungsanlagen fur Niederschlagswasser sind re-
gelmaBig im bauaufsichtlichen Verfahren nachzu-
weisen (Darstellung im Baugesuch). Dabei sollten
u.a. folgende MaBgaben Beachtung finden:

— MindestgroBe 15 % der anzuschlieBenden versie-
gelten Flache

— Tiefe max.0,30m

— Uberlastungshaufigkeit max.0,2 (d.h. im Durch-
schnitt max. Tmal in 5Jahren)

— Ausbildung als Einzelmulde oder vernetzte Mul-
den

— Lage und Gebaudeabstand nach den Vorgaben
des ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.2.2
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— Zufluss zur Versickerungsanlage fur Nieder-
schlagswasser madglichst oberflachig Uber be-
wachsenen Oberboden, Rinnen aus verfugten
Pflastersteinen, 0.a.

— Bei unzureichend versickerungsfahigem Unter-
grund sind so genannte Mulden-Rigolen-
Elemente nach ATV-DVWK-A 138, Ziff. 3.3.3 sinn-
voll.

— Der Einbau einer Zisterne entbindet nicht vom
Bau einer Versickerungsanlage fur Nieder-
schlagswasser.

— Notuberldufe der privaten Sickeranlagen mussen
an das offentliche Notuberlaufsystem ange-
schlossen werden (technische Informationen sind
Uber die kommunale Bauverwaltung erhaltlich).

Wahrend der Bauzeit sollten die fur die Versickerung
vorgesehenen Flachen wie folgt vor Verdichtung ge-
schutzt werden:

— keine Lagerung von Baumaterialien und Bo-
denaushub

— kein Befahren
— keine Nutzung als Waschplatz jeglicher Art

Zur fachgerechten Planung und Baulberwachung
der Versickerungsanlagen flr Niederschlagswasser
ist das Hinzuziehen eines Fachingenieurs sinnvoll.

Das Versickern von Niederschlagswasser stellt eine
Gewadssernutzung dar, die grundsatzlich einer recht-
lichen Erlaubnis durch das zustandige Landratsamt
bedarf. Inwiefern im Einzelfall eine erlaubnisfreie
Versickerung durchgefiihrt werden kann (Verord-
nung Uber die dezentrale Beseitigung von Nieder-
schlagswasser) sollte von der Bauherrschaft bei
dem zustandigen Landratsamt in Erfahrung gebracht
werden.

In privaten Grundstlcken darf nur unverschmutztes
Niederschlagswasser versickert werden. Zur Ver-
meidung einer Verunreinigung des Niederschlags-
wassers sollte auf Tatigkeiten wie z.B. Reinigungs-
arbeiten, Be- und Entladungsarbeiten gefahrlicher
Stoffe etc. verzichtet werden. Die Autowdsche auf
einem Privatgrundstlck ist per Gesetz nicht zulds-
sig; die gemeindeeigenen Regelungen sind zu be-
achten und koénnen beim jeweiligen Ordnungsamt
angefragt werden.

Auch fur die nicht groBflachigen baukonstruktiven
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514 Grundwasserschutz

Elemente sollte auf die Verwendung von Oberfla-
chen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei verzich-
tet werden. Als Alternativen flr Rinnen und Fallrohre
stehen Chrom-Nickel-Stahle (Edelstahl), Aluminium,
Kunststoffe oder entsprechende Beschichtungen
zur Verfligung.

Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grundwasser er-
schlossen werden (wassergesattigter Bereich), so
ist dieser Aufschluss unverzuglich beim Landratsamt
Bodenseekreis, Amt flir Wasser- und Bodenschutz,
anzuzeigen (§49 Abs.2 und 3 Wasserhaushaltsge-
setz (WHG) in Verbindung mit § 43 Abs. 6 Wasserge-
setz flr Baden-Wurttemberg (WG)).

Eine Wasserhaltung wéhrend der Bauzeit (Grund-
wasserabsenkung) bedarf einer wasserrechtlichen
Erlaubnis. Diese ist beim Amt fur Wasser- und Bo-
denschutz zu beantragen.

Unterhalb des hdéchsten Grundwasserspiegels sind
Drainagen zur dauerhaften Regulierung des Grund-
wassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des
Grundwassers nicht zuldssig (§ 9 WHG). Anfallendes
Hangwasser bzw. Schichtwasser ist vor Ort zu ver-
sickern.

Bauwerksteile im Grundwasser- und Grundwasser-
schwankungsbereich sind druckwasserdicht nach
DIN 18195, Teil 6, Abschnitt8 oder als weiBe Wanne
auszufuhren.

Das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser
stellt eine Benutzung eines Gewassers dar (§9
Abs.1 Nr.4 WHG) und bedarf einer wasserrechtli-
chen Erlaubnis nach § 8 Abs. 1 WHG.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grund-
wasserspiegels sind somit Sperrriegeln zu versehen,
dass Uber die Graben kein Grundwasser abgeflhrt
wird.

Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tiefga-
rage wasserundurchlassig auszuflhren. Léschwas-
ser oder FlUssigkeiten, die von den dort parkenden
Fahrzeugen abtropfen, durfen nicht in den Unter-
grund und das Grundwasser versickern. Fur die
wasserdichte Ausflihrung des Tiefgaragenbodens
durfen nur hierflr zugelassene Bauprodukte ver-
wendet werden."

Seite 25

Gemeinde Kressbronn - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"IrisstraBe West - FIst. 1788" und die drtlichen Bauvorschriften
Textteil (Entwurf) mit 80 Seiten, Fassung vom 27.01.2023



515  Uberflutungsschutz

5.16  Luftwarmepumpen

517 Brandschutz

Unter anderem bei Starkregen kann es aus ver-
schiedenen Grunden (KanallUberlastung, Oberfla-
chenabflisse an Hanglagen, etc.) zu wild abflieBen-
den Oberflachenabflissen kommen. Um Uberflutun-
gen von Gebauden zu vermeiden bzw. das Uberflu-
tungsrisiko  zu reduzieren sind entsprechende
(Schutz-)Vorkehrungen zu treffen. Insbesondere ist
auf die Hohenlage der Lichtschachte, Lichthéfe und
des Einstiegs der Kellertreppen o. A. zu achten. Sie
sollten so hoch liegen, dass kein Wasser zuflieBen
kann. MaBnahmen zur Verbesserung des Uberflu-
tungsschutzes sind auch in die Gartengestaltung in-
tegrierbar. Bei der Gartenanlage ist darauf zu ach-
ten, dass das Wasser weg von kritischen (Gebaude-
)Stellen flieBt. Obige Anregungen gelten insbeson-
dere fur Tiefgaragenzufahrten und fur Grundsticke
in oder unterhalb von Hanglagen oder in Senken.
Lichthofe unterhalb von Dachrinnen sind potenzielle
Uberflutungsrisiken — Dachrinnen kénnen Uberlau-
fen.

Bei der Errichtung von Luftwdrmepumpen sind die
MaBgaben der TA Larm zu beachten, hieraus ergibt
sich, dass an den ndachstgelegenen Baugrenzen
oder Wohngebduden Beurteilungspegel von tags
49 dB(A) und nachts 34 dB(A) einzuhalten sind. Dies
kann vor allem durch eine schalltechnisch gunstige
Aufstellung oder Schallddmmung der Luftungsag-
gregate erreicht werden.

FUr die Zufahrten gilt die "Verwaltungsvorschrift
Uber Flachen flr Rettungsgerate der Feuerwehr auf
Grundstucken" in der jeweils aktuellen Fassung
(VwWV Feuerwehrflachen) iV.m. §15 Landesbau-
ordnung (LBO).

Far die Ermittlung der Loschwasserversorgung gilt
das Regelwerk der DVGW Arbeitsblatt W 405 i.V.m.
§2 Abs.5 Ausfuhrungsverordnung zur Landesbau-
ordnung (LBOAVO) sowie Ziff. 5.1 IndBauRL.

Als Hydranten sollten Uberflurhydranten DN 100
vorgesehen werden. Die Abstdnde der Hydranten
zueinander sollten 100-200 m nicht Uberschreiten.

Gewerbebetriebe, die auf Grund der Brandlasten die
Léschwasserversorgung aus der offentlichen Was-
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5.18  Erganzende
Hinweise

serversorgung Uberschreiten, sollten fir den Objekt-
schutz selbststandig genligend Loschwasser (z.B.
Zisterne) vorhalten.

Datengrundlage: Auszug aus der Digitalen Flurkarte
(DFK) des Amtes fur Digitalisierung, Breitband und
Vermessung, Stand: 07.2022

Die Hohenangaben Uber NHN beziehen sich auf das
Bezugshodhensystem DHHN 12.

Auf Grund der Beschaffenheit des Baugrundes der
naheren Umgebung kann von einer Bebaubarkeit im
Uberplanten Bereich ausgegangen werden. Den
Bauverantwortlichen wird dartber hinaus empfoh-
len, im Rahmen der Bauvorbereitungen eigene Erhe-
bungen durchzufihren (z.B. Schurfgruben, Bohrun-
gen).

Sollten bei Erdarbeiten Funde (beispielsweise
Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B.
Mauern, Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt
werden, ist das Landesamt fur Denkmalpflege beim
Regierungsprasidium Stuttgart (Abt.8) unverziglich
zu benachrichtigen. Fund und Fundstelle sind bis zur
sachgerechten Begutachtung, mindestens bis zum
Ablauf des 4.Werktags nach Anzeige, unverandert
im Boden zu belassen. Die Moglichkeit zur fachge-
rechten Dokumentation und Fundbergung ist einzu-
raumen (gem. §20 des Denkmalschutzgesetzes
(DSchG)). Werden bei Aushubarbeiten Verunreini-
gungen des Bodens festgestellt (z.B. Mullriickstan-
de, Verfarbungen des Bodens, auffalliger Geruch
0.4.), ist das zustandige Landratsamt unverzUglich
zu benachrichtigen.

Auf die Lage der erforderlichen Hauskontrollschach-
te ist unabhéngig von der festgesetzten Baugrenze
bzw. den ggf. festgesetzten Flachen flr Garagen,
Nebenanlagen oder Stellplatze zu achten. Die
Schachte sind von Bebauung bzw. Versiegelung jeg-
licher Art freizuhalten.

Auf Grund der angrenzenden landwirtschaftlich ge-
nutzten Fldchen ist mit der Einwirkung von voruber-
gehenden beldstigenden Geruchsimmissionen (z.B.
durch Aufbringen von Flussigdung, Pflanzenschutz-
mitteln etc.) sowie Larmimmissionen (z.B. Trakto-
rengerausche, Kuhglocken etc.) zu rechnen.

Alle genannten Normen und Richtlinien sind beim
Deutschen Patentamt archiviert und gesichert hin-
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5.19  Plangenauigkeit

terlegt. Die genannten Normen und Richtlinien kon-
nen bei der Gemeinde Kressbronn a.B., Hauptstra-
Be19, eingesehen werden.

Obwohl die Planzeichnung auf einer digitalen (CAD)
Grundlage erstellt ist (hohe Genauigkeit), kénnen
sich im Rahmen der AusfUhrungsplanung und/oder
der spateren Einmessung Abweichungen ergeben
(z.B. unterschiedliche Ausformung der Verkehrsfla-
chen, etc.). Weder die Gemeinde Kressbronn noch
die Planungsburos Ubernehmen hierfir die Gewahr.
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6 Satzung

Auf Grund von §10 in Verbindung mit §12 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI.| S.3634), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 04.01.2023 (BGBI. | Nr. 6), §4 der Gemeindeordnung fir Baden-
Widrttemberg (GemO) in der Fassung vom 24.07.2000 (GBI. BW S.581, ber. S.698),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 02.12.2020 (GBI. S.1095, 1098), § 74 der Landes-
bauordnung fur Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung vom 05.03.2010
(GBI.S. 357, ber. S.416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 21.12.2021 (GBI. S. 2022
S. 1, 4), der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 21.11.2017 (BGBI.| S.3786), zuletzt geandert durch Gesetz vom 04.01.2023
(BGBI. | Nr. 6), sowie der Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom
18.12.1990 (BGBI.1 1991 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.06.2021 (BGBI. |
S.1802) hat der Gemeinderat der Gemeinde Kressbronn den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan "IrisstraBe West — Flst. 1788" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu
in 6ffentlicher Sitzung am .......cccoeeeee. beschlossen.

§1 Raumlicher Geltungsbereich

Der réaumliche Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans "lrisstral3e
West — Flst. 1788" und der ortlichen Bauvorschriften hierzu ergibt sich aus deren
zeichnerischem Teil vom 27.01.2023.

§ 2 Bestandteile der Satzung

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "lrisstraBe West — Fist. 1788" und die ortli-
chen Bauvorschriften hierzu bestehen aus der Planzeichnung und dem Textteil vom
27.01.2023 sowie dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan in der Fassung vom
09.08.2022 (10 Plane). AuBerdem werden jene Inhalte des Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes in der Fassung vom 09.08.2022 Bestandteil der Satzung, die die Grund-
zUge, das heiBt die Grund- und Umrisse, die Dachform (einschlieBlich Dachneigung),
die Gebaudehbhen des Vorhabens, die Fassadengestaltung und -gliederung in den
wesentlichen Zugen sowie die Grundzlge der grinordnerischen MaBnahmen abbil-
den. Die bestehende Differenz zwischen der im Bebauungsplan festgesetzten Hohen
und der Héhen aus dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient als Puffer fur etwai-
ge Messungenauigkeiten bzw. nicht zu vermeidende Abweichungen im Rahmen der
Bauausfuhrung. Die bestehende Differenz zwischen der im Bebauungsplan festge-
setzten Baugrenze und der Situierung der Gebaude im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dient als Puffer fur spatere Anpassungen der Gebaudesituierung im Rahmen der
Bauausfuhrung. Inhalte, die Details u.a. der inneren Raumaufteilung und der Gliede-
rung der Fassade betreffen, werden nicht zum Bestandteil der Satzung. Dem vorha-
benbezogenen Bebauungsplan und den drtlichen Bauvorschriften hierzu werden die
jeweilige Begriindung vom 27.01.2023 beigefligt, ohne deren Bestandteil zu sein.
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§ 3 Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des §75 LBO handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig den
auf Grund von §74 LBO erlassenen ortlichen Bauvorschriften zuwider handelt. Zuwi-
derhandeln kann mit GeldbuBen bis zu 100.000,- € (Einhunderttausend Euro) belegt
werden.

§4 Inkrafttreten

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan "lrisstraBe West — FIst. 1788" der Gemeinde
Kressbronn und die ortlichen Bauvorschriften hierzu treten mit der ortsiblichen Be-
kanntmachung des jeweiligen Satzungsbeschlusses in Kraft (gem. § 10 Abs. 3 BauGB).

(Daniel Enzensberger, Birgermeister) (Dienstsiegel)
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Begrindung — Stadtebaulicher Teil

7.1
7.1.1
JARN

7.1.2
7.1.2.1

71.2.2

71.2.3

7.2
7.2.1
7.21.1

7.21.2

7.21.3

7.2.2
7.2.2.1

7222

Allgemeine Angaben
Zusammenfassung

Eine Zusammenfassung befindet sich in dem Kapitel "Begrindung — Um-
weltbericht" unter dem Punkt "Einleitung/Kurzdarstellung des Inhaltes".

Abgrenzung und Beschreibung des Plangebietes

Der zu Uberplanende Bereich befindet sich im Suden Kressbronns a.B.. Sud-
lich des Geltungsbereiches befindet sich die "BodanstraBe" und im Nord-
westen verlauft der "Nonnenbach".

Der Geltungsbereich erstreckt sich Uber eine derzeit freistehende Kiesfla-
che.

Innerhalb des Geltungsbereiches befinden sich die Grundstlicke mit der
Flst.-Nrn. 1788 und 1893 (Teilflache).

Stadtebauliche und planungsrechtliche Belange
Bestandsdaten und allgemeine Grundstlcksmorphologie

Die landschaftlichen Beziige werden vom Ostlichen Bodenseebecken be-
stimmt.

Innerhalb des Uberplanten Bereiches befinden sich keine bestehenden Ge-
baude. Darlber hinaus verlauft im Nordwesten der "Nonnenbach", in dessen
Nahe sich auch vereinzelte Gehdlzstrukturen finden lassen. Der Geltungsbe-
reich ist derzeit Kiesflache

Die Uberwiegenden Teile des Geldndes sind nahezu eben.

Erfordernis der Planung

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dient der Aus-
weisung von Wohnbaufldchen zur Deckung des Wohnbedarfs der Uberwie-
gend ortsansassigen Bevolkerung. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung waren
in der Gemeindeverwaltung zahlreiche konkrete Anfragen zu Wohnbau-
grundsticken registriert. Der Anlass fur die Aufstellung des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "lrisstraBe West - FIst. 1788" ist nun die Absicht ei-
nes privaten Investors ein Wohngebdude zu errichten.

Um die bauplanungsrechtliche Zuldssigkeit des geplanten Vorhabens herzu-
stellen, ist deshalb die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Die
Planungen des Vorhabentragers sind so weit fortgeschritten, dass ein Vor-
haben- und ErschlieBungsplan vorhanden ist. Dieser dient als Grundlage fur
den vorliegenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan. Es wird bewusst ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan aufgestellt, um Baurecht nur fir den
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Vorhabentrager und nur fur dieses konkrete Vorhaben entstehen zu lassen.

7.2.2.3 Die Gemeinde Kressbronn sieht aufgrund der o.a. Belange das Erfordernis,
zur Verwirklichung des Vorhabens bauleitplanerisch tatig zu werden.

7.2.3 Ubergeordnete Planungen

7.2.31 FuUr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Landesentwick-
lungsplanes 2002 Baden-Wurttemberg (LEP 2002) des Wirtschaftsministeri-
ums Baden-Wurttemberg maBgeblich:

- 2.3.17

2.3.1.2

2.51M

Die Siedlungsentwicklung soll sich an den Entwicklungsach-
sen orientieren und in Siedlungsbereichen und Siedlungs-
schwerpunkten mit guter Anbindung an den offentlichen
Nahverkehr und leistungsfahigem Anschluss an das Uberort-
liche StralBennetz konzentriert werden.

Bei der Ausweisung von Neubauflachen ist auf eine umwelt-
schonende, flachen- und energiesparende Bebauung und
eine verkehrsglnstige und wohnortnahe Zuordnung von
Versorgungseinrichtungen, Wohnbau- und Gewerbeflachen
hinzuwirken.

Kleinzentren sollen als Standorte von zentralortlichen Ein-
richtungen der Grundversorgung so entwickelt werden, dass
sie den haufig wiederkehrenden Uberdrtlichen Bedarf ihres
Verflechtungsbereichs decken kénnen. Die Verflechtungs-
bereiche sollen in der Regel mindestens 8.000 Einwohner
umfassen.

2.6.2/Anhanglage der Gemeinde Kressbronn a.B. entlang der Landes-
"Landesent- entwicklungsachse Friedrichshafen/Ravensburg/Weingarten

wicklungs-
achsen"
264

2.6.4.1

(-Lindau (B);

Zur Sicherung einer ausgewogenen Raumstruktur und zur
Vermeidung einer flachenhaften Ausbreitung der Verdich-
tung soll die Siedlungsentwicklung in den Zentralen Orten
und den Siedlungsbereichen der Entwicklungsachsen kon-
zentriert werden. Zwischen den Entwicklungsachsen sollen
ausreichende Freiraume erhalten werden.

In den Verdichtungsraumen und den Randzonen um die
Verdichtungsraume soll die Siedlungsentwicklung so kon-
zentriert und geordnet werden, dass in den Entwicklungs-
achsen kleinrdumig abgestimmte Zuordnungen von Wohn-
und Arbeitsstatten, Verkehrs- und Versorgungsinfrastruktu-
ren und wohnortnahen Freiflichen erreicht sowie Uberlas-
tungserscheinungen abgebaut werden. Bandartige Sied-
lungsentwicklungen sollen durch eine gegliederte Folge von
Siedlungen und Freirdumen vermieden werden.

Seite 32

Gemeinde Kressbronn - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"IrisstraBe West - FIst. 1788" und die drtlichen Bauvorschriften
Textteil (Entwurf) mit 80 Seiten, Fassung vom 27.01.2023



- 3.1.6 Die Siedlungsentwicklung ist durch kleinrdumige Zuordnun-
gen von Raumnutzungen, insbesondere der Funktionen
Wohnen und Arbeiten, so zu gestalten, dass verkehrsbe-
dingte Belastungen zuruckgehen und zusatzlicher motori-
sierter Verkehr maglichst vermieden wird. [...]

— Karte zu 2.1.1Darstellung als Randzone um einen Verdichtungsraum.
"Raumkate-
gorien”

Ausschnitt aus dem Landesentwicklungsplan Baden-Wurttemberg 2002,
Karte zu 2.1.1 "Raumkategorien”; Darstellung als Randzone um einen Ver-

dichtungsraum

7.2.3.2 Fur den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende Ziele des Regionalplanes Bo-
densee-Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996
des Regionalverbandes Bodensee-Oberschwaben maBgeblich:

- 12 Im Uferbereich des Bodensees ist die Siedlungsentwicklung
auf geeignete seeabgewandte Standorte in den Uferge-
meinden, vorrangig aber in Siedlungsbereiche angrenzender
Raume der Region zu lenken. Die freie Landschaft in der en-
geren Uferzone soll grundsatzlich von Bebauung freigehal-
ten und nur im dkologisch vertretbaren Umfang fur die Erho-
lung weiter erschlossen werden.

— 2.1.5/Struktur Ausweisung der Gemeinde Kressbronn a.B. als Kleinzent-
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7.2.3.3

karte rum. In Kleinzentren soll der haufig wiederkehrende Uberort-
liche Bedarf gedeckt werden.

- 2.2.1 Die Siedlungsentwicklung, der Ausbau der Infrastruktur und
die Schaffung von Arbeitsplatzen ist vorrangig auf die Sied-
lungsbereiche im Zuge der Entwicklungsachsen und der re-
gional bedeutsamen Verkehrsverbindungen zu konzentrie-
ren.

- 2.3.2/Karte  Ausweisung der Gemeinde Kressbronn a.B. als Gemeinde
"Siedlung"  mit Eigenentwicklung. Die Siedlungsentwicklung ist auf Ei-
genentwicklung zu beschranken.

- 3.3.2/Raumn Ausweisung als schutzbedirftiger Bereich fir Naturschutz
utzungskar- und Landschaftspflege. Schutzbedurftige Bereiche fur Na-
te/Karte "Na- turschutz und Landschaftspflege sind von Bebauung grund-
turschutz undsatzlich freizuhalten. [...]

Landschafts-
pflege”

Flr den Uberplanten Bereich sind u.a. folgende in Aufstellung befindlichen
Ziele, Grundsatze sowie nachrichtlich Ubernommene Festlegungen oder
Darstellungen mit Bindungswirkung (die sich nicht durch den Regionalplan,
sondern (allenfalls) aus den jeweils origindren Planwerken bzw. Verordnun-
gen ergibt) der Raumordnung (Fortschreibung des Regionalplans Bodensee-
Oberschwaben — Stand: Planentwurf zum Satzungsbeschluss der Verbands-
versammlung am 25. Juni 2021) als Ziele und Grundsatze im Rahmen der
Abwagung zu berucksichtigen:

—-12(2) 4 Soweit erforderlich und geeignet, werden die genannten be-
sonderen Entwicklungsaufgaben in den Plansatzen zur Re-
gionalen Siedlungs-, Freiraum- und Infrastruktur (Kap. 2 bis
4) inhaltlich und rdumlich konkretisiert. Darlber hinaus sind
alle regionalen Plane und Konzepte zur Raumentwicklung
hinsichtlich ihrer Bedeutung fir den gesamten Bodensee-
raum zu Uberprifen und soweit mdglich mit den Nachbarn
abzustimmen. Die gemeinsame Entwicklung eines raumli-
chen Leitbilds fur die Internationale Bodenseeregion ist an-
zustreben.

—2.2.4(2)1 Als Kleinzentren der Region Bodensee-Oberschwaben wer-
den die Gemeinden Altshausen, Herbertingen, Hohenten-
gen, KiBlegg, Krauchenwies, Kressbronn a. B., Meersburg,
Ostrach, Stetten a.k.M., Vogt / Wolfegg und Wilhelmsdorf
fest-gelegt und in der Strukturkarte dargestelit.

—2.2.4(Z)4 InKressbronn a. B. und Meersburg, die als Kleinzentren und
als Gemeinden mit Beschrankung auf Eigenentwicklung (sie-
he PS 2.4.3) festgelegt sind, ist die Uber die Eigenentwick-
lung hinausgehende Siedlungstatigkeit auf MaBnahmen zur
Gewadhrleistung der Versorgungsfunktion zu begrenzen.
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— 2.3.1(N/Z) 1/ Die im Landesentwicklungsplan festgelegten Landesent-
"Strukturkar- wicklungsachsen werden in der Region Bodensee-

te

—2.4.0(2)1

—24.0(2)2

—24.0(G)8

—2.41(G)1

—24.3(2)2

—243(2)3

—2.5.0(G)1

Oberschwaben wie folgt konkretisiert und in der Strukturkar-
te dargestellt:

Konstanz) — Friedrichshafen — Meckenbeuren / Tettnang -
Ravensburg — Weingarten — Bad Waldsee — (Biberach)

Die Siedlungstatigkeit ist auf Siedlungsbereiche (siehe PS
2.4.2) sowie Schwerpunkte des Wohnungsbaus (siehe PS
2.5) und Schwerpunkte fur Industrie, Gewerbe und Dienst-
leistungseinrichtungen (siehe PS 2.6) zu konzentrieren.

Die Flacheninanspruchnahme ist durch die Aktivierung in-
nerortlicher Potenziale (Baulicken / Nachverdichtung,
Brach- / Konversionsflachen, Flachenrecycling) sowie durch
eine flacheneffiziente Nutzung und angemessen verdichtete
Bauweise zu verringern.

Einer Zunahme von Zweitwohnungen soll durch die Woh-
nungs- und Baulandpolitik der Gemeinden entgegengewirkt
werden. Dies gilt insbesondere fur die Bodenseeuferge-
meinden.

Der ermittelte Wohnbaufldchenbedarf in Hohe von 1.000 ha
fur die Region Bodensee-Oberschwaben bis zum Jahr 2035
dient als Orientierungswert, sowohl fur die Dimensionierung
der regionalbedeutsamen Schwerpunkte des Wohnungs-
baus (siehe PS 2.5), als auch fUr erganzende kommunalen
Wohnbauflachen

Als Gemeinden mit Beschrédnkung auf Eigenentwicklung
werden festgelegt: Im Uferbereich des Bodensees die Ge-
meinden Daisendorf, Eriskirch, Hagnau a.B., Immenstaad
a.B., Kressbronn a.B., Langenargen, Meersburg, Sipplingen,
Stetten und Uhldingen-Mduhlhofen. Im Donautal die Gemein-
de Beuron. Im Verwaltungsraum Altshausen die Gemeinden
Eichstegen, Guggenhausen und Unterwaldhausen.

Der Rahmen der Eigenentwicklung ermoglicht es den Ge-
meinden, ihre gewachsene Struktur zu erhalten und ange-
messen weiterzuentwickeln. Zur Eigenentwicklung einer
Gemeinde gehdrt die Schaffung von Wohnraum und Ar-
beitsplatzen flUr den Bedarf aus der natdrlichen Bevdlke-
rungsentwicklung und fur den inneren Bedarf. Bei den als
Kleinzentren festgelegten Gemeinden mit Beschrankung auf
Eigenentwicklung — Kressbronn a. B. und Meeersburg - ist PS
2.2.4 (4) zu beachten.

Flr die Region soll ein quantitativ und qualitativ ausreichen-
des Wohnungsangebot sichergestellt werden. Eine soziale
Mischung ist anzustreben.
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—-3.21(2)1 Vorranggebiete flr Naturschutz und Landschaftspflege (Bio-
topverbund) Gem. den in PS 3.2.0 genannten allgemeinen
Grundsatzen und Zielen, insbesondere zur Sicherung und
Entwicklung eines regionalen Biotopverbundsystems, sind
im Regionalplan Vorranggebiete fur Naturschutz und Land-
schaftspflege fest-gelegt und in der Raumnutzungskarte
dargestellt.

7.2.3.4 Die Planung steht in keinem Widerspruch zu den o.g. fur diesen Bereich rele-
vanten Zielen des Landesentwicklungsplanes2002 (LEP2002) sowie des
Regionalplanes Bodensee-Oberschwaben.

7.2.3.5 Ausschnitt aus dem Regionalplan Bodensee-Oberschwaben, Raumnut-
zungskarte
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7.2.3.6 Ausschnitt aus der Fortschreibung des Regionalplanes Bodensee-
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Oberschwaben

7.2.37 Die Gemeinde Kressbronn verflugt Uber einen rechtsgltigen Flachennut-
zungsplan. Die Uberplanten Fldchen werden hierin als gemischte Bauflachen
dargestellt. Da die im Bebauungsplan getroffenen Festsetzungen und Ge-
bietseinstufungen mit den Darstellungen des glltigen Flachennutzungspla-
nes nicht Ubereinstimmen, ist eine Anderung des Flachennutzungsplanes er-
forderlich. Diese erfolgt im so genannten Parallelverfahren (gem. §8 Abs. 3
BauGB).
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7.2.3.8 Auszug aus dem rechtsgultigen Flachennutzungsplan, Darstellung als ge-
mischte Bauflache.

"Yachthafen =

5 2

b l“;‘ o R
7.2.39 Denkmaéler im Sinne des Denkmalschutzgesetzes Baden-Wurttemberg
(DSchG): siehe Punkt "Schutzgut Kulturgiter" des Umweltberichtes.

7.2.3.10 Inhalte von anderen Ubergeordneten Planungen oder andere rechtliche Vor-
gaben werden durch diese Planung nicht tangiert.

7.2.4  Standortwahl, Entwicklung, allgemeine Zielsetzung und Systematik der Pla-
nung

7.2.4.1 Es wurden keine weiteren Standorte in der Gemeinde Kressbronn gepruft.

7.2.4.2 Da der Standort bereits an bestehende Wohnbebauung angrenzt und zudem
bereits ausreichend erschlossen ist, eignet sich der Standort besonders fur
das geplante Vorhaben.

7.2.4.3 Die Darstellungen entsprechen den Vorschriften der Planzeichenverordnung
(PlanZV) und sind in der farbigen Version gut lesbar. Die Planung kann in ei-
ner zusammenhangenden Grafik in unterschiedlichen MaBstaben geplottet
und forthin koordiniert-digital aktualisiert werden. Die Lesbarkeit und die
Nachvollziehbarkeit des dann geanderten Fldchennutzungsplanes sind somit
gewahrleistet.

7.2.4.4 Allgemeine Zielsetzung der Planung ist es, die planungsrechtlichen Voraus-
setzungen zur Realisierung von einem Wohngebdude mit ca. 13 Wohneinhei-
ten zu schaffen.
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7.2.4.5

7.24.6

7247

7.2.5
7.2.5.1

7.2.5.2

Far das geplante Wohnbauquartier soll erreicht werden, dass es zu der vor-
handenen Siedlungsstruktur hinzutritt, ohne als Fremdkorper zu erscheinen.
Ziel der Planung ist es darUber hinaus, bei maglichst effektiver Ausnutzung
der Flachen, Wohnraum fur die ortsansassige Bevdlkerung zu schaffen ohne
dadurch die landschaftlich und stadtebaulich hochwertige Situation zu be-
eintrachtigen.

Um die bauplanungsrechtliche Zulassigkeit des geplanten Vorhabens herzu-
stellen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplanes erforderlich. Durch die
Wah!l des Planungsinstrumentes "vorhabenbezogener Bebauungsplan" soll
sichergestellt werden, dass die Schaffung von zusatzlichem Baurecht
zweckgebunden fur den Vorhabentrager und nur flr dieses konkrete Vorha-
ben entsteht. Durch die Mdglichkeit, das Vorhaben kurzfristig durch Ande-
rungen von Details an Fassade und Innenraum an sich wandelnde Erforder-
nisse der Nutzung anpassen zu konnen, werden entsprechende Detailinhalte
des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht Bestandteil der Satzung.

Der redaktionelle Aufbau des vorhabenbezogenen Bebauungsplans leitet
sich aus der Systematik der Rechtsgrundlagen ab.

Planungsrechtliche Vorschriften

Die Bestimmung der Art der baulichen Nutzung stellt einen zentralen Punkt
des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes dar. Die Bestimmung erfolgt
nicht auf der Grundlage der Vorschriften des § 9 BauGB. Sie ist jedoch stark
an die Systematik und Terminologie der Baunutzungsverordnung (BauNVO)
angelehnt. Durch die Festsetzung des Nutzungszweckes " Mehrfamilienhaus
mit 13 Wohneinheiten" soll eine dem Allgemeinverstandnis zugangliche Ziel-
richtung vorgegeben werden. Die Definition der Art der Nutzung erfolgt nicht
auf der Grundlage des § 9 BauGB in Verbindung mit den Vorschriften der
Baunutzungsverordnung (BauNVO), sondern als andere Bestimmung zur Zu-
l&ssigkeit des Vorhabens (§ 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB). Diese Vorgehensweise
macht es moglich, dass die Festsetzungen sehr stark auf das konkrete Vor-
haben zugeschnitten werden. Hierdurch wird auch der erforderliche fachli-
che Prufungs- und Abstimmungsaufwand erheblich reduziert. Die Festset-
zung der Zulassigkeiten orientiert sich an der Systematik der Zuldssigkeiten
entsprechend der §§ 2-9 BauNVO. Wie in der BauNVO werden die Zulassig-
keiten anhand einer Positiv-Liste definiert. Diese Liste regelt die Zuldssigkei-
ten innerhalb des Geltungsbereiches des vorhabenbezogenen Bebauungs-
planes abschlieBend. Alle anderen Nutzungen sind im Umkehrschluss nicht
zulassig.

Die Festsetzungen Uber das MafB3 der baulichen Nutzung beschranken sich
auf das in der Baunutzungsverordnung (§ 16 Abs. 3 u. 4 BauNVO) angege-
bene Erfordernis. Dabei erhalten diejenigen GréoBen den Vorzug, die bezlg-
lich ihrer Lesbarkeit unmissverstandlich sind.

— Durch die Festsetzung einer maximal zuldssigen Grundflache bezogen auf
die jeweilige Uberbaubare Grundstucksflache sowie den jeweiligen Ge-
samtbaukorper wird eine von der Grundstlcksgroe unabhangige Ziel-
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vorgabe getroffen und die mogliche Versiegelung auf das im Vorhaben-
und ErschlieBungsplan dargestellte MaB beschrankt. Das Vorhandensein
eines konkreten Bauvorhabens Iasst diese eindeutige Regelung zu. Durch
die Festsetzung der maximal zulassigen Grundflache kann die mogliche
Versiegelung am exaktesten beschrieben werden. Der angegebene Wert
von 700 m? ist notwendig damit flr den geplanten Hauptbaukdrper aus-
reichend Raum geschaffen werden kann. Die theoretisch mogliche Fest-
setzung einer Grundflachenzahl wirde dem bereits vorhandenen Detailie-
rungsgrad des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes nicht gerecht werden.
Die festgesetzt Gundflache gilt fir den gesamten Bereich der Baugrenze
und Uber die Nutzungskordel hinweg. Diese dient ausschlieBlich als Ab-
grenzung fur die zulassige Gesamt-Gebaudehdhe.

Die in der Baunutzungsverordnung (§19 Abs. 4) vorgesehene Uberschrei-
tungsmaglichkeit von 50 % ist fur ein Wohnquartier der vorliegenden Art
nicht ausreichend. Allein durch die erforderlichen und zuldssigen Garagen
und/oder Stellplatze ist in der Regel das Uberschreitungspotenzial ausge-
schopft. Zu bertcksichtigen bleiben alle anderen Nebenanlagen im Sinne
des §14 BauNVO (Wege, Terrassen, Schuppen, Gewachshauschen, Spiel-
gerate, Schwimmbecken etc.) sowie unter Umstanden unterirdische Anla-
gen. Durch die Moéglichkeit, die zulassige Grundflache fur bauliche Anla-
gen durch Parkplatze, Zufahrten sowie durch unterirdische Anlagen um
weitere 50% zu Uberschreiten, wird eine sinnvolle Voraussetzung getrof-
fen, um den ruhenden Verkehr aus den offentlichen Bereichen fernzuhal-
ten. Insbesondere wird hierdurch auch die Errichtung von Tiefgaragen
ermoglicht, welche durch Aufnahme der notwendigen Stellplatze die um-
liegenden StraBen und ihre Bewohner von oberirdischem Parksuchver-
kehr und den damit verbundenen Immissionen entlastet. DarlUber hinaus
soll insgesamt die Ausnutzbarkeit des Grundstlckes optimiert werden.
Die Kappungsgrenze von 0,80 wird durch die getroffenen Uberschrei-
tungsmaoglichkeiten nicht tangiert.

Der Begriff "nicht vollflachig versiegelt" in Bezug auf die Stellplatze sowie
die Zufahrten bedeutet, dass es sich um wasserdurchlassige Beldge (z.B.
in Splitt verlegtes Pflaster mit Rasenfuge, Drainfugenpflaster, Rasengitter-
steine, Schotterrasen, Kiesflachen) handeln muss. Durchgehenden As-
phaltbeladge scheiden hierdurch z.B. aus.

Auf die Festsetzung einer Geschossflachenzahl wird verzichtet.

Auf die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse wird verzichtet. Diese
KenngroBe ist fur die Vorgabe der Gebdudehdhe wenig aussagefahig, da
ein im Vorhaben- und ErschlieBungsplan dargestelltes konkretes Bauvor-
haben vorliegt, das die erforderliche Zahl der Vollgeschosse ablesbar
macht.

Die Festsetzung von Gesamtgebaudehohen tUber NHN schafft einen ver-
bindlichen Rahmen zur Umsetzung eines breiten Spektrums an Gebaude-
profilen. Die gewahlte Systematik schlieBt Fehlentwicklungen aus. Sie ist
auch fur den AuBenstehenden (z.B. Anlieger) nachvollziehbar und damit
kontrollierbar.

Die Festsetzung von Erdgeschoss-FuBbodenhdhen als Mindesthohen er-
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7.2.5.3
7.2.5.4

7.2.5.5
7.2.5.6

7.2.5.7

7.2.5.8

7.2.6
7.2.6.1

folgt aus Grunden des Hochwasserschutzes. Somit wird sichergestellt,
dass im Falle eines Hochwassers oder Starkregenereignisses kein Wasser
Uber Lichtschachte in die Keller eindringen kann. Die festgesetzt Erdge-
schoss-FuBbodenhdhe gilt fir den gesamten Bereich der Baugrenze und
Uber die Nutzungskordel hinweg. Diese dient ausschlieBlich als Abgren-
zung fur die zuldssige Gesamt-Gebaudehodhe.

Die festgesetzte offene Bauweise wird nicht weiter differenziert.

Die Uberbaubaren Grundstucksflachen (Baugrenzen) sind so festgesetzt,
dass sie Uber die mdgliche GroBe der Gebaude auf Grund der zulassigen
Grundflache geringfligig hinausgehen, sich aber eng am Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan orientieren. Eine Uber die im Vorhaben- und ErschlieBungs-
plan dargestellte hinausgehende Bebauung des Plangebietes mit Hauptge-
bauden ist durch die Festsetzung der Uberbaubaren Grundsticksflachen
nicht maglich. Untergeordnete Nebengebadude (z.B. Terrassen, untergeord-
nete Verbindungsbauten, Stellplatze, Zufahrten) sind jedoch auch auBerhalb
der Uberbaubaren Grundstlicksflache zulassig.

Die Beschrankung der Wohnungsanzahl fir Gebaude ist nicht erforderlich.

Auf den privaten Grundsticken sollen Photovoltaikanlagen auf den Dachfla-
chen der Gebaude oder auf anderen geeigneten Fldchen baulicher Anlagen
errichtet werden. Durch die Festsetzung soll die Nutzung regenerativer
Energien in dem Plangebiet planungsrechtlich und verbindlich gesichert
werden. Die Gemeinde sieht es als ihre stadtebauliche Aufgabe an, durch ih-
re Bauleitplanung eine nachhaltige Ortsentwicklung voranzutreiben und den
Klimaschutz zur Bewahrung gesunder Wohn-, Lebens- und Arbeitsverhalt-
nisse auch fur zukUnftige Generationen voranzutreiben. Dem Klimaschutz
kommt darUber hinaus unter Berlcksichtigung der Planungsleitlinie des §1
Abs.6 Nr.7f BauGB eine besondere Gewichtung bei der Aufstellung von Bau-
leitplanen zu.

Der Ausschluss von oberirdischen Niederspannungsfreileitungen erfolgt aus
stadtebaulichen Grinden. Neben den Anforderungen fur die einzelnen Bau-
grundsticke und Gebdude werden dadurch fur die ErschlieBungstrager Vor-
gaben zur Ausflihrung von (in der Regel neu zu errichtenden) Anlagen ge-
troffen, die dazu fuhren, dass das landschaftliche Umfeld geschitzt wird.

Die Festsetzung von Erdgeschoss-FuBbodenhdhen als Mindesthdhen erfolgt
aus Grinden des Hochwasserschutzes. Durch die festgesetzten Werte wird
die HQuoo-Linie eingehalten. Somit wird sichergestellt, dass im Falle eines
Hochwassers oder Starkregenereignisses kein Wasser Uber Lichtschachte in
die Keller eindringen kann.

Infrastruktur und Verkehrsanbindungen

Eine Trafostation ist nicht erforderlich. Sollte im Zuge der Ausflhrungspla-
nung doch eine Trafostation erforderlich sein, kann aufgrund des § 14 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) eine solche Nebenanlage im Nach-
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7.2.6.2

7.2.6.3

7.2.7
7.2.7.1

gang in der Ausnahme zugelassen werden, auch falls im Bebauungsplan kei-
ne besondere Flache hierflr festgesetzt ist.

Eine Wertstoffinsel innerhalb des Uberplanten Bereiches ist nicht erforder-
lich. Fur den Ortsteil sind bereits ausreichend Wertstoffinseln an geeigneten
Stellen vorhanden

Die im Bereich der ErschlieBungsstraBen vorgesehenen Versickerungsanla-
gen fUr Niederschlagswasser sind so angeordnet und bemessen, dass sie
fur die jeweiligen Grundstlckszufahrten zu keiner wesentlichen Beeintrach-
tigung fuhren. Bei der Planung der einzelnen Wohnbauprojekte muss jedoch
frihzeitig berlcksichtigt werden, dass eine Uberfahrbarkeit der Flachen
ausgeschlossen ist.

Nutzungskonfliktldsung, Immissionsschutz

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens wurde eine schalltechnische Un-
tersuchung erstellt (Sieber Consult, Fassung vom 26.01.2023) in der die Ver-
kehrslarmimmissionen der BodanstraBe ermittelt und gemaB DIN 18005-1,
Beiblatt 1 beurteilt wurden. Weiterhin wurden die Freizeitlarmimmissionen
des Strandbades Kressbronn so-wie des Festplatzes Kressbronn gemaf
Freizeitlarmrichtlinie ermittelt und bewertet.

Hinsichtlich der Verkehrslarmimmissionen zeigt sich, dass die Orientie-
rungswerte der DIN 18005, Beiblatt1 fur ein allgemeines Wohngebiet (WA)
am geplanten Gebaude entlang der Stdfassade tags um bis zu 5dB(A) und
nachts um bis zu 7 dB(A) Uberschritten werden. Entlang der West- und Ost-
fassade werden die Orientierungswerte tags und nachts jeweils bis zu einem
Abstand von ca. 13 m, ausgehend von der sudlichen Baugrenze Uberschrit-
ten. Es kann jedoch davon ausgegangen werden, dass im vorliegenden Fall
die Verkehrslarmimmissionen tendenziell Uberschatzt werden, da die Ermitt-
lung der Verkehrszahlen entlang der "BodanstraBe" an einem einzelnen
Sommerferientag mit hohem Standbad-Besucheraufkommen erfolgte. Die
Ermittlung der Verkehrslarmimmissionen erfolgt typischerweise anhand von
Verkehrszahlen, die den Jahresdurchschnitt abbilden. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass die vorliegenden Verkehrszahlen diesen Jahresdurch-
schnitt nicht abbilden, da auBerhalb des Sommerhalbjahres und auBerhalb
der touristischen Hauptsaison wesentlich weniger Verkehr entlang der "Bo-
danstraBBe" zu erwarten ist. Zur Losung des Larmkonfliktes stehen aktive
MaBnahmen (LarmminderungsmaBnahmen im Schallausbreitungs-weg, z.B.
Larmschutzwand oder -wall) und/oder passive LarmschutzmaBnahmen
(SchallschutzmaBnahmen am Gebaude, z.B. Schallddmmung der AuBenbau-
teile, Grundrissorientierung) zur Verfigung. Prinzipiell sind aktive Larm-
schutzmaBnahmen den passiven LarmschutzmaBnahmen vorzuziehen, da
aktive LarmschutzmaBnahmen an der Quelle ansetzen. Zudem wird bei einer
aktiven MaBnahme zusatzlich der AuBenbereich (z.B. Terrasse, Balkon) ge-
schitzt.

Wie bereits beschrieben, wird der berechnete Beurteilungspegel als tenden-
ziell zu hoch eingeschatzt. Zudem wird durch eine aktive Larm-
schutzmaBnahme lediglich das Erdgeschoss geschitzt. Unter Berlcksichti-
gung der Beeintrachtigung des Orts- und Landschaftsbildes und der Er-
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schlieBungssituation, die aus einer aktiven LarmschutzmaBnahamen resul-
tiert, soll im vorliegenden Fall auf eine solche verzichtet werden. Stattdessen
wird vorgeschlagen den Konflikt Uber passive MaBnahmen zu I6sen. Um
auch bei gedffnetem Fenster einen hinreichenden Schutz vor den StraBen-
verkehrslarmimmissionen zu gewahrleisten, sind im Bebauungsplan Festset-
zungen zur Orientierung der zum LUften erforderlichen Fenster6ffnungen der
Aufenthalts- und Ruherdume in den konfliktfreien Bereich enthalten. Alterna-
tiv sind im Uberschreitungsbereich ausreichend dimensionierte Luftungsan-
lagen vorzusehen, die auch bei geschlossenen Fenstern einen Mindestluft-
wechsel sicherstellen. Weiterhin ist im Bebauungsplan das Mindestschall-
dammmaR der AuBenbauteile festgesetzt.

Hinsichtlich der Freizeitlarmimmissionen des Strandbades Kressbronn auf
das Plangebiet zeigt sich, dass die zulassigen Werte der Freizeitlarmrichtlinie
von 50 dB(A) im maBgeblichen Beurteilungszeitraum der mittaglichen Ruhe-
zeit am Sonntag deutlich, um ca. 9 dB(A), unterschritten werden. Bezlglich
der Freizeitlarmimmissionen des Festplatzes zeigt sich, dass die zuldssigen
Immissionsrichtwerte der Freizeitlarmstudie im maBgeblichen Beurteilungs-
zeitraum der lautesten Nachtstunde um bis zu 15 dB(A) Uberschritten wer-
den. Dies entspricht einem Beurteilungspegel von 55 dB(A). Die Immissions-
richtwerte fur seltene Ereignisse werden gerade eingehalten.

FUr eine Abschatzung der Larmimmissionen bei einem gleichzeitigen Betrieb
des Festplatzes und des Freibades kann angenommen werden, dass die
Schallansatze des Festplatzes fur den Nachtzeitraum auch fir den Tagzeit-
raum realistisch sind. Die Pegel des Strandbades sind mit 41 dB(A) nicht re-
levant flr den Gesamtbeurteilungs-pegel. Dieser wird vollstandig durch den
Festplatz dominiert. Somit ist auch bei einer Gesamtschallbetrachtung von
Festplatz und Strandbad mit keinen Uberschreitungen zu rechnen. Zumal die
Werte fUr seltenen Ereignisse im Tageszeitraum deutlich unterschritten wer-
den. Aufgrund der Einhaltung der Immissionsrichtwerte sind keine Larm-
schutzmaBnahmen auf Grund von Freizeitlarm erforderlich.

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich keine Betriebe von denen Gewer-
beldrmimmissionen auf das Plangebiet zu erwarten sind."

7.2.7.2 Auf mogliche temporare Konflikte auf Grund von Immissionen der angren-
zenden Landwirtschaft ist hingewiesen.
. Gemeinde Kressbronn - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
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Begrindung — Umweltbericht (§2 Abs. 4
und §2a Satz2 Nr.2 BauGB und Anlage
zUu §2 Abs. 4 und § 2a BauGB) sowie Ab-
arbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grunordnung

8.1
8.1.1

8.1.1.1

8.1.1.2

8.1.1.3

8.1.1.4

8.1.1.5

8.1.1.6

Einleitung (Nr.1 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des vorhabenbezo-
genen Bebauungsplanes "IrisstraBe West — Fist. 17788" (Nr.1a Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "IrisstraBe West
- Flst. 1788" betrifft den sidwestlichen Bereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "IrisstraBe West" und dient der Ausweisung von Wohnbau-
flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Uberwiegend ortsansassigen Be-
vOlkerung.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine als Parkplatz und als Lagerflache
genutzte, geschotterte Flache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"IrisstraBe West". Sudlich wird das Uberplante Gebiet von der "BodanstraBe"
begrenzt, dahinter liegt die Wohnbebauung der Bodan-Werft. Nordéstlich
bis Ostlich grenzt das Plangebiet an weitere Wohnbebauung und an die
Mischbebauung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes an. Nordlich,
westlich bis sudwestlich stocken die gewdasserbegleitenden Gehodlze des
auBerhalb vom Plangebiet in Richtung Bodensee flieBenden Nonnenbachs.
Die Gehdlze ragen teilweise in den Uberplanten Bereich hinein.

Wesentliche Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sind
die Festsetzung eines Wohngebietes mit einer maximal zuldssigen Grundfla-
che von 700 m?2, maximalen Gebdudehdhen, einer privaten Grlinflache als
Gewasserrandstreifen und zur Durchgrinung sowie Pflanzgeboten auf der
Grunflache und innerhalb des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes mit
Nutzungszweck " Mehrfamilienhaus mit 13 Wohneinheiten". Stellplatze, Zu-
fahrten und andere untergeordnete Wege sind mit wasserdurchlassigen Be-
l&gen auszufuhren. Die Zufahrt fur die Tiefgarage ist hierbei ausgenommen.

Flr den vorhabenbezogenen Bebauungsplan "IrisstraBe West — FIst. 17/88"
ist eine Umweltprifung gem. §2 Abs.4 BauGB durchzuflhren sowie ein
Umweltbericht gem. § 2a Satz2 Nr. 2 BauGB sowie Anlage zu §2 Abs.4 und
§ 2a BauGB zu erstellen.

Der Geltungsbereich betragt insgesamt etwa 2.323 m?, davon sind 1.215m?
Wohnflache, 680 m? Verkehrsflachen und 428 m? privaten Grinflache. Der
Flachenbedarf im Uberplanten Bereich muss unter dem Gesichtspunkt be-
trachtet werden, dass hier bereits Baurecht besteht.

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "lrisstraBe West
- FIst. 1788" betrifft den stidwestlichen Bereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "IrisstraBe West". Der Flachenbedarf im Uberplanten Bereich
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8.1.2.1

8.1.2.2

8.1.2.3

muss daher unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass hier bereits
Baurecht besteht.

In der Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die Schutzguter Ar-
ten/Lebensraume, Boden und Landschaftsbild kann kein zusatzlicher Aus-
gleichsbedarf festgestellt werden. Die rechnerischen Uberschisse bei den
Schutzgutern Arten/Lebensrdume und Boden kénnen als ausgleichend fur
die zusatzlichen Beeintrachtigungen beim Schutzgut Landschaftsbild durch
die groBeren Gebaudehdhen betrachtet werden. Es verbleibt demnach auch
kein rechnerischer Uberschuss, welcher weiteren Vorhaben zugeordnet
werden kann.

Ziele des Umweltschutzes aus anderen Planungen (Nr.1b Anlage zu §2
Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Regionalplan:

Fdr den Uberplanten Bereich sind u.a. die Ziele des Regionalplanes Boden-
see-Oberschwaben nach der Verbindlichkeitserklarung vom 04.04.1996
maBgeblich. Der Regionalplan wurde jedoch fortgeschrieben und befindet
sich zum aktuellen Zeitpunkt in der Genehmigung, welche voraussichtlich im
Laufe dieses Jahres abgeschlossen wird. Die Planung steht in keinem Wi-
derspruch zu den fur diesen Bereich relevanten Zielen des Regionalplanes
Bodensee-Oberschwaben (siehe hierzu auch Ziffer7.2.3 "Ubergeordnete
Planung" in der stadtebaulichen Begrindung). Die Flachen nordwestlich au-
Berhalb des Plangebietes werden als Regionaler Grinzug und als Vorrang-
gebiet flr Naturschutz und Landschaftspflege dargestellt.

Flachennutzungsplan und Landschaftsplan:

Die Uberplante Fléache ist im rechtsgultigen Flachennutzungsplan des Ge-
meindeverwaltungsverbandes Eriskirch — Kressbronn a. B. — Langenargen als
gemischte Bauflache (M) dargestellt. Da die im vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplan getroffenen Festsetzungen und Gebietseinstufungen mit den Dar-
stellungen des gultigen Flachennutzungsplanes nicht Ubereinstimmen, ist
eine Anderung des Fldchennutzungsplanes erforderlich. Diese erfolgt im so
genannten Parallelverfahren (gem. § 8 Abs. 3 BauGB).

Der in den Flachennutzungsplan des Gemeindeverwaltungsverbandes Eris-
kirch — Kressbronn a.B. — Langenargen integrierte Landschaftsplan stellt ne-
ben den gemischten Bauflachen (M) die geschitzten Bestandteile von Natur
und Landschaft im Nordwesten und Westen des Anderungsgebietes dar.
Letztere bleiben von der Anderung unberdhrt.

Natura 2000-Gebiete (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. b BauGB):

Entlang des auBerhalb vom Plangebiet von Norden nach Stdwesten verlau-
fenden Nonnenbachs liegt das FFH-Gebiet "Bodenseeuferlandschaft dstlich
Friedrichshafen" (Schutzgebiets-Nr.8423-341). Dessen Abgrenzung ragt
nordwestlich in den Uberplanten Bereich hinein. Aus diesem Grund wurde
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG durchgefihrt.
Unter BerUcksichtigung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-

Seite 45

Gemeinde Kressbronn - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"IrisstraBe West - FIst. 1788" und die drtlichen Bauvorschriften
Textteil (Entwurf) mit 80 Seiten, Fassung vom 27.01.2023



setzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung,
Photovoltaik-Anlagen, Durchgriinung des Plangebietes durch festgesetzte
Grunflachen und zahlreichen Gehdlzpflanzungen sowie Dachbegrinung und
Erhalt bestehender Gehdlze) kénnen erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes ausge-
schlossen werden (siehe FFH-Vertraglichkeitsprifung der Sieber Consult
GmbH vom 27.01.2023).

8.1.2.4 Weitere Schutzgebiete/Biotope:

Innerhalb des oben genannten FFH-Gebietes liegen in etwa 7m Entfer-
nung zum Plangebiet Teilflachen des gem. § 30 BNatSchG geschutzten
Biotops "Auwaldstreifen am Nonnenbach sudlich Kressbronn" (Biotop-
Nr.1-8423-435-2976).

In 26 m Entfernung nordwestlich liegt darlber hinaus das Biotop "Feucht-
gebietskomplex 'Ried" sUdwestlich Kressbronn" (Biotop-Nr.1-8423-435-
2978). Sudwestlich bzw. westlich liegen in 20 bzw. 35m Entfernung zwei
weitere Biotope ("Silberweidensaum am Nonnenbach bei der Bodan-
werft", Biotop-Nr.1-8423-435-2975 und "Feldgeholz 'Ried" ndrdlich
Strandbad Kressbronn", Biotop-Nr.1-8423-435-2974).

Weitere geschutzte Bestandteile von Natur und Landschaft befinden sich
nicht im Wirkraum der Planung.

Wasserschutzgebiete sind von der Planung nicht betroffen.

8.1.2.5 Biotopverbund:

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Fldchen des landesweit
berechneten Biotopverbundes. Nordwestlich auBerhalb des Uberplanten
Bereiches befindet sich in 15m Entfernung eine Kernflache des Bio-
topverbundes feuchter Standorte als nachstgelegene Fldche des Bio-
topverbundes.

Durch die gegenwartige Nutzung im Plangebiet und der sddlich und Ost-
lich angrenzenden Siedlungsstrukturen, ist die Durchgangigkeit des
Uberplanten Bereiches vor allem fir bodengebundene Tierarten bereits
stark eingeschrankt und dessen Bedeutung im Biotopverbund als gering
einzustufen. Den noérdlich und nordwestlich entlang des Nonnenbachs
stockenden Gehdlzen kommt jedoch eine wichtige Verbundsfunktion
bspw. flr Végel und Fledermause zu.

Seite 46

Gemeinde Kressbronn - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"IrisstraBe West - FIst. 1788" und die drtlichen Bauvorschriften
Textteil (Entwurf) mit 80 Seiten, Fassung vom 27.01.2023



8.2 Beschreibung und Bewertung der erheblichen Umweltauswirkungen auf
der Grundlage der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 Satz1 BauGB (Nr.2 An-
lage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

8.2.1 Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzu-
stands (Basisszenario), einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete,
die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden (Nr.2a Anlage zu §2
Abs.4 und § 2a BauGB)

8.2.11  Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Naturndhe, Empfindlich-
keit und der Vernetzungsgrad der betrachteten Lebensrdume sowie das
Vorkommen geschitzter oder gefahrdeter Arten bzw. Biotope.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine als Parkplatz und als Lagerfla-
che genutzte, geschotterte Flache des rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes "lrisstraBe West". Der pflanzliche Artenbestand beschrankt sich im
Bereich der Schotterflachen hauptsachlich auf ruderale Arten. Im Bereich
des Nonnenbachs kommen gewasserbegleitende Gehdlze vor. Darlber
hinaus stockt am Ostlichen Randbereich in Richtung Bestandsbebauung
eine Hecke aus unterschiedlichen Straucharten. Im Unterwuchs der Ge-
holze gedeihen nahrstoffliebende Saumarten.

Eine botanische Bestandsaufnahme wurde nicht durchgefuhrt, da es kei-
nerlei Hinweise auf besondere Artenvorkommen (Arten der "Roten Liste",
gesetzlich geschutzte Arten, lokal oder regional bedeutsame Arten) gibt
und diese aufgrund der aktuellen Nutzung und der o.g. Vorbelastungen
auch nicht zu erwarten sind.

Aufgrund der im Gebiet und im Umfeld ausgelbten Nutzungen (Larm und
Stérungen durch den Verkehr und die Tatigkeiten in den bestehenden
Wohngebieten) sind im Hinblick auf die Fauna vorwiegend Ubiquisten
bzw. Kulturfolger zu erwarten. Es ist jedoch davon auszugehen, dass vor
allem im Bereich der Baume entlang des Nonnenbachs zahlreiche Vogel-
arten vorkommen und eine hdéhere faunistische Diversitat vorhanden ist
(bspw. Fledermause).

Um zu prafen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, wurde das Plangebiet durch Biologen der Sieber Con-
sult GmbH begangen und untersucht. Hierbei wurden Kartierungen von
Fledermausen, Brutvogel, Reptilien und von Amphibien vorgenommen
(siehe artenschutzrechtliches Fachgutachten der Sieber Consult GmbH in
der Fassung vom 14.09.2022, ergénzt am 16.02.2023).

Das Uberplante Gebiet ist im Hinblick auf die Durchgangigkeit flr Tiere
wegen der benachbarten Nutzungen und der Verkehrswege stark vorbe-
lastet.

GemaB der Stellungnahme der Forstdirektion des Regierungsprasidiums
Freiburg vom 25.04.2022 im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung gemaB §4 Abs.1 BauGB sind die nordwestlichen Gehodlzbestande
entlang des Nonnenbachs Wald im Sinne des §2 Landeswaldgesetz
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(LWaldG BW).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur

8.21.2

das Schutzgut zu.

Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Funktionen des Bodens

als Standort fur Kulturpflanzen und fUr natlrliche Vegetation, als Aus-
gleichskdrper im Wasserkreislauf sowie als Filter und Puffer fur Schadstoffe.
Auch die Empfindlichkeit des Bodens, der Naturlichkeitsgrad des Bodenpro-
fils und der geologischen Verhéltnisse sowie eventuell vorhandene Altlasten
werden als Beurteilungskriterien herangezogen. Daruber hinaus wird die

Eignung der Flachen fir eine Bebauung bewertet.

— Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am Landesamt fur Geolo-

gie, Rohstoffe und Bergbau in Freiburg (LGRB) vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich der Hasenweiler-Schotter, welcher durch fluviale
Schotter und/oder Sande alpiner und lokaler Provenienz mit gelegentlich
eingeschalteten Diamikten (Massenablagerungen) gepragt ist.

Hieraus haben sich laut Bodenkarte (M 1:50.000) als vorherrschende Bo-
dentypen im Plangebiet Braune Auenboden-Auengleye und Auengleye
(z. T. kalkhaltig) entwickelt.

Die Boden im Uberplanten Bereich sind groBflachig geschottert, die Bo-
denfunktionen sind in diesen Bereichen nur noch eingeschrankt bzw. gar
nicht mehr vorhanden. Im Bereich der Gehdlze entlang des Nonnebachs
sind die Boden unversiegelt und konnen ihre Funktionen im Naturhaushalt
vollstandig erfillen. GemaB der Bodenkarte (M 1:50.000) wird fiir den An-
derungsbereich aufgrund der Nutzung keine Bodenbewertung abgege-
ben. Anhand der Bewertung flr die nérdlich gelegenen Waldflachen, kén-
nen jedoch Rickschllsse auf die urspringlich im Anderungsbereich vor-
handene Wertigkeit der Boden gezogen werden. In diesen Bereichen wird
die natlrliche Bodenfruchtbarkeit als mittel bis hoch beschrieben (Wert-
stufe 2,5). Auch bei der Funktion als Ausgleichskdper im Wasserkreislauf
weisen die Bdden eine mittlere bis hohe Wertigkeit auf (Wertstufe 2,5).
Die Filter- und Pufferfunktion fir Schadstoffe wird mit hoch (Wertstufe 3)
angegeben. Die Gesamtbewertung betragt entsprechend 2,67.

Um die geologische und hydrogeologische Beschaffenheit des Unter-
grundes genauer zu untersuchen, wurde die BauGrund Sud Gesellschaft
fur Bohr- und Geotechnik mbH zur Durchflihrung einer Baugrunderkun-
dung und der Erstellung eines geotechnischen Kurzberichtes beauftragt.
Hierbei wurde als Bodenart "Fein- bis Grobkies, sandig, schwach steinig"
gefunden, welcher den geologischen Einheiten der Talkiese und -sande
zuzuordnen ist (siehe geotechnischer Kurzbericht in der Fassung vom
19.02.2020).

Das Standortpotenzial flr die natlrliche Vegetation beschreibt die Eig-
nung eines Bodens zur Ansiedlung potenziell natUrlicher Pflanzengesell-
schaften. Da die Bodenfruchtbarkeit im mittleren bis hohen Bereich liegt,
wird aus Sicht des Naturschutzes von einer eher niedrigeren Wahrschein-
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8.2.1.3

8.21.4

lichkeit ausgegangen, im Plangebiet hochwertige Lebensgemeinschaften
anzutreffen bzw. Standorte fUr deren Ansiedlung anzutreffen. Die genaue
Einschatzung des Standortpotenzials fur die natlrliche Vegetation kann
jedoch nur expertengestitzt erfolgen.

— Laut Auskunft der Behorden ist auf den Uberplanten Flachen und den
unmittelbar angrenzenden Flachen kein Vorkommen von Altlasten be-
kannt. Aufgrund der bisherigen Fldchennutzung ist aber mit Aufflllungen
und wegen der Nutzung als Lagerplatz auch mit entsorgungsrelevanten
Schadstoffbelastungen insbesondere in den Aufflllungen zu rechnen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes Wasser sind zum einen die Natur-
nahe der Oberflachengewasser (Gewasserstrukturgite und Gewassergute),
zum anderen die Durchlassigkeit der Grundwasser fihrenden Schichten,
das Grundwasserdargebot, der Flurabstand des Grundwassers, die Grund-
wasserneubildung sowie — abgeleitet aus den genannten Kriterien — die
Empfindlichkeit des Schutzgutes Wasser gegeniber Beeintrachtigungen
durch das Vorhaben.

— Oberflachengewdsser kommen innerhalb des Plangebietes nicht vor.
Nordwestlich verlauft in ca. 10 m Entfernung der Nonnenbach (Gewésser-
ID.6147).

— Um genauere Kenntnisse Uber den Wasserhaushalt und die Grundwas-
serverhaltnisse zu bekommen, wurde die BauGrund Sud Gesellschaft flr
Bohr- und Geotechnik mbH zur Durchflhrung einer Baugrunderkundung
und der Erstellung eines geotechnischen Kurzberichtes beauftragt. Hier-
bei konnte ein Zulauf von Grundwasser beobachtet werden. Die Talabla-
gerungen im Untersuchungsareal bilden einen Porengrundwasserleiter,
der zum Bodensee in Richtung Stden entwdassert. Die angetroffenen
Grundwasserstande lagen dabei zwischen 2,175 m und 2,40 m unter Ge-
landeoberkante. Infolge langanhaltender Regenereignisse kann der
Grundwasserspiegel jedoch hdher ausfallen. Aufgrund der Lage in raumli-
cher Nahe zum Nonnenbach und zum Bodensee von einer Beeinflussung
durch die beiden Gewasser auszugehen (siehe geotechnischer Kurzbe-
richt in der Fassung vom 19.02.2020).

— Wasserschutzgebiete sind vom Vorhaben nicht betroffen.

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

Die fur die Wasserwirtschaft wichtigen Gesichtspunkte sind die Versorgung
des Plangebietes mit Trinkwasser, die Entsorgung von Abwassern, die Ab-
leitung bzw. Versickerung von Niederschlagswasser sowie eventuell auftre-
tendes Hangwasser oder Hochwasser von angrenzenden Gewassern, das
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zu Uberflutungsproblemen im Plangebiet fiihrt.

Bislang fallen im Plangebiet keine Abwasser an.

Anfallendes Niederschlagswasser kann aufgrund der groBflachigen
Schotterung nur noch geringflgig in den vorhandenen Grunflachen Uber
die belebte Oberbodenschicht versickern.

Das Uberplante Gebiet liegt vollstdndig innerhalb von Hochwassergefah-
renflachen fur extreme Hochwasserereignisse (HQextrem). Darlber hin-
aus ist der sUdostliche Bereich auch bei hundertjahrigen Hochwasserer-
eignissen betroffen (HQ100). Fur diese festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiete gelten die Vorgaben der §§78ff. Wasserhaushaltsgeset-
zes (WHG).

Aufgrund des Uberwiegend ebenen Geléandes ist innerhalb des Plange-
bietes, bspw. im Zuge von Starkregenereignissen, nicht mit oberflachig
abflieBendem Hangwasser zu rechnen. Durch die Lage innerhalb von
Hochwassergefahrenflachen kann es zu Uberschwemmungen im Zuge
eines verringerten Oberflachenabflusses kommen.

8.2.1.5 Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen Luftqualitat (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind die Luftqualitat sowie das
Vorkommen von Kaltluftentstehungsgebieten und Frischluftschneisen.

GroBklimatisch gesehen liegt das Plangebiet innerhalb des stdwestdeut-
schen Klimabezirks "Rhein-Bodensee-Hugelland". Das Bodenseebecken
ist dabei durch ein fur die Héhenlage eher mildes Klima gekennzeichnet.
Aufgrund der Lage im Einflussbereich des Bodensees liegen die durch-
schnittlichen Jahrestemperaturen bei etwa 10,1°C. Die durchschnittliche
jahrliche Niederschlagsmenge ist durch die Alpenndhe (Stauwirkung) ge-
pragt und liegt bei etwa 1470 mm.

Die offenen Flachen des Uberplanten Bereiches sind zu kleinflachig, um
im nennenswerten Umfang relevant fur die lokale Kaltluftproduktion zu
sein.

Lokale Luftstromungen und Windsysteme konnen sich aufgrund des ge-
ring bewegten Reliefs und der umgebenden Strukturen (Geholze, Be-
standsbebauung) nur relativ schwach ausbilden.

Die vorkommenden Geholze produzieren Frischluft und tragen durch Be-
schattung und Verdunstung temperaturregulierend zu einem ausgegli-
cheneren Kleinklima bei.

Durch die angrenzende "Bodanstra3e" und die umliegende Bebauung ist
die Luftqualitdt im Plangebiet bereits durch stoffliche Emissionen vorbe-
lastet.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine mittlere Bedeutung fur
das Schutzgut zu.
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8.2.1.6

8.2.1.7

Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; § 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Kriterien zur Bewertung des Schutzgutes sind die Vielfalt, Eigenart und
Schénheit der Landschaft. Die Einsehbarkeit in das Plangebiet, Blickbezie-
hungen vom Gebiet und angrenzenden Bereichen in die Landschaft sowie
die Erholungseignung des Gebietes werden als Nebenkriterien herangezo-
gen.

Die Gemeinde Kressbronn a.B. liegt innerhalb des Naturraums "Boden-
seebecken", welcher Uberwiegend eben ist. Beim Plangebiet selbst han-
delt es sich um eine als Parkplatz und als Lagerflache genutzte, geschot-
terte Flache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "IrisstraBe West.

Kulturhistorisch bedeutsame Landschaftselemente kommen innerhalb
des Uberplanten Bereiches nicht vor. Okologisch bedeutsam sind jedoch
die entlang des Nonnenbachs vorkommenden Gehdlzbestande, die ne-
ben ihrer 6kologischen Funktion auch eine hohe Bedeutung fur die Orts-
randeingrdnung und damit der visuellen Wahrnehmung des Sudwestens
der Gemeinde Kressbronn a. B haben.

Aufgrund der umgebenden Strukturen (Gehdlzbestdnde, Bestandsbe-
bauung) und der nicht exponierten Lage des Anderungsgebietes, ist die
Einsehbarkeit in das Uberplante Gebiet stark eingeschrankt. Blickbezie-
hungen bestehen lediglich in stdliche Richtung zur angrenzenden "Bo-
danstraBe" mit der dahinterliegenden Wohnbebauung an der Bodan-
Werft. Die weitldufigeren Blickbeziehungen in Richtung Bodensee sind
durch die Bestandsbebauung am Bodenseeufer ebenfalls stark einge-
schrankt.

Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Kriterien zur Beurteilung des Schutzgutes sind gesunde Wohn- und Arbeits-
verhaltnisse sowie die Erholungseignung des Gebietes.

Der Uberplante Bereich besitzt aufgrund des gegenwaértigen Zustandes
(Parkplatz und Lagerflache) hochstes eine indirekte Bedeutung fur die
Erholungseignung als Lagerplatz fur kleinere Boote.

Die sudlich verlaufende "BodanstraBe" ist Bestandteil zahlreicher Rad-
und Wanderrouten und damit bedeutend fur das Wander- und Radwege-
netz des Bodenseeraumes.

Die Flachen des Uberplanten Bereiches haben keinerlei Bedeutung fur die
Landwirtschaft und weisen keine Nutzungen auf, die fur die regionale
Wirtschaft und damit zur Sicherung von Arbeitsplatzen relevant waren.

Auf das Plangebiet wirken die Larmimmissionen des Strandbades und
des Festplatzes Kressbronn sowie die Larmimmissionen der "Bodanstra-
Be" ein. Aus diesem Grund wurde die Sieber Consult GmbH beauftragt,
fir das Plangebiet eine schalltechnische Untersuchung zu erstellen, Kon-
fliktbereiche in der Bauleitplanung aufzuzeigen, notwendige MaBnahmen
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8.2.1.8

8.2.1.9

8.2.1.10

8.2.2

8.2.2.1

8.2.2.2

zur Konfliktldsung sowie Festsetzungen im Bebauungsplan vorzuschla-
gen (siehe schalltechnische Untersuchung der Sieber Consult GmbH in
der Fassung vom 26.01.2023).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend eine geringe Bedeutung fur
das Schutzgut zu.

Schutzgut KulturgUter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. d BauGB):

— Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine kulturhistorisch bedeut-
samen Landschaftsteile (bspw. Bildstock, Wegkreuz, alte Allee, Kreuzweg
USW.).

— Dem Plangebiet kommt zusammenfassend keine Bedeutung fur das
Schutzgut zu.

Erneuerbare Energien (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

— Derzeit befinden sich innerhalb des Plangebietes keine Anlagen zur Ge-
winnung von Warme oder Strom aus alternativen Energiequellen.

— GemaB dem Umweltdaten und -Kartendienst Online (UDO) der Landes-
anstalt flr Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurttemberg be-
tragt die mittlere jahrliche Sonneneinstrahlung 1.111-1.120 kWh/m?2. Da das
Geladnde Uberwiegend eben ist, sind die Voraussetzungen fur die Gewin-
nung von Solarenergie gut.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere,
Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Vielfalt,
Mensch, Kulturgtter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.i BauGB):

Soweit Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern bestehen,
wurden diese bei der Abarbeitung der einzelnen SchutzgUter angemerkt.

Ubersicht {iber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustandes bei
Nichtdurchfihrung der Planung (Nr.2a Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Auch bei Nichtdurchfihrung kann es zu den oben beschriebenen nicht er-
heblichen Beeintrachtigungen kommen, da auf den betreffenden Flachen
bereits Baurecht bestent.

Unabhéngig davon kénnen Anderungen eintreten, die sich nutzungsbedingt,
aus groBraumigen Vorgangen (z.B. Klimawandel) oder in Folge der natlrli-
chen Dynamik (z.B. Populationsschwankungen, fortschreitende Sukzession)
ergeben. Diese auch bisher schon moglichen Anderungen sind aber nur
schwer oder nicht prognostizierbar. Zudem liegen sie auBerhalb des Ein-
flussbereichs der Gemeinde Kressbronn a.B.; ein unmittelbarer Bezug zur
vorliegenden Planung besteht nicht.
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8.2.3

8.2.3.1

Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung - Beschreibung und Bewertung der voraussichtlichen erhebli-
chen Umweltauswirkungen einschlieBlich der MaBnahmen zur Vermeidung,
Verhinderung, Verringerung bzw. ihrem Ausgleich und ggf. geplanter
UberwachungsmaBnahmen (Nr.2b und ¢ Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Schutzgut Arten und Lebensraume; Biologische Vielfalt (Tiere und Pflanzen;
§1 Abs.6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Die geschotterten Flachen und die im Osten des Uberplanten Bereiches
stockenden Geholze gehen als Lebensraum fur darin vorkommende Tiere
und Pflanzen im Zuge der geplanten Bebauung verloren. Durch die Ande-
rung des im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten Mischge-
bietes in Wohnbauflachen werden der mogliche Versiegelungsgrad und
damit auch die Auswirkungen auf den Lebensraumverlust verringert. Die
entlang des Nonnenbachs vorkommenden Geholze bleiben vom Vorha-
ben unberlthrt und damit auch klnftig als Lebensraum erhalten.

— Das Plangebiet wird nach Umsetzung des Vorhabens eine hohere Arten-
vielfalt aufweisen, da zusatzliche Lebensraume entstehen (Grinflachen,
StraBenbegleitgrin, teilversiegelte Bereiche usw.). Die Mehrzahl der neu
entstehenden Lebensrdume wird jedoch stark anthropogen beeinflusst
und aller Wahrscheinlichkeit nach durch hohe Nahrstoff-Konzentrationen
gepragt sein. Ein Teil der Pflanzenarten wird daher héchstwahrscheinlich
nicht heimisch und/oder standortgerecht sein. Auch bei den Tieren wer-
den vor allem Kulturfolger und Ubiquisten von den Anderungen profitie-
ren.

— Um zu prafen, ob im Uberplanten Bereich artenschutzrechtlich relevante
Arten vorkommen, wurde das Plangebiet durch Biologen der Sieber Con-
sult GmbH begangen und untersucht. Bei konsequenter Umsetzung der
aufgeflhrten Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind weder fur
Arten des Anhangs |V der FFH-Richtlinie noch flr européaische Vogelarten
oder Vogelarten gem. Art.1 der Vogelschutz-Richtlinie die Verbotstatbe-
stande des §44 Abs.1i.V.m Abs.5 BNatSchG erflllt. Eine Ausnahmepri-
fung des Vorhabens nach §45 Abs.7 BNatSchG ist somit nicht erforder-
lich (siehe artenschutzrechtliches Fachgutachten der Sieber Consult
GmbH in der Fassung vom 14.09.2022, erganzt am 16.02.2023).

— GemaR der Stellungnahme der Forstdirektion des Regierungsprasidiums
Freiburg vom 25.04.2022 im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteili-
gung gemaB §4 Abs.1 BauGB sind die nordwestlichen Gehdlzbestande
entlang des Nonnenbachs Wald im Sinne des §2 Landeswaldgesetz
(LWaldG BW). Eine Inanspruchnahme dieser Flachen ist nicht vorgesehen.
Die Einhaltung des Waldabstandes gem. §4 Abs.3 Landesbauordnung
(LBO) ist in der Planung berucksichtigt.

— Daruber hinaus sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung festgesetzt, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Arten und Le-
bensraume zu reduzieren:

- Die entlang des Nonnenbachs vorkommenden, gewasser-
begleitenden Gehdlze sind vor bau-, anlage- und betriebs-
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bedingten Beeintrachtigungen zu schitzten.

Durch die Festsetzung der privaten Grunflache am nord-
westlichen Rand des Geltungsbereiches, der Bepflanzung
dieser mit Gehodlzen sowie der Festsetzung, dass pro
400m? (angefangene) Grundsticksflache mindestens ein
Strauch zu pflanzen ist, wird die Biodiversitat im Plangebiet
und das Lebensraumangebot erhoht.

Innerhalb des Plangebietes ist pro 400 m? (angefangene)
Grundstlcksflache mindestens ein Strauch zu pflanzen,
um die Durchgrinung und damit auch den Lebensraum-
wert des Uberplanten Bereiches zu verbessern.

FUr die Pflanzung von Baumen und Strauchern sind stand-
ortgerechte heimische Geholze zu verwenden. Dies ver-
bessert das Lebensraumangebot vor allem fur Kleinlebe-
wesen und Vogel, denn einheimische Pflanzen bilden die
Grundlage vieler Nahrungsketten.

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass
als AuBenbeleuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten ge-
richtete, vollstandig insektendicht eingekofferte (staub-
dichte) LED-Lampen oder nach dem Stand der Technik
vergleichbar insektenschonende Lampentypen mit einer
Lichttemperatur unter 3000 K zuldssig sind. Abstrahlungen
nach oben sind unzulassig. Die maximale Lichtpunkthohe
betragt 1,50 m Uber der Oberkante des endgultigen Gelan-
des. Um eine nachtliche Beleuchtung des Nonnenbachs
und der dort vorhandenen Schutzgebiete zu vermeiden,
durfen auf der Westseite des Gebdudes keine Beleuchtun-
gen angebracht werden.

Zudem gelten Einschrankungen fur die Beleuchtung von
Werbeanlagen und Fassaden.

Um fehlgeleitete Eiablagen von wassergebundenen Insek-
ten zu vermeiden, sind nur Photovoltaikmodule zuldssig,
die einen Brechungsindex von < 1,26 aufweisen.

Dacher sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu ver-
sehen. Die begrinten Décher bieten kleinfladchig Lebens-
raum fur Pflanzen und Tiere und verbessern dadurch das
Lebensraumangebot innerhalb der Uberplanten Flachen.

Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B. Zaune,
Schiebetor) miUssen mit Ausnahme erforderlicher Punkt-
fundamente zur Gelandeoberkante hin einen Hohenab-
stand von mind. 0,15 m zum Durchschlipfen von Kleinle-
bewesen aufweisen.

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind
mit einer im Mittel 0,6 m machtigen, durchwurzelbaren, kul-
turfahigen Bodenschicht / Substratschicht zu versehen
und zu begrinen. Hiervon ausgenommen sind Terrassen,
Zufahrten sowie Zuwege flur Garagen, Carports, Stellplatze
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und Nebenanlagen und Flachen fur technische Aufbauten.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslosender Wirkfaktor

Auswirkung auf das Schutzgut

Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von
Baumaschinen

Baustelleneinrichtungen, Boden-
ablagerungen, BaustraBen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBen-
anlagen und Verkehrsflachen

Pflanzung von Gehdlzflachen /
Dachbegriinung / Punktuelle Ein-
grinung der mittleren Balkone

betriebsbedingt

Anliegerverkehr, Wohnnutzung
(z.B. Freizeitlarm)

Lichtemissionen, Reflektionen
von Photovoltaikanlagen

Belastung durch Larm und Erschutte-
rungen, Staub- und u.U. auch Schad-
stoffemissionen

Verlust gekiester Flachen und Strau-
chern

Verlust von Lebensraumen

Schaffung von Ersatzlebensraumen

u.U. Beeintrachtigung scheuer Tiere

Beeintrachtigung nachtaktiver oder
wassergebundener Insekten (stark

reduziert durch Festsetzungen zur
Beleuchtung und zu PV-Anlagen)

8.2.3.2 Schutzgut Boden, Geologie und Flache (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

— Durch das Vorhaben gehen bei Durchfihrung der Planung keine landwirt-

schaftlichen Flachen verloren. Die Boden sind durch die vorhandene Nut-
zung bereits beeintrachtigt und liegen nicht mehr in ihrer ursprianglichen
Auspragung vor.

— Wahrend der Bauzeit wird ein Teil der Bodenflachen fir Baustellenein-

richtungen und BaustraBen beansprucht sowie durch Staub- und u.U.
auch Schadstoffemissionen belastet. Diese Auswirkungen sind jedoch
nur temporar auf die Bauphase beschrankt.

Durch die Errichtung der Gebdude kommt es in geringem MaBe zu Bo-
denabtragungen und -aufschittungen sowie zu Bodenversiegelungen.
Das genaue MaB der versiegelbaren Flachen betragt durch die festge-
setzte maximal zuldssige Grundflache 700 m2. Durch die Anderung des
urspringlich im rechtsverbindlichen Bebauungsplan festgesetzten
Mischgebietes in Wohnbauflachen werden der mdgliche Versiegelungs-
grad und damit auch die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden verrin-
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gert.

Die von der BauGrund Sud Gesellschaft fir Bohr- und Geotechnik mbH
durchgefihrte Baugrunderkundung hat keine vorkommenden Altlasten
gefunden (siehe geotechnischer Kurzbericht in der Fassung vom
19.02.2020).

Dariber hinaus sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung festgesetzt, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu re-
duzieren:

- FUr Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete We-
ge sind ausschlieBlich wasserdurchlassige (versickerungs-
fahige) Belage vorgeschrieben, um die Versiegelung der
Freifldchen zu minimieren und damit die Wasseraufnahme-
fahigkeit des Bodens weitestgehend zu erhalten. Die Zu-
fahrt fUr die Tiefgarage ist hierbei ausgenommen.

- Zum Schutz des Bodens vor Verunreinigungen sind Ober-
flachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei fur alle bau-
konstruktiven Elemente, die groBflachig mit Nieder-
schlagswasser in BerlUhrung kommen, ausgeschlossen.

- Uberschissiger Erdaushub ist gem. den Anforderungen
des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG)
in Verbindung mit der Nachweisverordnung (NachWV) zu
entsorgen. Dabei ist eine weitestgehende Verwertung an-
zustreben.

- Décher sind mit einer extensiven Dachbegrinung zu ver-
sehen. Das Substrat fungiert als Filter und Puffer von
Schadstoffen, als Ausgleichskérper im Wasserhaushalt
durch die verringerte Abflussgeschwindigkeit und als
Standort fUr verschiedene Pflanzen.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-

bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ O
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, evtl. Unfélle  Eintrag von Schadstoffen -

Lagerung von Baumaterial, partielle Bodenverdichtung -
Baustelleneinrichtungen (Wege,
Container)

Bodenabbau, -aufschittungen stellenweise Bodenverdichtung --
und Bodentransport

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBen- Bodenversiegelung — urspringliche --
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anlagen und Verkehrsflachen Bodenfunktionen gehen verloren
gesamte Flachenbeanspruchung Verlust offenen belebten Bodens --
betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung (Autowa- Eintrag von Schadstoffen -
sche, evtl. Gartnern)

8.2.3.3 Schutzgut Wasser (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Durch das Vorhaben ergeben sich durch Einhaltung des nachrichtlich
Ubernommenen gesetzlichen Gewadasserrandstreifens von 5m keine Be-
eintrachtigungen des Nonnenbachs.

Wahrend der Bauarbeiten besteht die Gefahr des Eintrags von Schad-
stoffen in das Grundwasser. Sofern sorgfaltig und nach dem Stand der
Technik mit wassergefahrdeten Stoffen umgegangen wird, kann dieses
Risiko deutlich minimiert werden. Sollte im Zuge der Bauarbeiten Grund-
wasser erschlossen werden (wassergesattigter Bereich), so ist dieser
Aufschluss unverzuglich beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt fur Was-
ser- und Bodenschutz, anzuzeigen.

Durch die neu entstehende Bebauung nimmt die Versickerungsleistung
der Boden ab. Auf den fur die Bebauung vorgesehenen Flachen ist un-
verschmutztes Niederschlagswasser, das Uber die Dach- und Hofflachen
anfallt, so gut wie mdglich auf dem Grundstlck Uber die belebte Boden-
zone (z.B. Muldenversickerung, Flachenversickerung) in den Untergrund
zu versickern. Auf diese Weise sind spurbare Auswirkungen auf den
Grundwasserhaushalt nicht zu erwarten.

Daruber hinaus sind geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung festgesetzt, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser zu re-
duzieren:

- Fdr Stellplatze, Zufahrten und andere untergeordnete We-
ge sind ausschlieBlich teilversiegelte (versickerungsfahige)
Beldge zuldssig, um die Wasseraufnahmefahigkeit des Bo-
dens so weit wie moglich zu erhalten bzw. wiederherzu-
stellen und Beeintrachtigungen der Grundwasserneubil-
dungsrate zu reduzieren.

- Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei sind
ausgeschlossen, um das Grundwasser vor Verunreinigun-
gen zu schutzen.

- Die extensive Begrinung von Dachern wird festgesetzt,
um den Regenwasserruckhalt zu gewahrleisten und Nie-
derschlagsabfluss-Spitzen zu minimieren.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.
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Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+

pos./ —neg./ 0
neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr Schadstoffeintrage -
Lagerung von Baumateri- Bodenverdichtung, reduzierte Versi- -
al/Boden, Baustelleneinrichtun-  ckerung und mehr oberflachiger Ab-
gen (Container) fluss von Niederschlagswasser

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBen- durch Flachenversiegelung reduzier- --
anlagen und Verkehrsflachen te Versickerung von Niederschlags-
wasser im Gebiet, Verringerung der
Grundwasserneubildungsrate

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung Schadstoffeintrage -

8.2.3.4 Wasserwirtschaft (Wasser; §1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. a BauGB):

KUnftig fallt durch die geplante Bebauung Abwasser an. Das Schmutz-
wasser kann getrennt vom Niederschlagswasser gesammelt und der
Klaranlage des Abwasserzweckverbandes Kressbronn a.B.-Langenargen
zugeleitet werden. Die Anlage ist ausreichend dimensioniert. Die ord-
nungsgemaBe Abwasserbeseitigung ist fur die Schmutz- und Nieder-
schlagswasserkanalisation nachzuweisen.

Auf den flr den Betrieb vorgesehenen Flachen ist unverschmutztes Nie-
derschlagswasser, das Uber die Dach- und Hofflachen anfallt, auf dem
Grundstlck Uber die belebte Bodenzone (z.B. Muldenversickerung, Fla-
chenversickerung) in den Untergrund zu versickern.

Die Wasserversorgung des Gebietes erfolgt durch den Anschluss an die
gemeindlichen Leitungen des Wasserwerks Gemeinde Kressbronn a. B.

Das Plangebiet liegt vollstandig innerhalb von Hochwassergefahrenfla-
chen fur extreme Hochwasserereignisse (HQextrem) und im suddstlichen
Bereich auch flr hundertjahrige Hochwasserereignisse (HQ100). Fr die-
se festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Vorgaben der
§§ 78 ff. des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG). Unabhangig vom Beste-
hen eines Bebauungsplans bedarf jede Errichtung oder Erweiterung einer
baulichen Anlage im festgesetzten Uberschwemmungsgebiet zusétzlich
einer Ausnahmegenehmigung nach §78 Abs.5 WHG. Um sicherzustellen,
dass keine Gefahrdungen durch Hochwasser entstehen, wurde eine Erd-
geschossfuBbodenhdhe (EFH) festgesetzt und Hinweise zum Uberflu-
tungsschutz aufgenommen.

Das Gelande ist nahezu eben. Daher ist, bspw. im Zuge von Starkregene-
reignissen, nicht mit oberflachig abflieBendem Hangwasser zu rechnen.
Durch die Bestandsbebauung und der Lage innerhalb von Hochwasser-
gefahrenflachen kann es zu Uberschwemmungen im Zuge eines verrin-
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8.2.3.5

gerten Oberflachenabflusses kommen. Auf Ebene der Baugenehmigung
sind daher ggf. weiterreichende Untersuchungen durchzufihren und
MaBnahmen gegen Hochwasserschutz umzusetzen.

Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitét (§1 Abs.6
Nr.7 Buchst.a und h BauGB); Anfalligkeit der geplanten Vorhaben gegen-
Uber den Folgen des Klimawandels (Nr.2b Buchstabegg Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB):

Hinsichtlich der Kaltluftentstehung kommt dem Uberplanten Bereich keine
Bedeutung zu. Durch die geplante Bebauung erhoht sich jedoch die
Warmeabstrahlung. Fur das Schutzgut Klima/Luft entsteht jedoch keine
wesentliche Beeintrachtigung, da dem Plangebiet keine klimatische Aus-
gleichsfunktion (z.B. flr angrenzende besiedelte Bereiche) zukommt.

Durch die Bebauung kommt es zu keinen Beeintrachtigungen lokaler
Luftstrdmungen und Windsysteme, da diese bereits im Bestand aufgrund
des gering bewegten Reliefs und der umgebenden Strukturen (Gehdlze,
Bestandsbebauung) nur relativ schwach ausgebildet werden.

Die Gehodlze im Ostlichen Plangebiet gehen im Rahmen des Vorhabens
verloren und damit auch deren Bedeutung fur die Frischluftproduktion
und die Temperaturregulierung. Daflr bleiben die gewasserbegleitenden
Geholze entlang des Nonnenbachs vom Vorhaben unberdhrt. Durch die
vorgesehenen Neupflanzungen von Gehdlzen im nordwestlichen Plange-
biet, wird die Frischluftproduktion mittel- bis langfristig wieder ausgegli-
chen und durch die temperaturregulierende Wirkung der Gehdlze wird
auch das Kleinklima positiv beeinflusst.

Die durch die angrenzende "BodanstraBe" und die umliegende Bebauung
bereits stofflich vorbelastete Luftqualitat wird sich durch die geringe Zu-
nahme des Anliegerverkehrs voraussichtlich nicht wesentlich verandern.

Bei Einhaltung der gultigen Warmestandards und Einbau moderner Heiz-
anlagen sind keine erheblichen Umweltauswirkungen durch Schadstof-
femissionen zu erwarten.

Daruber hinaus sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung festgesetzt, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Klima/Luft zu
reduzieren:

- Durch die festgesetzte Pflanzung von Gehdlzen zur Ein-
und Durchgrinung, kann die Frischluftproduktion im Plan-
gebiet aufrechterhalten und mittel- bis langfristig sogar
leicht verbessert werden. DarUber hinaus werden hier-
durch kleinklimatische Auswirkungen der Bebauung (War-
meabstrahlung) verringert.

- Durch die festgesetzte extensive Begrinung von Dachern
kann das Kleinklima durch die Evaporations- und Transpi-
rationsleistungen der Pflanzen verbessert und Staub bzw.
Luftschadstoffe gefiltert und gebunden werden.

- Die nach Suden gerichteten, mittleren Balkone sind als Bei-
trag zum Klimaschutz mit Kletterpflanzen und / oder Gra-
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ser, Stauden zu begrinen. Hierdurch wird die Verdunstung
im Gebiet erhn6ht und gleichzeitig die Warmeabstrahlung
verringert, was sich positiv auf das Kleinklima auswirkt.

Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer Eingriff in das Schutzgut.

Ausldsender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustellenverkehr, Betrieb von Freiwerden von Staub und u.U. auch -
Baumaschinen Schadstoffen (Verkehr, Unfélle)

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBen- mehr Warmeabstrahlung, weniger -—

anlagen und Verkehrsflachen Verdunstung, ungunstigeres Klein-
klima
Verlust der Geholzflachen weniger Frischluftprodukti- -

on/Luftfilterung

Pflanzung von Gehdlzflachen / Zunahme Frischluftproduktion und +
Dachbegriinung / Punktuelle Ein- Luftfilterung / Verbesserung des
grinung der mittleren Balkone Kleinklimas

betriebsbedingt

Anliegerverkehr Verkehrsabgase -

8.2.3.6 Schutzgut Landschaftsbild (Landschaft; §1 Abs.6 Nr.7 Buchst.a BauGB):

Durch die Errichtung der geplanten Gebdude erfdhrt das stdwestliche
Ortsbild der Gemeinde Kressbronn a.B. eine gewisse Beeintrachtigung.
Durch die Vorbelastungen sind diese jedoch nicht als erheblich einzustu-
fen.

Die Okologisch bedeutsamen Gehodlzbestdnde entlang des Nonnenbachs
bleiben vom Vorhaben unberihrt und damit sowohl in ihrer okologischen
Funktion als auch in ihrer Bedeutung fur die Ortsrandeingriinung und der
damit verbundenen visuellen Wahrnehmung des SUdwestens der Ge-
meinde Kressbronn a. B erhalten.

Durch die geplante Bebauung andert sich aufgrund der umgebenden
Strukturen (Geholzbestande, Bestandsbebauung) und der nicht exponier-
ten Lage des Plangebietes nichts an den gegenwartigen Sichtbeziehun-
gen und Einsehbarkeiten.

Daruber hinaus sind geeignete MaBBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung festgesetzt, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Landschafts-
bild zu reduzieren:

- Durch die Festsetzung der privaten Grunflache am nord-
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westlichen Rand des Geltungsbereiches, der Bepflanzung
dieser mit Gehodlzen sowie der Festsetzung, dass pro
400m? (angefangene) Grundsticksflache mindestens ein
Strauch zu pflanzen ist, wird eine ausreichende Durchgru-
nung des Plangebietes gewahrleistet.

Durch die festgesetzte extensive Dachbegrinung und der
punktuellen Eingrinung der Fassade wird sich die geplante
Bebauung besser in die Landschaft einfugen.

Durch die nordwestlich festgesetzte Grinflache und die
Pflanzung zahlreicher Gehdlze, wird der Einfluss der Bau-
korper auf das Landschaftsbild weiter verringert.

Durch die Festsetzung einer Pflanzliste wird die Eigenart
des Landschaftsbildes geschitzt und mit Hilfe land-
schaftstypischer Geholz-Arten eine Anbindung des Plan-
gebietes an die Landschaft erreicht werden. Zu diesem
Zweck werden zusétzlich im Ubergangsbereich zur freien
Landschaft und in Bereichen, die an o&ffentliche Flachen
angrenzen, ausschlieBlich Laubgeholze zugelassen.

Die Pflanzung von nicht in der Pflanzliste festgesetzten
Strduchern wird auf max. 5% der Grundstucksflache zuge-
lassen, um die Grunflachen mdglichst naturnah zu gestal-
ten.

— Nach Betrachtung der Ver
bleibt ein geringer Eingriff i

Ausldsender Wirkfaktor

meidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
n das Schutzgut.

Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+
pos./ —neg./ 0
neutral)

baubedingt

Baustelleneinrichtungen

anlagenbedingt

Errichtung der Gebdude, AuBen-
anlagen und Verkehrsflachen

Pflanzung von Gehdlzflachen /
Dachbegriinung / Punktuelle Ein-
grinung der mittleren Balkone

betriebsbedingt

Lichtemissionen

temporare Beeintrachtigung des -
Landschaftsbildes

durch die Vorbelastungen sind Aus- 0
wirkungen nicht erheblich

Durchgrinung des Plangebietes und +
Erhnéhung der visuellen Attraktivitat

Lichtabstrahlung in die umliegende -
Landschaft
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8.2.3.7 Schutzgut Mensch (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. c BauGB):

Das Vorhaben dient der Umsetzung von Wohnbebauung und dient damit
der Deckung der aktuell hohen Nachfrage nach Wohnraum. Eine Nutzung
des bereits vorbelasteten innerdrtlichen Gebietes dient dartber hinaus
auch der Verringerung des peripheren Siedlungswachstums und damit
auch der Vermeidung weiterer Versiegelungen in der offenen Landschaft.
Zugleich entfallen durch das Vorhaben gemischte Bauflachen, auf denen
durch die Ansiedlung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben
Arbeitsplatze hatten entstehen kdnnen.

Flachen fUr die Landwirtschaft werden durch das Vorhaben nicht bean-
sprucht. Daher ergeben sich keine Auswirkungen auf die Produktion regi-
onaler Lebensmittel.

Durch die geplante Bebauung ergeben sich keine Anderungen hinsicht-
lich der weitrdumigen Erholungseignung des Gebietes. Die sudlich verlau-
fende "BodanstraBe" bleibt auch klnftig Bestandteil zahlreicher Rad- und
Wanderrouten und damit auch des Wander- und Radwegenetzes des Bo-
denseeraumes.

— Da dem Plangebiet aus Sicht der Erholungseignung lediglich eine visuelle
Bedeutung zukommt, kann bei Umsetzung einer ansprechenden Bebau-
ung sogar von einer Verbesserung ausgegangen werden, da der sud-
westliche Teilbereich aktuell geschottert ist und durch die Nutzung als
Parkplatz und als Lagerflache optisch als "verwahrlost" wahrgenommen
werden konnte.

Auf das Plangebiet wirken die Larmimmissionen des Strandbades und
des Festplatzes Kressbronn sowie die Larmimmissionen der "Bodanstra-
Be" ein. Daher sind im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Festsetzun-
gen fur Vorkehrungen zum Schutz gegen schédliche Umwelteinwirkun-
gen im Sinne des BImSchG getroffen (siehe schalltechnische Untersu-
chung der Sieber Consult GmbH in der Fassung vom 26.01.2023).

Daruber hinaus sind geeignete MaBnahmen zur Vermeidung und Minimie-
rung festgesetzt, um die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch zu re-
duzieren:

- Durch die Pflanzung der festgesetzten Gehdlze wird die
visuelle Wahrnehmung des Plangebietes optisch aufge-
wertet und die Auswirkungen fur Erholungssuchende ver-
bessert.

- Die Geholze tragen zur Frischluftproduktion im Plangebiet
und mit ihrer Iuftfilternden und temperaturregulierenden
Funktion zu einer Verbesserung des Kleinklimas und damit
auch zu gesunden Lebensbedingungen bei.

— Nach Betrachtung der Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen ver-
bleibt ein geringer in das Schutzgut.
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Auslésender Wirkfaktor Auswirkung auf das Schutzgut Wertung (+

pos./ —neg./ 0
neutral)
baubedingt
Baustellenverkehr, Lieferung und Belastung durch Larm und Erschutte- -
Ablagerung von Baumaterial, Be- rungen, Freiwerden von Staub und
trieb von Baumaschinen u.U. auch Schadstoffen (Verkehr,
Unfalle)
anlagenbedingt
Errichtung der Gebaude, AuBen- Schaffung zusatzlichen Wohnraums ++
anlagen und Verkehrsflachen (fUr ortsansassige Bevdlkerung)
Pflanzung von Gehdlzflachen / Verbesserung der Lebensbedingun- +

Dachbegrinung / Punktuelle Ein- gen und der Erholungsqualitat
grinung der mittleren Balkone

betriebsbedingt

Verkehr, Wohnnutzung Belastung durch Verkehrslarm, -
Verkehrsabgase

8.2.3.8 Schutzgut Kulturguter (§1 Abs. 6 Nr.7 Buchst.d BauGB):

— Daim Uberplanten Bereich nach jetzigem Kenntnisstand keine Kulturguter

vorhanden sind, entsteht keine Beeintrachtigung.

Sollten wahrend der Bauausfuhrung, insbesondere bei Erdarbeiten und
Arbeiten im Bereich von Keller, Grindung und Fundamenten Funde (bei-
spielsweise Scherben, Metallteile, Knochen) und Befunde (z.B. Mauern,
Graber, Gruben, Brandschichten) entdeckt werden, ist die Archaologische
Denkmalpflege beim Regierungsprasidium Stuttgart bzw. die zustandige
Untere Denkmalschutzbehdrde beim Landratsamt Bodenseekreis unver-
zuglich zu benachrichtigen.

8.2.3.9 Art und Menge an Emissionen von Schadstoffen, Larm, Erschutterungen,

Licht, Warme und Strahlung sowie der Verursachung von Belastigungen
(Nr.2b Buchstabe cc Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— In der Bauphase kann es temporar zu Larmbeldstigung sowie zu Belas-

tungen durch Staub, Gerlche und/oder Erschutterungen (z.B. durch
Baumaschinen) kommen, die zeitweise die Wohnqualitét in den angren-
zenden, bereits bebauten Gebieten beeintrachtigen kénnen. Erhebliche
Beeintrachtigungen sind jedoch aufgrund der zeitlich begrenzten Dauer
der Bauarbeiten, die zudem vorwiegend oder ausschlieBlich tagstber
(d.h. auBerhalb des besonders empfindlichen Nachtzeitraums) stattfinden
werden, nicht zu erwarten.

Schadstoffemissionen sind infolge des geringen zusatzlichen Verkehrs-
aufkommens (Kfz-Abgase) nicht in relevantem Umfang zu erwarten. Sie-
he hierzu den Punkt "Schutzgut Klima/Luft; Erhaltung der bestmaoglichen
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8.2.3.10

8.2.3.1M

8.2.3.12

Luftqualitat”.

— Durch die nachtliche Beleuchtung des Wohngebietes kann es zu einer
Lichtabstrahlung in umliegende Wohngebiete und in schutzbeddirftige
Bereiche von Natur und Landschaft kommen. Um die Starke und den Ra-
dius der Lichtausstrahlung zu reduzieren, sind Festsetzungen zu den zu-
lassigen Lampentypen (z.B. nach unten gerichtete, in der Hohe begrenz-
te Leuchtkdrper) getroffen, um zu verhindern, dass es zu einer Beein-
trachtigung der unmittelbaren Anwohner oder lichtempfindlicher Tierar-
ten kommt.

— Negative Auswirkungen durch Erschitterungen, Warme oder Strahlung
sind aufgrund der Art des geplanten Baugebietes nicht zu erwarten.

— Die durch den Bebauungsplan vorbereitete Bebauung lasst nicht erwar-
ten, dass Staub, GerUche, Erschitterungen oder Strahlungen in prifungs-
relevantem Umfang auftreten.

— In der Gesamtschau sind keine erheblichen Beldstigungen durch die o.g.
Wirkfaktoren auf angrenzende bewohnte Gebiete bzw. die im Umfeld le-
bende Tierwelt zu erwarten.

Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihre Beseitigung und Verwertung
(§1 Abs.6 Nr.7 Buchstabee BauGB und Nr.2b Buchstabedd Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Als wesentliche Abfalle sind insbesondere recyclingfahige Verpackungen,
organische Abfalle (Biomull) sowie in Bezug auf Schadstoffe in der Regel
unbedenklicher Haus- bzw. Restmull zu erwarten. Anfallende Abfélle sind
nach Kreislaufwirtschaftsgesetz vorrangig wiederzuverwerten (Recycling,
energetische Verwertung, Verfullung); falls dies nicht mdglich ist, sind sie
ordnungsgemanB und schadlos zu entsorgen. Die Entsorgung erfolgt tUber
den Landkreis Bodenseekreis. In Bezug auf Biomdll wird die Anlage eines
Komposts empfohlen.

— Zur Entsorgung der Abwasser siehe den Punkt "Wasserwirtschaft".

Auswirkungen der eingesetzten Techniken und Stoffe (Nr.2b Buchstabe gg
Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

Ein erheblicher Schadstoffeintrag durch den Baustellenbetrieb ist im Falle
einer Bebauung nicht zu erwarten. Sofern die optimale Entsorgung der Bau-
und Betriebsstoffe gewahrleistet ist, mit Ol und Treibstoffen sachgerecht
umgegangen wird und eine regelmaBige Wartung der Baufahrzeuge sowie
ordnungsgemaBe Lagerung gewassergefahrdender Stoffe erfolgt, kénnen
die baubedingten Auswirkungen als unerheblich eingestuft werden.

Risiken fUr die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(z.B. durch Unfalle oder Katastrophen) (Nr.2b Buchstabe ee Anlage zu §2
Abs. 4 und § 2a BauGB)

Die Planung begrindet kein konkretes Vorhaben, das in der Bau- oder Be-
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8.2.3.13

8.2.3.14

8.2.3.15

triebsphase mit besonderen Risiken fur die menschliche Gesundheit, das
kulturelle Erbe oder die Umwelt verbunden ist.

Erneuerbare Energien (§ 1 Abs. 6 Nr.7 Buchst. f BauGB):

Im Hinblick auf eine nachhaltige Energieversorgung ist die Erhdhung des An-
teils erneuerbarer Energien zur Gewinnung von Warme oder Strom anzu-
streben. Alternative Energiequellen kénnen auf umweltschonende Weise ei-
nen Beitrag zur langfristigen Energieversorgung leisten. Die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie kann bei Gebauden insbesondere durch eine
kompakte Bauweise (wenig AuBenflache im Vergleich zum beheizten Innen-
volumen, flache Dachformen) sowie durch optimale Ausrichtung zur Sonne
und eine gute Gebdudedadmmung erzielt werden.

— Aufgrund der Topografie ist eine Ausrichtung zukUnftiger Baukorper zur
optimalen Errichtung von Sonnenkollektoren in Ost-West-Ausrichtung
maoglich.

— Die Moglichkeit der alternativen Nutzung von Erdwérme muss bei Bedarf
gesondert gepruft werden. Gleiches gilt flr eine thermische Nutzung des
Bodensees.

Kumulierungen mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plange-
biete unter Berlcksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Be-
zug auf moglicherweise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz
oder auf die Nutzung von natdrlichen Ressourcen (Nr.2b Buchstabeee An-
lage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB)

— Eine Kumulierung mit den Auswirkungen benachbarter Vorhaben bzw.
Planungen ist im Rahmen der FFH-Vertraglichkeitsprifung insbesondere
in Hinblick auf die Summationswirkung mit den im Umfeld vorhandenen
Projekten (BPs "Bodan Werft — Bereich Wohnen" und "Bodan Werft — Be-
reich Hotel", Parkplatz am Strandbad, Fahrradabstellplatz) zu berlcksich-
tigen.

— DarUber hinaus sind keine kumulierenden Wirkungen in Bezug auf andere
Schutzguter zu erwarten.

Wechselwirkungen zwischen den Belangen des Umweltschutzes Tiere,
Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, biologische Viel-
falt, Natura2000-Gebiete, Mensch, KulturgUter (§1 Abs.6 Nr.7 Buchst.i
BauGB):

Im vorliegenden Planungsfall sind keine erheblichen Effekte aufgrund von
Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Schutzgutern zu erwarten.
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8.2.4  Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich
der nachteiligen Auswirkungen/Abarbeitung der Eingriffsregelung des §1a
BauGB, Konzept zur Grinordnung (Nr.2c Anlage zu §2 Abs.4 sowie §2a
BauGB):

8.2.4.1 Um die Auswirkungen auf die SchutzgUter méglichst gering zu halten, wurde
Uberpruft, inwieweit die Folgen des Eingriffs vermeidbar oder minimierbar
sind. Zur Vermeidung bzw. Minimierung von Beeintrachtigungen von Natur
und Landschaft dienen folgende MaBnahmen (Konzept zur Grinordnung):

Im Bereich der privaten Grinflache sind Gehdlze zu pflanzen. DarUber
hinaus ist pro 400 m? (angefangene) Grundstlcksflache mindestens ein
Strauch zu pflanzen. Abgehende Gehdlze sind durch eine entsprechende
Neupflanzung zu ersetzen. Hierdurch wird die Durchgrinung und damit
auch der Lebensraumwert des Uberplanten Bereiches verbessert (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume,
Schutzgut Landschaftsbild)

Tiefgaragen und sonstige unterirdische Gebaudeteile sind mit einer im
Mittel 0,6 m machtigen, durchwurzelbaren, kulturfahigen Bodenschicht /
Substratschicht zu versehen und zu begrlinen. Hiervon ausgenommen
sind Terrassen, Zufahrten sowie Zuwege fur Garagen, Carports, Stellplat-
ze und Nebenanlagen und Flachen fur technische Aufbauten (planungs-
rechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

Durch die Pflanzung der Gehdlze kann die Frischluftproduktion im Plan-
gebiet mittel- bis langfristig sogar leicht verbessert werden. Darlber hin-
aus werden Kleinklimatische Auswirkungen der Bebauung (Warmeab-
strahlung) verringert (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten
und Lebensrdume)

Fdr die Pflanzung von Baumen und Strduchern sind standortgerechte
heimische Gehdlze zu verwenden. Dies verbessert das Lebensrauman-
gebot vor allem fur Kleinlebewesen und Vogel, denn einheimische Pflan-
zen bilden die Grundlage vieler Nahrungsketten. Durch die Festsetzung
einer Pflanzliste kann die Eigenart des Landschaftsbildes geschitzt und
mit Hilfe landschaftstypischer Gehdlz-Arten eine Anbindung des Plange-
bietes an die Landschaft erreicht werden. Zu diesem Zweck sind zusatz-
lich im Ubergangsbereich zur freien Landschaft und in Bereichen, die an
offentliche Fldchen angrenzen, ausschlieBlich Laubgehdlze zugelassen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume,
Schutzgut Landschaftsbild)

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird festgesetzt, dass als AuBenbe-
leuchtung nur mit Lichtstrahl nach unten gerichtete, vollstandig insekten-
dicht eingekofferte (staubdichte) LED-Lampen oder nach dem Stand der
Technik vergleichbar insektenschonende Lampentypen mit einer Licht-
temperatur unter 3000 K zuldssig sind. Abstrahlungen nach oben sind un-
zulassig. Die maximale Lichtpunkthdhe wird auf 1,50 m Uber der Oberkan-
te des endgultigen Geldndes begrenzt. Um eine nachtliche Beleuchtung
des Nonnenbachs und der dort vorhandenen Schutzgebiete zu vermei-
den, darf auf der Westseite des Gebdudes keine Beleuchtungen ange-
bracht werden. Eine Beleuchtung von Werbeanlagen ist unzulassig. Die
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8.2.4.2

8.24.3

Benutzung von Skybeamern, blinkende, wechselnd farbige Anzeigen so-
wie die flachenhafte Beleuchtung der Fassaden sind nicht zulassig (pla-
nungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume,
Schutzgut Landschaftsbild)

— Zur Reduktion negativer Auswirkungen auf Wasserinsekten sind nur Pho-
tovoltaikmodule zuldssig, die einen Brechungsindex von < 1,26 aufweisen
(planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Arten und Lebensraume)

— Extensive Begrinung von Dachern (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Wasser, Schutzgut Kli-
ma/Luft)

— Punktuelle Eingrinung der mittleren Balkone (planungsrechtliche Festset-
zungen, Schutzgut Arten und Lebensrdume, Schutzgut Landschaftsbild)

— Zulassen von Oberflachen aus Zink, Titan-Zink, Kupfer oder Blei nur unter
der Voraussetzung, dass diese dauerhaft mit geeigneten Materialien ge-
gen Wasser abgeschirmt werden (planungsrechtliche Festsetzungen,
Schutzgut Boden und Schutzgut Wasser)

— Reduzierung des Versiegelungsgrades und dadurch Erhaltung der Was-
seraufnahmefahigkeit des Bodens durch Verwendung versickerungsfahi-
ger Belage (planungsrechtliche Festsetzungen, Schutzgut Boden und
Schutzgut Wasser)

— Der Einfriedung dienende bauliche Anlagen (z.B. Zaune, Schiebetor)
muUssen mit Ausnahme erforderlicher Punktfundamente zur Gelandeober-
kante hin einen Héhenabstand von mind. 0,15 m zum Durchschlipfen von
Kleinlebewesen aufweisen.

Die Abarbeitung der Ausgleichspflicht erfolgt gemaB dem gemeinsamen
Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg und Sigma-
ringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Ju-
[i2013). Die Vorgehensweise erfolgt in folgenden Arbeitsschritten: Erarbei-
tung von Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen; Ermittlung des ver-
bleibenden AusmaBes der Beeintrdchtigung fur die einzelnen Schutzguter;
Ausgleich der verbleibenden Beeintrachtigungen; Ergebnis.

Schutzgut Arten und Lebensraume:

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "lrisstraBe West
— FIst. 1788" betrifft den stidwestlichen Bereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "lrisstraBe West". Der Flachenbedarf im Uberplanten Bereich
muss daher unter dem Gesichtspunkt betrachtet werden, dass hier bereits
Baurecht besteht. Als Bestand werden daher die im rechtsverbindlichen Be-
bauungsplan festgesetzten Bestandteile herangezogen. Zur Ermittlung der
ggf. Uber den rechtsverbindlichen Bebauungsplan hinausreichenden Neu-
versiegelung und damit des zuséatzlichen Ausgleichsbedarfs, wird die
schutzgutspezifische Wertigkeit des Gebietes (als Bilanzwert) im Bestand
(inkl. planungsrechtlicher Zuldssigkeiten) der Inhalte der vorliegenden Pla-
nung gegenubergestellt. Die im Rahmen der Biotoptypenkartierung ermittel-
ten Nutzungen/Lebensraume werden entsprechend der im 0.g. Bewer-
tungsmodell verankerten Biotopwertliste eingestuft und in ihrer Flachengré-
Be mit dem zugewiesenen Biotopwert verrechnet. Gleiches gilt fur die Pla-
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8.2.4.5
8.24.6

nung, die auf Grundlage des Festsetzungskonzeptes (z.B. Bau- und Grin-
flachen, Pflanzgebote) bilanziert wird. In der Bestandsbilanzierung wird die
"BodanstraBe" als "Véllig versiegelte StraBe oder Platz (StraBe)" in gleicher
GroBe wie im vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen, um die
Flachensumme in der Bilanzierung zwischen Bestand und Planung einheit-
lich zu gestalten.

Nr. Bestands-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in Biotopwert Bilanzwert
m2
33.41 Private Grunflache 425 8 3.400
60.10 Uberbaubare Flachen in dem Mischgebiet 793 1 793
60.21 Vallig versiegelte StraBe oder Platz 680 1 680
(BodanstraBe)
60.22 Teilversiegelte Flachen (Parkplatz) 425 2 850
Summe Bestand 2.323 5.453
Nr. Planung-Biotoptyp (Plangebiet) Flache in Biotopwert Bilanzwert
m2
33.41 Private Grunflache 717 8 5.736
60.10 Uberbaubare Flachen in dem Wohngebiet 926 1 926
(GR plus gesetzlich zuldssige Uberschrei-
tung)
60.21 Vallig versiegelte StraBe oder Platz 680 1 680
(BodanstraBe)
Summe Planung 2.323 7.342
Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimie- 7.342
rungsmaBnahmen
Summe Bestand 5.453
Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichsuberschuss) +1.889

Es ergibt sich ein Ausgleichsiiberschuss von 1.889 Okopunkten.

Schutzgut Boden: Das geplante Vorhaben hat im Vergleich zum rechtskraf-
tigen Bebauungsplan eine geringfligige Verbesserung hinsichtlich der (teil-
)versiegelbaren Flache zur Folge. Zur Ermittlung der Differenz zwischen Be-
stand und Planung werden die Boden anhand einer 5-stufigen Bewertungs-
skala (Stufe 0-"Bdden ohne natirliche Bodenfunktion" bis Stufe4 -"Bdden
mit sehr hoher Bodenfunktion") fur die folgenden Funktionen getrennt be-
wertet:
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8.24.7

8.2.4.8

natlrliche Bodenfruchtbarkeit

Ausgleichskoérper im Wasserkreislauf
Filter und Puffer fur Schadstoffe
Standort fUr die naturliche Vegetation

Die im Folgenden aufgefuhrte Berechnungsmethode wird auf die drei zuerst
genannten Funktionen angewandt. Flr die Funktion "Standort flr die natur-
liche Vegetation" ist die Arbeitshilfe nicht anzuwenden. Die Funktion findet
lediglich Anwendung bei Béden mit extremen Standorteigenschaften, die in
die Bewertungsklasse 4 (sehr hoch) eingestuft werden. Dies ist bei den vor-
liegenden Boden nicht der Fall (Einstufung als gering bzw. sehr gering). Die
Bewertungsklasse der Boden erfolgte nach der Bodenschatzungskarte des
Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau (Referat93 — Landesbo-
denkunde).

Die Wirkung des Vorhabens wird in Bodenwertstufen (Gesamtbewertung
Uber alle Funktionen) ermittelt. AnschlieBend werden die Bodenwertstufen
(Gesamtbewertung Uber alle Funktionen) in Okopunkte umgerechnet, um ei-
ne bessere Vergleichbarkeit mit den anderen Schutzgutern zu erzielen. Die
Berechnung erfolgt durch Multiplikation der vom Vorhaben zusatzlich Flache
in m?2 mit der Differenz aus der Wertstufe im Bestand und der Wertstufe in
der Planung. Die Wertstufen stellen dabei den Mittelwert der drei zu be-
trachtenden Bodenfunktionen dar. Diese Wertstufe liegt im Bestand (unver-
siegelte Grunflachen) bei 2,666, bei versiegelten Flachen bei 0. Gleiches gilt
fur die Wertstufe in der Planung. Teilversiegelte Flachen (z.B. Stellplatze)
werden dabei genauso behandelt wie vollversiegelte Flachen, sind also bei
den u.g. Flachen miteingeschlossen.

Die versiegelte Flache berechnet sich wie folgt:

— in dem Wohngebiet vollstandig versiegelbare Flache (GR plus gemaB §19
Abs. 4 Satz 2 BauNVO zuldssige Uberschreitung): 926 m?

- festgesetzte Verkehrsflachen: 680 m?
Von dieser Gesamtflache von 1.606 m? muss die geméaB rechtsverbindlichem

Bebauungsplan zuldssige Versiegelung ((Teil-)versiegelte Flachen: 1.898 m?)
abgezogen werden.

Es ergibt sich folglich eine positive Differenz (Entsiegelung) von 292 m2.

Bestand (Boden) Flache in Wertstufen (in Klammern Ge- Okopunkte proOkopunkte bezogen
m?2 samtbewertung) m?2 auf die Flache

Unversiegelte pri- 425 2,5-2,5-3 (2,666) 10,66 4.531

vate Grinflachen

(Teil-)versiegelte 1.898 0-0-0 (0) 0 0

Flachen

Summe 2.323 4.531
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8.2.4.9
8.2.4.10

8.2.4M

Planung (Boden) Flache in Wertstufen (in Klammern Ge- Okopunkte proOkopunkte bezogen

m?2 samtbewertung) m?2 auf die Flache
Unversiegelte pri- 717 2,5-2,5-3 (2,666) 10,66 7.643
vate Grinflachen
(Teil-)versiegelte 1.606 0-0-0 (0) 0 0
Flachen
Summe 2.323 7.643
Summe Planung mit Vermeidungs- und Minimie- 7.643
rungsmaBnahmen
Summe Bestand 4.531
Differenz Bestand / Planung (=Ausgleichstberschuss) 3.112

Es ergibt sich ein Ausgleichsiiberschuss von 3.112 Okopunkten.
Schutzgut Landschaftsbild:

Aufgrund der bereits ermdglichten Bebauung durch den rechtsverbindlichen
Bebauungsplan "IrisstraBe West" wird die Betroffenheit des Schutzgutes
Landschaftsbild verbal-argumentativ abgehandelt. Der rechtsverbindliche
Bebauungsplan sieht eine ahnliche Gebaudekubatur (Verlauf der Baugren-
zen) vor wie der vorhabenbezogene Bebauungsplan. Die Gebdudehdhe
(Firsthéhe) wird im rechtsverbindlichen Bebauungsplan mit 11 m festgesetzt.
Der vorhabenbezogene Bebauungsplan ermdglicht Gebdudehdhen von
13,30 m. Die Eingrinungssituation in beiden Bebauungsplénen ist ahnlich,
wobei der vorhabenbezogene Bebauungsplan aufgrund der geplanten Tief-
garage keine oberflachigen Stellplatze bendtigt und in diesen Bereichen pri-
vate Grunfldchen vorsieht. Zusatzlich sind eine Dachbegrinung und punktu-
elle Eingranung der mittleren Balkone festgesetzt. Durch den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan kommt es also lediglich durch die groBeren Ge-
bédudehdhen zu einer Verschlechterung fur das Schutzgut Landschaftsbild
(vgl. Ziffer 8.2.3.6). Durch die Gesamtsituation bei den Ubrigen Schutzgutern
(Uberschuss bei den Schutzgutern Arten- und Lebensrdume sowie Boden)
kann diese Beeintrachtigung als ausgeglichen betrachtet werden.

Ergebnis: In der Gesamtbetrachtung der Auswirkungen auf die Schutzguter
Arten/Lebensrdume, Boden und Landschaftsbild kann kein zusatzlicher
Ausgleichsbedarf festgestellt werden. Die rechnerischen Uberschisse bei
den SchutzgUtern Arten/Lebensrdume und Boden konnen als ausgleichend
fur die zusatzlichen Beeintrachtigungen beim Schutzgut Landschaftsbild
durch die groBeren Gebaudehdhen betrachtet werden. Es verbleibt dem-
nach auch kein rechnerischer Uberschuss, welcher weiteren Vorhaben zu-
geordnet werden kann.
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8.2.5

8.2.5.1

8.2.6

8.2.6.1

8.3
8.3.1

8.3.1.1

8.3.1.2

Anderweitige Planungsmaoglichkeiten (Nr.2d Anlage zu §2 Abs.4 und §2a
BauGB)

Die Planung dient letztlich der Umsetzung von Wohnbebauung. Es wurden
keine anderweitigen Planungsmaoglichkeiten betrachtet, da die Flache be-
reits Bestandteil des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "IrisstraBe West"
ist und durch die Umsetzung auch das periphere Siedlungswachstum und
weitere Versiegelungen in der offenen Landschaft verringert werden.

Beschreibung der erheblichen nachteiligen Auswirkungen, die aufgrund der
Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zulassigen Vorhaben fir schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten sind (Nr.2e Anlage zu §2 Abs.4
und § 2a BauGB)

Eine Anféalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fur
schwere Unfélle oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand
nicht gegeben. Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen,
Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft, Natura 2000-Gebiete, Bio-
logische Vielfalt, Mensch, Gesundheit, Bevdlkerung sowie Kultur- und sons-
tige Sachguter durch schwere Unfélle oder Katastrophen sind daher nicht
zu erwarten.

Zusatzliche Angaben (Nr. 3 Anlage zu § 2 Abs. 4 sowie § 2a BauGB)

Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen
Verfahren bei der Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die
bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind (Nr. 3a Anlage zu
§ 2 Abs.4 und § 2a BauGB):

Verwendete Leitfaden und Regelwerke:

— Naturschutzrechtliche und bauplanungsrechtliche Eingriffsbeurteilung,
Kompensationsbewertung und Okokonten — Bewertungsmodell der Land-
kreise Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen (Fassung vom
01.07.2012, redaktionelle Anpassung/Bearbeitung Juli2013)

— Arten, Biotope, Landschaft — Schlissel zum Erfassen, Beschreiben, Be-
werten" der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Ba-
den-Wdarttemberg (Stand November 2018, 5. Auflage)

— Bewertung von Bdden nach ihrer Leistungsfahigkeit — Leitfaden fur Pla-
nungen und Gestattungsverfahren des Umweltministeriums Baden-
Wirttemberg (Stand 2010, 2. Neuauflage)

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben (z.B. technische
Licken oder fehlende Kenntnisse): Fir die Zusammenstellung der Angaben
lagen keine besonderen Schwierigkeiten vor.
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8.3.2

8.3.2.1

8.3.3
8.3.3.1

8.3.3.2

8.3.3.3

8.3.34

Geplante MaBnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen auf
die Umwelt bei der Durchfliihrung der Planung (Nr.3b Anlage zu § 2 Abs. 4
und § 2a BauGB, § 4c BauGB):

Um bei der Durchfiihrung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans unvor-
hergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln, sieht die
Gemeinde Kressbronn a.B. in Kooperation mit dem Vorhabentrager als
UberwachungsmaBnahmen vor, die Herstellung und ordnungsgemafie Ent-
wicklung der festgesetzten grinordnerischen MaBnahmen ein Jahr nach Er-
langen der Rechtskraft zu Uberprifen und diese Uberprifung im Anschluss
alle funf Jahre zu wiederholen. Da die Gemeinde daruber hinaus kein eigen-
standiges Umweltiberwachungssystem betreibt, ist sie ggf. auf entspre-
chende Informationen der zustdndigen Umweltbehdrden angewiesen.

Zusammenfassung (Nr. 3¢ Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a BauGB):

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes "lrisstraBe West
- Flst. 1788" betrifft den sidwestlichen Bereich des rechtsverbindlichen Be-
bauungsplanes "IrisstraBe West" und dient der Ausweisung von Wohnbau-
flachen zur Deckung des Wohnbedarfs der Uberwiegend ortsansassigen Be-
vOlkerung.

Beim Plangebiet handelt es sich um eine als Parkplatz und als Lagerflache
genutzte, geschotterte Flache des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
"IrisstraBe West". Sudlich wird das Uberplante Gebiet von der "BodanstraBe"
begrenzt, dahinter liegt die Wohnbebauung der Bodan-Werft. Nordostlich
bis Ostlich grenzt das Plangebiet an weitere Wohnbebauung und an die
Mischbebauung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes an. Nordlich,
westlich bis sudwestlich stocken die gewdasserbegleitenden Geholze des
auBerhalb vom Plangebiet in Richtung Bodensee flieBenden Nonnenbachs.
Die Gehdlze ragen teilweise in den Uberplanten Bereich hinein.

Entlang des auBerhalb vom Plangebiet von Norden nach Stdwesten verlau-
fenden Nonnenbachs liegt das FFH-Gebiet "Bodenseeuferlandschaft dstlich
Friedrichshafen" (Schutzgebiets-Nr. 8423-341). Dessen Abgrenzung ragt
nordwestlich in den Uberplanten Bereich hinein. Aus diesem Grund wurde
eine FFH-Vertraglichkeitsprifung gem. § 34 Abs.1 BNatSchG durchgefihrt.
Unter Berlcksichtigung der im vorhabenbezogenen Bebauungsplan festge-
setzten MinimierungsmaBnahmen (insektenschonende AuBenbeleuchtung,
Photovoltaik-Anlagen, Durchgrinung des Plangebietes durch festgesetzte
Grunflachen und zahlreichen Gehdlzpflanzungen sowie Dachbegrinung und
Erhalt bestehender Geholze) kdnnen erhebliche Beeintrachtigungen der
Schutz- und Erhaltungsziele des oben genannten FFH-Gebietes ausge-
schlossen werden (siehe FFH-Vertraglichkeitsprifung der Sieber Consult
GmbH vom 27.01.2023).

Die Abarbeitung der Eingriffsregelung des § 1a BauGB erfolgt nach dem ge-
meinsamen Bewertungsmodell der Landkreise Bodenseekreis, Ravensburg
und Sigmaringen (Fassung vom 01.07.2012, redaktionelle Anpas-
sung/Bearbeitung Juli2013). Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes "IrisstraBe West — Flst. 1788" betrifft den stdwestlichen Be-
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8.3.3.5

8.3.3.6

8.3.4

8.3.4.1

8.34.2

reich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "IrisstraBe West". Der Fla-
chenbedarf im Uberplanten Bereich muss daher unter dem Gesichtspunkt
betrachtet werden, dass hier bereits Baurecht besteht. In der Gesamtbe-
trachtung der Auswirkungen auf die Schutzguter Arten/Lebensraume, Bo-
den und Landschaftsbild kann kein zusatzlicher Ausgleichsbedarf festge-
stellt werden. Die rechnerischen Uberschisse bei den Schutzgutern Ar-
ten/Lebensrdume und Boden kénnen als ausgleichend fur die zuséatzlichen
Beeintrachtigungen beim Schutzgut Landschaftsbild durch die groBeren
Gebaudehohen betrachtet werden. Es verbleibt demnach auch kein rechne-
rischer Uberschuss, welcher weiteren Vorhaben zugeordnet werden kann.

Bezlglich der relevanten SchutzgUter kdnnen sich bei Nichtdurchflhrung
der Planung die gleichen Veranderungen ergeben, da es sich um Flachen im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan "IrisstraBe West" der Gemeinde Kress-
bronn a. B. handelt und diese daher bereits bebaut werden konnen.

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben fir den Umweltbe-
richt lagen nicht vor.

Referenzliste der Quellen, die flr die im Bericht enthaltenen Beschreibun-
gen und Bewertungen herangezogen wurden (Nr.3d Anlage zu §2 Abs.4
und § 2a BauGB):

Allgemeine Quellen:

— Fachgesetze siehe Abschnitt 1 "Rechtsgrundlagen”
— Regionalplan der Region Bodensee-Oberschwaben
— Klimadaten von climate-data.org

— Umweltdaten und -Karten Online (UDQ): Daten- und Kartendienst der
Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-
Wrttemberg

— Online-Kartendienst zu Fachanwendungen und Fachthemen des Landes-
amtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau beim Regierungsprasidium
Freiburg (u.a. zu Bergbau, Geologie, Hydrogeo-logie und Boden)

— Informationssystem  Oberflachennahe  Geothermie  fur  Baden-
Wadrttemberg (ISONG) des Landesamts fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau beim Regierungsprasidium Freiburg

Verwendete projektspezifische Daten und Information:

— Ortseinsicht durch den Verfasser mit Fotodokumentation
— Luftbilder (Google, Gemeinde...)

— Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan des Gemeinde-
veraltungsverbandes Eriskirch — Kressbronn a.B. — Langenargen

— Bodenschatzungsdaten des Regierungsprasidiums Freiburg — Landesamt
fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

— Baugrunderkundung und geotechnischer Kurzbericht der BauGrund Sud
Gesellschaft fur Bohr- und Geotechnik mbH in der Fassung vom
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19.02.2020

Stellungnahmen aus der frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Tragern offentlicher Belange gem. §4 Abs.1 Baugesetzbuch
(BauGB)

Schriftlicher Ergebnisvermerk vom 11.04.2022 des Scoping-Termins zur
frihzeitigen Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern 6ffentlicher
Belange per Teams-Konferenz am 06.04.2022

Schalltechnische Untersuchung der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 26.01.2023

FFH-Vertraglichkeitsprtfung der Sieber Consult GmbH in der Fassung
vom 27.01.2023

Artenschutzrechtliches Fachgutachten der Sieber Consult GmbH in der
Fassung vom 14.09.2022, erganzt am 16.02.2023 (zum Vorkommen ge-
schitzter Tierarten innerhalb des Plangebietes und notwendigen arten-
schutzrechtlichen Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen)

Seite 74

Gemeinde Kressbronn - Vorhabenbezogener Bebauungsplan
"IrisstraBe West - FIst. 1788" und die drtlichen Bauvorschriften
Textteil (Entwurf) mit 80 Seiten, Fassung vom 27.01.2023



Begrindung - Bauordnungsrechtlicher
Teil

9.1
9.1.1
9.1.11

9.1.1.2

Ortliche Bauvorschriften
Regelungen uber die Gestaltung der Gebaude

Durch die Vorschriften zur parallelen Montage von Solar- und Photovoltaik-
anlagen auf geneigten Dachern soll eine zu dominante Wirkung der Anlagen
auf den AuBenbetrachter vermieden werden. Die getroffene Regelung
schlieBt eine effiziente Nutzung der Anlagen nicht aus. Der angefihrte Ab-
stand bis max. 0,40 m ist zwischen Oberkante Dachhaut und Oberkante So-
lar- bzw. Photovoltaikanlage zu messen.

Die Vorschriften Uber Materialien und Farben orientieren sich einerseits an
den umliegenden, landschaftsgebundenen Bauformen. Andererseits lassen
sie der Bauherrschaft jedoch ausreichend gestalterischen Spielraum. Die
Umsetzung einer Dachbegrinung ist hierdurch nicht ausgeschlossen und
ebenfalls méglich. Die Beschrankung auf die Dachfarben Rot bis Rotbraun
sowie Betongrau bis Anthrazitgrau fuhrt zu einem homogenen und ruhigen
Gesamtbild des Ortes. Die Farben entsprechen dem bisherigen Gebaudebe-
stand im Bereich der bestehenden Siedlung 0Ostlich des Plangebietes. Auch
die traditionelle Dachlandschaft der Gemeinde Kressbronn a. B. weist im
Wesentlichen rote bis rotbraune sowie Betongrau bis Anthrazitgrau Dach-
eindeckungen auf. Die Farben flgen sich erfahrungsgemaRl besonders gut in
die landschaftliche Situation ein.
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10

Begrundung — Sonstiges

10.1 Umsetzung der Planung

10.1.1  MaBnahmen und Zeitplan zur Verwirklichung

10.1.1.1  Boden ordnende MaBnahmen (Grundstlckstausch, Umlegung) sind nicht er-
forderlich und nicht geplant.

10.1.1.2 Die Flache befindet sich im Eigentum des Vorhabentragers (BiNova Bodan
GmbH & Co. KG).

10.1.2  Wesentliche Auswirkungen

10.1.2.1 Wesentliche Auswirkungen auf die gesamtgemeindliche Situation sind auf
Grund der begrenzten GroBe der zu bebauenden Fldchen und des be-
schrankten AusmaBes der zusatzlichen Bebauung nicht erkennbar. Die infra-
strukturellen Einrichtungen sind geeignet, die zuséatzlichen Einwohner bzw.
Einrichtungen zu versorgen.

10.1.2.2 FUr die bereits bebauten Grundstucke ist mit einer geringen EinbuBe an der
Erlebbarkeit der freien Landschaft sowie des stadtebaulichen Umfeldes zu
rechnen (z.B. Ausblick). Auf Grund der getroffenen Festsetzungen (Héhen-
beschrankungen, Uberbaubare Grundstucksflachen) sind diese Auswirkun-
gen als akzeptabel zu bewerten.

10.1.3  Durchflihrungsvertrag

10.1.3.1 Im Durchfihrungsvertrag werden u.a. Regelungen zu den Durchfuhrungsfris-
ten sowie zur Kostenubernahme zwischen der Gemeinde Kressbronn und
der Vorhabentragerin BiNova Bodan G,bH & Co. KG getroffen.

10.2 ErschlieBungsrelevante Daten

10.2.1  Kennwerte

10.2.1.1 Flache des Geltungsbereiches: 0,23 ha

10.2.2 ErschlieBung

10.2.2.1 Abwasserbeseitigung durch Anschluss an: Abwasserzweckverband Kress-
bronn a. B.-Langenargen

10.2.2.2 Wasserversorgung durch Anschluss an: Wasserwerk Kressbronn a. B.

10.2.2.3 Die Léschwasserversorgung ist durch eine entsprechende Dimensionierung
der Wasserleitungen in Verbindung mit einer ausreichenden Anzahl von Hyd-
ranten sichergestellt.
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10.2.2.4 Stromversorgung durch Anschluss an: Regionalwerk Bodensee GmbH & Co.
KG

10.2.2.5 Gasversorgung durch: Thuga Energienetze GmbH

10.2.2.6 MduUllentsorgung durch: Landkreis Bodenseekreis
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1

Begriundung - Bilddokumentation

Blick von Sudwesten auf
den Geltungsbereich. Im
Vordergrund befindet
sich die "BodanstraBe".

e

e

Blick von Sitiden auf den
Geltungsbereich. Im
Vordergrund ist die "Bo-
danstraBBe" zu erkennen.
Im Westen ist der an-
grenzende Bestand zu
sehen.

Blick von Westen. Auf
der linken Seite ist der
Geltungsbereich zu se-
hen. Rechts ist der ge-
genuberliegende Be-
stand zu sehen.
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12

Verfahrensvermerke

121

12.2

12.3

12.4

12.5

Aufstellungsbeschluss (gem. § 2 Abs.1 BauGB)

Der Aufstellungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............
. Der Beschluss wurde am ............. ortstblich bekannt gemacht.

Beteiligung der Offentlichkeit (gem. § 3 BauGB)

Die frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit mit 6ffentlicher Unterrichtung
sowie Gelegenheit zur AuBerung und Erdrterung fand vom ... bis
............. statt (gem. § 3 Abs.1 BauGB).

Die offentliche Auslegung fand in der Zeit vom ............ bis ... (Billi-
gungsbeschluss vom ............. ; Entwurfsfassung vom ............. ; Bekanntma-
chung am ............. ) statt (gem. § 3 Abs.2 BauGB). Die nach Einschatzung der
Gemeinde wesentlichen, bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellung-
nahmen wurden ausgelegt.

Beteiligung der Behdrden (gem. § 4 BauGB)

Die Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange wurden im Rahmen
eines Termines am ............ unterrichtet und zur AuBerung aufgefordert
(gem. § 4 Abs.1 BauGB).

Von den Behoérden und sonstigen Tragern o6ffentlicher Belange wurden Stel-
lungnahmen eingeholt (gem. §4 Abs.2 BauGB). Sie wurden mit Schreiben
VOM ..oveeene. (Entwurfsfassung vom ............. ; Billigungsbeschluss vom .......... )
zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert.

Satzungsbeschluss (gem. § 10 Abs.1 BauGB)

Der Satzungsbeschluss erfolgte in der Gemeinderatssitzung vom .............
Uber die Entwurfsfassung vom ............. .

Kressbronn, den ............. .,
(Hr. Enzensperger, Blrgermeister)

Ausfertigung

Hiermit wird bestétigt, dass der vorhabenbezogene Bebauungsplan "Irisstra-
Be West - FIst. 1788" und die ortlichen Bauvorschriften hierzu jeweils in der
Fassung vom ............. dem Satzungsbeschluss des Gemeinderates vom .......
zu Grunde lagen und dem Satzungsbeschluss entsprechen.

Kressbronn, den ............. e
(Hr. Enzensperger, Blrgermeister)
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12.6 Bekanntmachung und Inkrafttreten (gem. § 10 Abs. 3 BauGB)

Der Satzungsbeschluss wurde am ............. ortsublich bekannt gemacht. Der
vorhabenbezogene Bebauungsplan "IrisstraBe West — Flst. 1788" und die 6rt-
lichen Bauvorschriften hierzu sind damit in Kraft getreten. Sie werden mit
Begrindung flr jede Person zur Einsicht bereitgehalten. Uber den Inhalt wird
auf Verlangen Auskunft gegeben.

Kressbronn, den .............
(Hr. Enzensperger, Blrgermeister)

Plan aufgestellt am: 27.01.2023

Planungsteam Sieber Consult GmbH, Lindau (B)/Weingarten:

Projektkoordination R. Zahner
Stadtplanung und Projektleitung L. Burger
Landschaftsplanung M. Werner
Immissionsschutz B. Buck
Artenschutz S. Bohm
Verfasser:

................................. Sieber Consult GmbH,
(i.A. B.A. Lea Burger) Lindau (B)/Weingarten

Die Planung ist nur zusammen mit Textteil und zeichnerischem Teil vollstandig. Versiegelte Originalfas-
sungen tragen die Unterschrift der Planerin.
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