Gemeinde Kresshronn am Bodensee
Vorhabenbezogener Bebauungsplan "Bodan-Hofel"

Biro Sieber, Lindau (B)
Datum: 19.02.2018, korrigiert am 01.03.2018 und am 08.03.2018

Ergebnisvermerk

Anlass: Friihzeitige Behdrdenbeteiligung gem. §4 Abs. T BauGB
Datum: 01.02.2018
Ort: Rathaus Kressbronn am Bodensee

Folgende Behdrden und sonstige Trdger offentlicher Belange wurden mit Schreiben vom zu einem Behérdenun-
ferrichtungs-Termin gemdB §4 Abs. 1 BauGB eingeladen:
Behdrden — Regionalverband Bodensee-Oberschwaben, Ravensburg, vertreten durch Fr. Sorg

— Landratsamt Bodenseekreis, Amt fir Kreisentwicklung, Friedrichshafen, vertreten durch
Hrn. Schedler und Fr. Géng

— landratsamt Bodenseekreis, Kreisbrandmeister, Friedrichshafen, vertreten durch Hrm.
Schorkhuber

— Landratsamt Bodenseekreis, Naturschutz, Friedrichshafen, vertreten durch Hrn. Pflug

— Londratsamt Bodenseekreis, Altlasten, Bodenschutz und Wasserwirtschaft, Friedrichshafen,
vertreten durch Hrn. Ruff

— Gemeindeverwaltungsverband Eriskirch — Kressbronn a.B. — Langenargen (untere Bau-
rechtshehdrde), vertreten durch Hin. Metzler

— Regierungsprisidium Tiibingen, Raumordnungshehdrde, nicht anwesend, Stellungnahme
liegt vor

— Regierungsprisidium Tbingen, Naturschutz und Landschaftspflege, nicht anwesend, Stel-
lungnahme liegt vor

— Landesamt fir Denkmalpflege im Regierungsprdsidium Stuttgart, Esslingen am Neckar,
nicht anwesend, Stellungnahme liegt vor

— Landratsamt Bodenseekreis, Immissionsschutz, Friedrichshafen, nicht anwesend, Stellung-
nahme liegt vor

— Polizeiprdsidium Konstanz, nicht anwesend, Stellungnahme liegt vor

— Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Donaueschingen, nicht anwesend, Stellung-
nahme liegt vor



— Netze BW GmbH, Biberach, nicht anwesend, Stellungnahme liegt vor
— Vodafone D2 GmbH, Miinchen, nicht anwesend, Stellungnahme liegt vor

— Landratsamt Bodenseekreis, Vermessungsamt, Friedrichshafen, nicht anwesend, keine
Stellungnahme

— londratsamt Bodenseekreis, Gewerbeaufsicht, Friedrichshafen, nicht anwesend, keine
Stellungnahme

— Bund fir Umwelt und Naturschutz, Ortsgruppe Kressbronn, nicht anwesend, keine Stel-
lungnahme

— Industrie- und Handelskammer, Weingarten, nicht anwesend, keine Stellungnahme

— Naturschutzbund Deutschland, Bezirksverband Donau-Bodensee, Uberlingen, nicht anwe-
send, keine Stellungnahme

— Unitymedia BW GmbH, Kassel, nicht anwesend, keine Stellungnahme
— Regionalwerk Bodensee GmbH & Co. KG, Tettnang, nicht anwesend, keine Stellungnahme
— Wasserwerk Kressbronn, Kressbronn a.B., nicht anwesend, keine Stellungnahme

— Iweckverband Abwasserreinigung Kressbronn — Langenargen, Kressbronn a.B., nicht an-
wesend, keine Stellungnahme

Fir die Gemeinde bzw. das Planungshiiro waren anwesend:
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— Hr. Bgm. Enzensperger, Gemeinde Kressbronn am Bodensee

— Hr. Feick (Bauaumtsleiter), Fr. Wiech (Amt fir Kommunikation), Fr. Hunstiger (Auszubil-
dende), Gemeinde Kressbronn am Bodensee

— Hr. Prof. Dr. Birk, Rechtsanwilte Eisenmann Wahle Birk & Weidner, Stuttgart
— Hr. Schmeh, Vorhabentriger

— Hr. Meixner (ErschlieBungsplaner), Zimmermann & Meixner

— Hr. Thera, Fr. Hamann, CIP GmbH (Architekten)

— Hr. Zahner, Fr. Erlwein (Stadtplanung), Hr. Bohm (Artenschutz), Hr. Scheck (Land-
schaftsplanung), Biro Sieber

Allgemein

Die Gemeinde Kressbronn a.B. méchte den derzeit noch brachliegenden westlichen Bereich der ehema-
ligen Bodan-Werft planungsrechtlich fir eine touristische Nutzung vorbereiten. Die touristische Nutzung
soll neben einer Hotelnutzung auch Tagungsrdume fir Konferenzen sowie eine Ausstellung zu Motor-
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und Segelbooten als auch zu Oldtimern beinhalten. Hierdurch soll stark auf den ganzjahrigen Tourismus
sowie auf am Bodensee ansiissige Wirtschaftszweige abgestellt werden.

Herr Thera erldutert in Vertretung von Hrn. Mehwald das Hotelkonzept. Im Rahmen der gegenwirtigen
Planung entstehen ca. 100 Hotelzimmer und 360 PKW-Stellpldtze, es sind drei Vollgeschosse mit zu-
sitzlichem Terrassengeschoss sowie drei Tiefgeschosse vorgesehen. Durch die Gestaltung (Verlagerung
von Fliichen in den Untergrund, begriinte Dachfliichen) soll dabei ein harmonischer Ubergang zum Bo-
densee erreicht werden. Der Ausstellungsbereich sowie ein Teil der Parkpldtze sollen dffentlich zur Ver-
fiigung stehen. Die angedachten weiteren Nutzungen (Wellness, Gastronomie, Konferenzen, Ausstellung)
erginzen die Hotelnutzung und dienen dazu, das Hotel ganzjdhrig attraktiv zu gestalten. Es wurde von
Herrn Thera erldutert, dass die fir die geplante Hotelnutzung erforderlichen Stellplitze ausschlieBlich
auf dem Geldnde (iiberwiegend in der Tiefgarage) untergebracht werden konnen.

Hr. Schmeh rdumt die groBe Dimension des Hotels ein, weist aber darauthin, dass ein kleineres, nur auf
die Beherbergung fokussiertes Hotel seiner Kenntnis nach mitfel- bis langfristig wirtschaftlich nicht trag-
bar ist. Das vorgestellte Modell besBe aufgrund seines Alleinstellungsmerkmals jedoch Zukunftscharak-
fer.

Raumordnung (Fr. Sorg, Regionalverband Bodensee-Oberschwaben)

Das Verfahren um die Fortschreibung der Anderung des Regionalplanes, insbesondere die Anderung des
Regionalen Griinzuges, wird sich auf Grund der zahlreichen eingegangenen Stellungnahmen zeitlich ver-
zogern. Die Stellungnahme des Wirtschaftsministeriums (Hohere Raumordnungs- und Genehmigungs-
behdrde des Regionalplans) traf erst am 15.12.2017 ein. Vor allem seitens der Raumordnungsbehdrden
wird die Notwendigkeit gesehen, die Querbeziige zur Gesamtfortschreibung des Regionalplans deutlicher
herzustellen. Zudem sprechen sich inshesondere die Naturschutzverbinde fir einen stirkeren Schutz des
Bodenseeufers aus und kitisieren die Herausnahme ufernaher Fldchen aus dem regionalen Griinzug
(insbesondere Fldche f. Bodan-Hotel). Teilweise wird sehr grundlegende Kritik an der geplanten Neuab-
grenzung der regionalen Grinzige und am durchgefihrten Planverfahren geibt. Dies erfordert einen
2usitzlichen Abstimmungsbedarf mit diversen Stellen, unter anderem mit dem Landratsamt Bodensee-
kreis. Einer Zuriicknahme des Regionalen Griinzuges durch die Teilfldche welche durch das vorliegende
Plangebiet iberlagert wird, wird vorbehaltlich der abschlieBenden Abwigung der Verbandsversammlung
(Satzungsbeschluss) in Aussicht gestellt. Aufgrund der geplanten besonderen Hotelnutzung und der Di-
mension des Vorhabens geht die Planung aus Sicht des Regionalverbandes iiber die bisher kommuni-
zierte Nutzung hinaus.

Des weiteren verweist der Regionalverband auf den Landesentwicklungsplan (LEP) Baden-Wiirttembergs
und den Bodenseeuferplan. Als Ziel (6.2.4) des LEP sind die engere Uferzone von einer weiteren Bebau-
ung und Verdichtung freizuhalten und die dkologischen Funktionen wegen des hohen Nutzungsdrucks
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20 sichern. Laut dem Bodenseeuferplan soll der Uferbereich grundsiitzlich von einer Bebauung freigehal-
ten werden und nur im dkologisch vertretbaren Umfang fir die Erholung weiter erschlossen werden. Der
LEP definiert das Bodenseeufer als dkologisch zusummenhingende Einheit. Dieser sollte mehr Beachtung
in der Bauleitplanung und der architektonischen Ausarbeitung der Planung geschenkt werden.

Schriftliche Stellungnahme des Regierungsprdsidiums Tiibingen vom 25.01.2018:
"I Ravmordnung

Das ir eine Hotelnutzung vorgesehene Plangebiet liegt im rechisverbindllichen Regionalplan Bodensee-
Oberschwaben festyesetzten Regionalen Grinzvg Nr. 12, die zusammenhdngende Landschaft des Bo-
denseeufers im Raum Eriskirch, Langenargen, Kressbronn am Bodensee sowie das Argental bis zum Zu-
sammenfluss beider Argen einschliellich des nordlich und sidlich angrenzenden Hijgellandes”

Gem. Flansatz 3.2.2 des Regionalplans Bodensee-Oberschwaben sind Regionale Grinziige von Bebay-
ung freizvhalten.

Dem Vorhaben steht damit gegenwirtiy ein Ziel der Raumordinung entgegen.

Der Ragionalverband hat die Anderung des Regionalplanes - Regionale Grinzige - im Bersich des Ge-
meindeverwalfungsverbandes Eriskirch-Kressbronn-Llangenargen beschlossen vnd am 17.08.2017 das
Beteiligungsverfakren eingeleitet

Ein Bebavungsplon verstibt jedoch erst donn nicht mehr gegen dos o.0. Ziel der Ravmordnung, wenn
durch die Regionalplandnderung der Regionale Grinzug an dieser Stelle entfillt und die Anderung des
Regionalplans verbindlich geworden ist”

/. landesbetrieh Gewdsser

Ankand der vorgelegten Unterlagen kann keine abschiielfende Stellungnahme erstellt werden. Im Gel-
tungsbereich sind keine Baufenstey, keine Gebdudekonturen und Infrastruktyraniagen dargestellt. Wir
bitten die fehlenden Informationen nachzureichen.

Avt Grondlage der vorliegendeen Unterlagen, weisen wir darauf hin, dass der Geltungsbereich groBfiichiy
im HQ100 Bereich nach $65 Abs. 1 Nr. 2 WG liegt In solchen festgesetzten Uberschwemmungsgebieten
greifen besondere Schutzvorschrifien nach §76 WHG.

Des Weiteren liegt der Geltungsbereich vollstindly im FFH Gebiet , Bodenseeuferlandschaft dstlich Fried-
richshafen”.

I Hochwasserschutz
(Stellungnakme von Seiten HWGK)



Wir weisen darauf hin, dass der vorgesehene Bebavungsplon teilweise im festgesetzten Uberschwem-
mungsgebiet liegt: Die Ausweisung never Baugebiete auf diesen Hichen ist unzulissiy (keine Bagarell-
grenze).

Diie hier fiir dlie Beurteilung maligeblichen Hochwassergefahenkarten lisgen bereits vor.

Malgeblich vnd verbindlich ist der tatsichlich von einem hundertiihilichen Hochwasser betroffene Be-
16ich — unabhdngjg von der Darstellung oder der Verdffentlichung in einer Hochwassergefahrenkarte.

Mit § 65 des Wassergesetzes Baden-Wiirttemberg gelten kroft Gesetzes seit dem 22.12.2013 (Inkraft-
reten der Vorschrif) v. a. die Gebiete als festgesetzte Uberschwemmungsgebiets, in denen ein Hoch-
wassererejgnis statistisch einmal in 100 Jakren zv erwarten ist. Dies gilt sowohl fir Fléchen im Aulfen-
als auch im Innenbereich.

Fiir diese festgesetzten Uberschwemmungsgebiete gelten die Verbote des 8 781 des Wasserhaushalts-
geselz (WHE).

Bei Riickfragen steht lhnen Herr Alexander Reilf, Referat 53,1 Gewdsser |. Ordnung, Hochwasserschutz
Donav-Wer (Telefon: 07071/ 757-3734, F-Mail- alexander.reiss@ipt bwl. ag) geme zur Verfiigung.

WV, Naturschutz

Artenschutzgutachten: Das Artenschutzgutachten sowie die dort veranschlagren Malnahmen erscheinen
im Wesentlichen plausibel. Die hohere Naturschuizbehorde regt jedoch an folgende Aspekte nochmals
2u Uberpriifen:

- Die Austiitrungen zur Zouneidechse dirffen, aufgrund des Nachweises im Jahr 2017, noch zu ergéinzen
sein.

- Aufgrund der Strukturen vor Ort erscheint es femer nicht ausgeschlossen, doss Haselmduse oder Nacht-
kerzenschwirmer auf der Hiche vorkommen. £s kinnte sich daher anbisten die Untersuchungen auf
diese beiden Arfen auszudehnen oder auszufifren, warum diese beiden Arfen nicht Gegenstand der
Begutachtung waren.

- Unter 3. 4. des Artenschutz Gutachtens wird ausgefiibrt. dass die Hoklungen auf Hinweise von xylobio-
nten Kiferarten gepriift wurden. Unter 7. wird bei den Ergebnissen der Hohlenbavmkartierung hierzy
Jedoch nichts mehr ausgefibit

- Avf dem aktvell im Internet verfigharen Luftbild des Kartendlenstes der LUBW sieht és aulerdem so
aus, als 0b sich in der Mitte des Flangebistes ein tempordres Gewdisser befindet: Hierzy finden sich im
Artenschutzgutachten keine Angaben. Sollte tatsichiich ein tempordres Gewdisser vorhanden sein, wéren
auch Amphibien- und Libellenvorkommen in Betracht zv Ziehen.

FFH-Vorpritung: Die Durchfiihrung einer FFH-Vertriglichkeits vor)pritung ist notwendly. Die Auswirkun-
gen der geplanten Tiefgarage, der geplanten Uberfahit und der geplanten Fulfgingerbricke sollten un-
fersucht werden. Fbenfalls einbezogen werden sollte Orthotrichum rogeri. Bzgl. der Summationswirkung


file://///buerosieber.local/daten$/Gemeinden/Kressbronn/16-036%20vBP%20Bodan-Hotel/Verfahren/04%20SN%204-1/alexander.reiss@rpt.bwl.de

der anderen benannten Frojekte (Parkplotz, Géstezentrum) ist der hheren Naturschulzbehdrde nicht
bekannt inwisfer sich die anderen benannten Projekte schon in der Planung konkrefisiert haben und
deren Realisierung verldsslich absehbar ist

Sonstiges: Dariiber hinaus michte die hihere Natvrschutzbehdrde avf das Vorkommen von Hyophila
involuta unmittelbar vor dem Flangebiet hinweisen. "

Denkmalpflege
Schriftliche Stellungnahme des Landesamtes fiir Denkmalpflege vom 29.01.2018:
"1. Bav- und Kunstdenkmalpflege:

Das iiberplante Areal grenzt im Osten und Siiden unmittelbar an das Kulturdenkmal gem. § 2 DSchG
, Bodanwerft” an bzw. iberlappt sich mit dieser Sachgesamiheit sogar, konkret im Bereich des west-
chen Hafenbeckens mit Randzone sowie reils hinsichlich der Molen und Hafenmavem (Vgl. Anlage Kor-
tierung und Begrindung der Bodanwerft). Wie alle Kulturdenkmale so missen auch diese denkmalge-
schiitzten Teilbersiche erhalten bleiben, jegliche Fingriffe oder geplonte Verdnderungen wirden einer
denkmalschutzrechtlichen Genehmigung bediirfen.

Avch wenn die Bodanwerft als Kulturdenkmal gem. § 7 DSché keinen Umgebungsschutz gem. § 15/3
DSchG genielft so wird es doch begrilft wenn man fir den gewinschten Baukomplex eine Sichtbar-
keitsanalyse anfertigt: Denn és ist natiirlich auch im Sinne der Denkmalpfege, wenn sich der neve Bau-
komplex in den Bestand einfiigt und die Werflanlage mit ihrer besonderen Ravmwirkung nicht beein-
tréchtigt wird.

2. Archiologische Denkmalpfege:

Beim Gelinde der Bodanwerft handelt es sich um ehemaliges Seegelinde, doher ist nicht auszuschlie-
Ben, dass hier Siedlungsreste (Plahlbavten) oder archiologisch relevante Schiffsfunde erhalten sind.
Bavmalinahmen, die tiefere Bodenschichten als die rezenten Auffillschichten betreffen, sind vorab mit
dem Landesamt fir Denkmalpflege, Referat 84. 1, Fachgebiet Feuchtbodenarchiologie (Fischerstely 9
78343 Guienhofen-Hemmenhofen, Tel: 07735 93777-126 bzw. -122, email- julia.goldham-
mer@ips.bwl.de) abzustimmen, domit die MalBnahmen geoarchiologisch begleitet werden konnen.
Die beauftragten Bavfirmen sind vorab iiber die geoarchiologische Begleitung zv informieren.

Vorsorglich verweise ich auf § 20 Denkmalschutzgesetz, nach dem etwaige archiologische Funde und
Befunde (Scherben, Knochen, Metallgegenstinde, Holze, Plihle Maverrests, auffillige Bodenverfir-
bungen) vmgehend einer Denkmalschutzbehdrde, der Gemeinde oder dem Landesamt fir Denkmal-
phlege im Regierungsprisidivm Stuttgart anzuzejgen sind (siehe Kontakt oben). Diese Funde und Be-
funde sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzejge in unverdndertem Zustand zv erhalfen,
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sofern nicht die Denkmalschutzbehirde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist: Bei der Siche-
rung und Dokvmentation archdologischer Substanz ist zvmindest mit kuizfiistigen Leerzeiten im Bavab-
lauf zv rechnen. Austiihrende Baufimmen sollten schiiftich in Kenntnis gesetzt werden.

Auf die Abndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DScht) wird hingewiesen.”
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Planungsrecht (Fr. Gang, Hr. Schedler, Landratsamt Bodenseekreis)

Die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes erfolgt im Regelverfahren nach EAG-Bau. Der
rechtsgiltige Flachennutzungsplan stellt fir den Geltungsbereich gewerbliche Baufléchen (G) dar. Durch
die geplante Mischung der touristischen Nutzungen muss keine Sonderbaufliche festgesetzt bzw. dar-
gestellt werden. Stattdessen kann die im Flichennutzungsplan dargestellte gewerbliche Baufliche bei-
behalten werden. Damit ist keine Anderung des Flichennutzungsplanes erforderlich. Dieses Vorgehen
wurde am 01.02.2016 mit dem Landratsamt Bodenseekreis und dem Regionalverband Bodensee-Ober-
schwaben abgestimmt und kann auch mit der gegenwirtig vorliegenden Planung beibehalten werden.

Von Seiten des Planungsrechts werden abgesehen von den raumordnerischen Belangen keine weiteren
Bedenken hervorgebracht,

Wirtschaft und Tourismus

Schriftliche Stellungnahme der Industrie- und Handelskammer Bodensee-Oberschwaben vom
15.02.2018:

"Wir unterstiitzen die Ansiedlung eines Hotels am Standort der ehemaligen Bodan-Werft direkt am
Bodensee. Mit dem Hotel werden neve touristische Impulse gesetzt die zur Atfraktivitit von Kressbronn
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beitragen und die touristische Entwicklung stirken. Der Trend zvm Urlaub in Devtschland halt weiter an,
so dass man mit dem neven Angebot auch auf die gestiegene Nachirage reagieren kann.

Wi stimmen dem Vorhabenbezogenen Bebavungsplon deshalb ausdricklich zv. "

Altlasten, Bodenschutz und Wasserwirtschaft (Hr. Ruff, Landratsamt Bodenseekreis)

Herr Ruff verweist auf eine mdgliche "Riegelwirkung" gegeniiber dem Grundwasser der dreistockigen
Tiefgarage, welche bis fast direkt an das Bodenseeufer heranreicht. Hierbei sind Auswirkungen auf den
Grundwasserstrom (Riickstau) frihzeitig zu prifen, da dadurch ggf. die Grundzige der Planung (Lage,
Ausdehnung der Tiefgarage) betroffen sein konnten. Weiter liegt das Plangebiet im HQ100-Bereich und
ist somit vorbelastet. Es wird auf die Stellungnahme des Regierungsprésidium Tibingen verwiesen. Ent-
gegen der Ansicht des Regierungspréisidiums ist die untere Wasserbehdrde nicht der Meinung, dass es
sich beim Bauvorhaben durch die bauliche Vorbelastung um ein neues Baugebiet im Sinne von §78(1)
WHG handelt. Aber im Sinne des § 78 (3) verschiedene Priifschritte erfolgen miissen. Diese unterschied-
liche Auffassung ist im weiteren Planungsverlauf aufzuldsen. Zudem wird auf einen hochwassersicheren
Ausbau des Bauvorhabens hingewiesen. Auf Grund des Vorhabens sollte zudem keine dauerhafte Absen-
kung des Grundwassers eintreten.

Die neue (FuBgiinger-) Uberfiihrung des Nonnenbaches wird als problematisch angesehen. Die Planung
hierzu ist im Detail zu priifen, ob bspw. der Bach und die bachbegleitenden Gehdlze weiterhin unbeein-
frichtigt bestehen bleiben.

Wiihrend der Bauphase kann es zu einer Absenkung des Grundwassers kommen. Hier ist bei der Bau-
wasserhaltung aufgrund der vorhandenen Altlastenproblematik mit einem erhdhten Aufwand zu rechnen.
Des weiteren ist noch nicht abschlieBend gekldrt, wie sich die Grundwassersituation nach Hotelfertigstel-
lung verhdlt.

Vor Baubeginn ist ein Altlastenmanagement zu erstellen und das Plangebiet auf Schadstoffbelastung zu
iberprifen.

Der siidliche Bereich Richtung Bodensee sollte neben einer Durchgriinung ebenfalls eine Zugdnglichkeit
in Sinne der Ziele des Bodenseeuferplans zum Bodensee beibehalten bzw. es sollte eine dauerhafte
Maglichkeit hierzu eingerichtet/hergestellt werden. Die dkologische Situation des Bodenseeufers sollte
erhalten bzw. so weit wie mdglich verbessert werden.

Natur- und Umweltschutz (Hr. Pflug, Landratsamt Bodenseekreis)

Dus Verfahren beziiglich der LSG-Anderung kann beginnen, wenn alle nétigen Unferlagen des Ande-
rungsantrages von der Gemeinde bei der Unteren Naturschutzbehdrde am Landratsamt Bodenseekreis
(Hr. Pflug) eingereicht worden sind. Im Anderungsantrag sollten die bisherigen Planungen des Vorhabens
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mit einbezogen und eingereicht werden, um die Bevdlkerung zu allen der bisherigen Planung zugehari-
gen Unterlagen und Planstdnde zu informieren. Aus den Planungsunterlagen sollte ersichtlich werden,
dass es sich bei dem Vorhaben immer noch um ein Bauvorhaben geht, welches die Realisierung eines
Hotels ermdglichen soll. Die Nutzung mit Oldtimer Ausstellungsmdglichkeiten und Reparatur ist lediglich
als Themengebiet fir das Hotel bzw. touristisches Alleinstellungsmerkmal Klar zu definieren.

Die geplante neue FuBgdngerbriicke Gber den Nonnenbach sollte hoch genug geplant und umgesetzt
werden um magliche Beeintréichtigungen auf das FlieBgewdsser als Lebensraum zu minimieren.

Um die Vertrdglichkeit des Vorhabens auf das naheliegenden FFH-Gebiet zu Gberpriifen, ist eine FFH-
Vertriiglichkeitsvorpriifung notwendig. Eine Vorpriifung fiir den siidlichen Bereich des Bodan-Areals liegt
der Unteren Naturschutzbehdrde bereits vor. Fir das hier vorliegende Vorhaben ist allerdings eine emeute
Vorprifung notwendig, welche ebenfalls Fragestellungen der Vernetzungsfunktion, des FlieBgewdssers
Nonnenbach und des Managementplanes des FFH-Gebietes abarbeitet.

Die Abarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist nach dem Bewertungsmodell der Landkreise
Bodenseekreis, Ravensburg, Sigmaringen vorzulegen. Hierzu ist fir die nétige Analyse der anstehenden
Beeintrdchtigung des Landschaftshildes eine Sichtbarkeitsanalyse zu berechnen, welche sich auf den
genehmigten Bestand des rechtsgiltigen Bebauungsplanes der Bodan-Werft bezieht. Die restlichen
Schutzgiiter sind wie Gblich nach dem genannten Bewertungsmodell zu bilanzieren.

Erfolgt ein Eingriff in die umliegenden, angrenzenden Biotope ist hierfiir eine "Biotopeingriffsgenehmi-
qung" bei der Unteren Naturschutzbehrde zu beantragen. Offene Fragestellungen gibt es beziiglich des
Erhalts des alten, hochgewachsenen Baumbestandes (Pappeln). Auf Grund der Neuanlage von Geh- und
Verbindungswegen kinnen diese durch herabfallendes Totholz der Pappeln gefihrlich beeintréichtigt wer-
den. Die westlich angrenzende Baumreihe ist auf ihre natur- und artenschutzfachliche Wertigkeit (fiir
bspw. Vdgel, Fledermduse und des Landschaftshildes) hin zu Gberpriifen. Sollte die Baumreihe gerodet
werden, ist ein natur- und artenschutzfachlicher Ausgleich bzw. Ersatz intern und extern des Plangebietes
2u erbringen.

Schriftliche Stellungnahme des BUND vom 31.01.2018:

"Zu 0. e. Schreiben nehmen wir wig folgt Stellung: Wie schon in unseren friiheren Stellungnahmen ge-
geniiber dem Regionalverband und Landratsamt (Grinzug. Landschaffsschutzgebier geschiitztes Biotop)
zum Ausdruck gebracht. fordert der BUNL, die Freitaltung von jeglicher Bebavung.

Auch bei einer touristischen Nutzung (Hote]) bleibt unsere Mindestiorderung, eine moglichst naturscho-
nende Nutzung vorzusehen. In diesem sensiblen Uferbereich darf keine Nutzung genehmigt werder, die
nicht mit dem dkologisch empfindlichen Charakter des Areals harmoniert. Der aktvelle desastrise Zv-
stand des Gelindes, weldcher v. E. durch millbrivchliche und z. T. rechtswidrige Verhaltensweisen in der
Vergangenteit entstanden ist. muss in jedem Falle kologisch aufgewerter werden.



9.2

10.
10.1

10.2

Hinzy kommt. dass aktvell im Gemeinderat bereits von einer feilweise gewerblichen Nutzung gesprochen
wird, so dass der vorgelegte Bebavungsplan wohl nicht mehr den aktvellen Intentionen von lnvestor und
Teilen der Gemeindeverwaltung entspricht

Diie vorgelegre Planung ist aus den genannten Grinden fir uns nicht zustimmungstihig.

Artenschutz (Hr. Pflug, Landratsamt Bodenseekreis)

Im Hinblick auf die Abarbeitung artenschutzrechtlicher Belange ist das bestehende Artenschutzrechtliche
Gutachten (Biiro Sieber, Fassung vom 16.02.2016) noch in Bezug auf neuere Erkenntnisse zu Zaun-
eidechsen zu ergdnzen. Des Weiteren sind die in der Stellungnahme des Regierungsprdsidiums Tiibingen
aufgefihrten Punkte zu Amphibien, Libellen, Haselmduse, Nachtkerzenschwdrmer und xylobionter Kafer
20 beantworten. Sollten hierfir weitere Kartierungen erforderlich sein, so sind diese vorab durchzufiihren.

Bei einer Rodung der Gehdlze im Westen des Plangebietes sind die Biume im Vorfeld auf artenschutz-
rechtliche Konflikte zu prifen. Hierbei ist auch zu bewerten, ob den Bdumen auch eine Leitlinienfunktion
fir Fledermduse, welche aus dem Siedlungsbereich zum Bodensee fliegen, zukommt.

Immissionsschutz, Verkehr, Brandschutz
Schriftliche Stellungnahme des Landratsamtes Bodenseekreis vom 30.01.2018:
" Belange des Immissionsschuizes:

Auf Seite 3 der Unterlagen wird auf schalltechnische Untersuchungen verwiesen. Aus hiesiger Sicht soll-
fen die von dem Vorhaben, Hotel-Nutzung, in der angrenzenden Woknbebavung vervrsachten Larmim-
missionen zvmindest dvrch eine diberschldgige Schallousbreitungsberechnung nach Anhang A.2.4.3 T4
Ldrm ermittelt werden. Kann durch diese Berechnung nicht sicher festgestellt werden, dass erhebliche
Ldrmbeldstigungen im Wokngebiet auszuschiielen sind, misste eine detaillierte Prognose nach A2.3
erfolgen. Auch sind die vom Freibad beim geplanten Hotel verursachten Larmimmissionen quantitativ zv
ermitteln (Messung bei hoher Besucherzahl oder Berechnung).

I Belonge des Verkehrsrechts:

Diie Verkehrsbehdrde schiielit sich den Austihrungen des Polizejprdsidivm Konstanz vom 24.01.2018 an
(sighe Anlage)."

Schriftliche Stellungnahme des Polizeiprdsidium Konstanz vom 24.01.2018:
Zum o0.g. Bebavungsplan nimmt das Polizejprisidivm Konstanz wie folgt Stellung:
Ostliche Bodanstrale
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Um dem Radverkehr ein weitgehend gefahrloses Einfahren avf die Bodanstralie zv ermaglichen, sollfe
die Einleitung des aus der Schnakenstrale kommenden Radverkehrs avf die Bodanstialle mittels eines
bavlich geschiitzten Uberganges analog Musterblatt 3.4-2 (ohne Schutzstreifen) der Musterlisungen fiir
Radverkehrsanagen in Baden-Wirttembery erfolgen.

Der Radverkehy, der den Fakmadabstelplotz nutzen michte, wire sinnvollerweise weiter auf dem (bis-
herjgen) Geh-/Radweg zv fihren und der Radverkehr auf der Bodanstralle zum Fahiradabsteljplatz be-
1éifs hier auszulerten.

Als problematisch wird die unmittelbare Nihe der beiden Bushaltestellen zveinander erachtet. Sollten
beide belegt sein, wird der aus Richtung Kressbronn kommende Fahizeugverkehr unmittelbar vor der
Querungshilfe in eine Engstelle gezwungen, die die nahezu zeitgleiche Beachtung mehrerer Verkehisbe-
Ziehungen erfordert: Insbesondere bei Begegnungsverkehr wirde die Fngstelle zwischen den in den Hal-
testellen stehenden Bussen, der Radverkehy, die Fahrbahnverschwenkung vor der Querungshilfe sowie
avf dieser ggfls. querende Fullgdnger in der Gesamtheit der Erejgnisse aus hiesiger Sicht zv einer nicht
2u unterschitzenden Gefakrenstelle filiren, die es zv vermeiden gilt
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Hotelzufohrt

Momentan nicht erkennbar und vielleicht auch noch nicht konkret absehbar, aber bereits jetzt in die
Flanung autzunebmen, wire die Frage der Hotel-Andienung. Fs ist nur schwer vorstellbar, doss neben
Millfablubr auch Getrdnkelieferungen, die Abholung der Fssensreste etc. diber die vor einem sicher auch
reprisentativen Zwecken dienenden Haupteingang vorgesehene Wendeplatte erfolgen soll

Zudem sollten bereits jetzt fiir anreisende Hotelgdste ggfls. Parkmdglichkeiten fir die Zeit des Einche-
ckens vor dem Havpteingang berdcksichtgt werden.
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Radfiihrung westliche Bodanstralfe

/ /__/:/,/Z/ ‘/// /‘./"///

ligt

sehweg wird in den Kosten zum BV "Strandb adparkplatz”® berlicksic lmgl

Aus verkehrspolizeilicher Sicht wire die Radfihiung in diesem Bereich zwingend abzvdndem. Der Rad-
fahrer wird hier vom Radweg in den flielenden Verkehr an einer Fngstelle eingeleitet die vom aus
Richtung Tunav avf der Fahrbahn fahrenden Verkehisteilnehmer bereits durch die entgegenkommenden,
auf den Radweg abbiegenden Radfahrer, und die gleichzeitige Fahibahnverschwenkung volle Avfmerk-
samkeit verlangt: Zudem wird der Pkw-Fahrer auf den angedeuteten Schutzstreifen gezwungern, den er
elgentlich nicht befahren soll

Fiir den Radfuhrer wirde diies nur eine Scheinsicherheit bedeuten, die it durch den Schutzstreifen
geboten wird

Die Musterldsungen fir Radverkehrsaniagen bieten im Musterblatt 9.5-11 bzw. 9.5.12 optimierte Ver-
kehrstihrungen an. Ob sich diese hier umsetzen lielen, wire zv prifen.
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Wertstoffinse!

-
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Gehweg wird in den Kosten zum BV "Strandbadparkplatz” beriicksichligt

Anteil Gemeinde |

Auvfdiie Platzierung der Wertstoffinsel an die Bodanstralfe ofne entsprechende Haltemaglichkeiten sollte
verzichtet werden, do zv befirchten ist dass die Andienung insbesondere in den Sommermonaten er-

hebliche Auswirkungen auf den flielenden Verkehr nach sich zieht

10.3 Schriftliche Stellungnahme des Landratsamtes Bodenseekreis, Rechts- und Ordnungsamt (Hr Schorkhu-

ber) vom 19.02.2018:

"us Sicht der Brandschutzdienststelle wird auf Grund der geplanten Gebdudestiuktur, Nutzung vnd
Auvsaehnung im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ein Brandschutzkonzept gefordert werden,

welches mit mir im Vorfeld der Frstellung abzustimmen ist: Alle Belonge des abwehrenden, baulichen,

anlagentechnischen und organisatorischen Brandschutzes werden dann Inhalt dessen sein.”

1. Versorgungstrdger
1.1 Schriftliche Stellungnahme der Vodafone GmbH vom 16.01.2018:

"Gegen die im Betreff genannte Malnakme bestehen von unserer Seite keine Finwdnde. In dem von

lhnen angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen der Vodafone GmbH.
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11.2

11.3

12.
12.]
122

Diese Instruktion hat eine Giltigkeitsdaver fir 3 Monate. Sollten die Arbeiten diber diesen Zeitraum hin-
aus gehen, ist eine emeute Anfrage notig. Dies gilt nur fir Vodafone GmbH. Die Kabel der Vodafone
Kabel Devtschlond sind online diber

https./ partner. kabeldeutschlond. deg/webauskuntt-newy/ Datashop WelcomePage.aspx?Returm-
U= %2 twebauskuntt-nev%2fDatashop %2 treamP

abzufagen.”

Schriftliche Stellungnahme der Netze BW vom 08.01.2018:

'Ihr Bebavungsplan , Bodan-Hotel” (Boden-Werft West), Gemeinde Kressbronn a.8. befindet sich nicht
in unserem zustindjgen Netzgebiet

Schriftliche Stellungnahme der Telekom vom 22.01.2018:

'Im Planbereich befinden sich Telekommunikations/inien der Telekom, die aus beigefigtem Flan érsicht-
lich sind.

Bitte lassen Sie uns den Bavbeginn sofort nach bekannt werden zukommen. So entstehen keine Verzi-
gerungen.

Diie Telekom priift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien im Bau-
gebiet Je nach Ausgang dieser Prifung wird die Telekom eine Ausbaventscheidung treffen. Vor diesem
Hintergrund behdlt sich dlie Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbav éiner
Telekommunikationsinfrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Frrichtung eines eigenen Netzes
v verzichten. Die Versorgung der Biirger mit Universaldienstieistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt

Fiir einen eventvellen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit dem Stralen-
bav vnd den Bavmalnahmen der anderen Leitungstriger ist es notwendlg, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmalinahmen im Bebavungsplongebiet der Deutschen Telekom Technik GmbH unter dem
im Briefkopf genannten Adresse so fiih wie miglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezelgr werden.

Bitte lussen Sie uns nach bekannt werden der Strafennamen vnd Hausnummenn diese umgehend zv-
kommen.

Bitte informieren Sie uns auch nach Bekanntwerden dber Mitbewerber !
T-NI-Sw-Pti-32-Bauleitolonung@telekom. de. "

Weitere Vorgehensweise
Das artenschutzrechtliche Gutachten wird aktualisiert.

Von Seiten des Architekturbiiros erfolgt eine Verschriftlichung des Konzeptes zur Vorlage fir die Gemein-
deratssitzung der Gemeinde Kressbronn am 28.02.2018. Die Verschriftlichung des Hotelkonzepts stellt
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die Notwendigkeit der Gbrigen Nutzungen fir das Hotel dar und ergdnzt damit die Antragsunterlagen fir
die LSG-Anderung. Das Architekturbiro arbeitet einen Vorhaben-und ErschlieBungsplan (VEP) gemdb
der Anforderungsliste des Biro Sieber aus. Dieser dient als Grundlage fir den spdteren Bebauungsplan.

12.3 Die Antragsunterlagen fir die LSG-Anderung werden um den iberarbeiteten Konzeptentwurf ergiinzt und
erneut beim Landratsamt Bodenseekreis eingereicht.

124 Die Gemeinderite der Gemeinde Kressbronn beraten in der Sitzung am 28.02.2018 Gber den Hotelent-
wurf,

12.5 Nach dem Gemeinderatsheschluss entwirft das Biiro Sieber einen neuen Zeitplan und erarbeitet in Ab-
stimmung mit den zustdndigen Behdrden, der Gemeinde und den Vorhabentrigern einen Vorentwurf auf
Grundlage des Vorhaben- und ErschlieBungsplanes aus.

i.A. S.Erlwein

Abdruck per E-Mail an: — Hm. Bgm. Enzensperger
— Hm. Feick
— Fr. Wiech
— Hm. Prof. Dr. Birk
— Hm. Schmeh
— Hrn. Meixner
— Fr. Konzelmann-Schnee
— Fr. Sorg
— Fr. Ging
— Hr. Schedler
— Hm. Metzler
— Hm. Ruff
— Hrn. Pflug
— Hmn. Scharkhuber
— Hm. Thera
— Fr. Hamann
— Hrm Thiem
— Hm. Hofmann
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— Fr. Wolf
— Hm. Schuh
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