Bebauungsplan ,Moos I* und 6rtliche Bauvorschriften Gemeinde Kressbronn
- Wiederholung Beteiligung der Behdrden und der Trager 6ffentlicher Belange gem. 84(2) BauGB

Die Wiederholung der Beteiligung fand vom 15.01.2025 bis zum 14.02.2025 statt.

Die Durchfiihrung der Behérdenbeteiligung vom 29.10.2024 bis zum 06.12.2024 erfolgte mit fehlenden / unvollstdndigen Unterlagen beziigl. des Artenschutzes.

Um die mangelhafte Beteiligung zu heilen, wurden nach Rucksprache mit dem Landratsamt Bodenseekreis die Behérden und Trager dffentlicher Belange nochmals
beteiligt, die von den fehlenden Unterlagen betroffen waren.
Die von der Gemeinde durchgefiihrte Beteiligung der Offentlichkeit und die Veréffentlichung im Internet waren hiervon nicht betroffen und erfolgten mit den korrekten und
vollstandigen Unterlagen.

kreis
30.01.2025

folgt abgewandelt:
Fachliche Stellungnahme siehe Buchstabe A bis C

A. Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Gberwunden werden kénnen

Art der Vorgabe
Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:
1. Artenschutz:
Die Vergramungsmaf3nahmen (Festsetzung 8.7, 2./3. Satz) sind durch
eine 0kologische Baubegleitung zu unterstitzen.

In der Ergénzung zum Artenschutzgutachten (21.03.2024, S. 3) werden
zumindest teilweise besonnte Béschungen am Hang hinter der nérdli-
chen Hauserreihe vorausgesetzt. Die durch den Bebauungsplan ermég-
lichte Bebauung durfte den Hang weitgehend verschatten. Dieser Wider-
spruch ist zu klaren. Darauf aufbauend ist eine geeignete Festsetzung, z.
B. als offentliche Grunflache mit genauen Aussagen zu Lage und Ausge-
staltung lichter Bereiche, zu treffen.

Eine 6kologische Baubegleitung erfolgt
bei der Umsetzung der MaRnahme

Eine weitgehende Beschattung der B6-
schung - und damit nicht der essentielle
Lebensraum laut Artenschutzgutachten -
ist bei sommerlich hohen Sonnensténden
nicht zu befirchten. Es bleiben besonnte
Bereiche an der Bdschung erhalten. Der
Grasweg auf Flrst.Nr. 7513 und die
Weinhange werden zusatzlich als Son-
nenplatz genutzt. Auf eine Festsetzung
der Boéschung als (6ffentliche/private)
Grinflache wird verzichtet.
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Nr. |Behoérden Inhalt der AuRerung (gekdirzt) Stellungnahme Beschluss
Originalschreiben liegen der Gemeinde und dem Gemeinderat vor Planer / Verwaltung
1. |Landratsamt Bodensee- |Unsere koordinierte Stellungnahme vom 04.12.2024 wird daraufhin wie

Wird berticksich-
tigt

Wird nicht be-
ricksichtigt
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»,Um den besiedelten Lebensraum der Art und damit die Population zu
schiitzen, muss vor Baustelleneinrichtung durch Bauzaune sichergestellt
werden, dass keine Lager- und Maschinenstellplatze fir die besiedelten
Habitate vorgesehen werden und keine Zerstérungen durch schwere
Fahrzeuge (Bagger etc.) stattfinden kénnen.” (Artenschutzgutachten
10.10.23, S. 8). Dies beinhaltet auch die auRerhalb des Plangebietes di-
rekt angrenzend liegenden Haupt-Lebensstéatten. Erfahrungsgeman wer-
den wéahrend Bauarbeiten vielmals Lagerflachen aufRerhalb von Plange-
bieten genutzt. Festsetzung A.8.7 sollte diesbezlglich den kompletten, zu
schutzenden Bereich nachvollziehbar aufzeigen, z. B. mittels Plan.

Die untere Naturschutzbehorde ist Uber bauordnungsrechtliche Verfahren
von der Gemeinde zu informieren, sowie von der Baurechtsbehoérde zu
beteiligen.

Der Schutzbereich ist im Lageplan darge-
stellt

Wird berticksichtigt

Wird berticksich-
tigt

Wird berticksich-
tigt

Die Festsetzungen unter A.8.5. sollten bezlglich insektenschonender Be- | Die Festsetzung ist ausreichend be- Wird nicht be-
leuchtung um einen Verweis auf den Hinweis Nr. 6., dritter Spiegelstrich | stimmt. ricksichtigt
(S. 4) erganzt werden.
Die im Umweltbericht enthaltene Empfehlung fir MaBnahmen gegen Vo- | Den Empfehlungen aus dem Umweltbe- | Wird nicht be-
gelschlag sind zu unbestimmt (UB S. 28, Glasfassaden, gro3ere Glasfla- |richt ist mit der Aufnahme der MalRnah- ricksichtigt
chen) und daher zu konkretisieren sowie in die Festsetzungen zu Uber- men bei den Hinweisen ausreichend
nehmen. Hinweise haben keine rechtliche Relevanz. Rechnung getragen. Eine Konkretisie-
rung ist im Vorgriff auf die Bauplanung
nicht maglich.
P. Biotopschutz
Die Rodung des Streuobstbestandes aus betrieblichen Griinden (Sy- | Die Umnutzung landwirtschaftlicher Fla- | Wird nicht be-
nopse S. 4). fallt nicht unter die tagliche Wirtschaftsweise. Damit greift | chen durch Rodung fallt sehr wohl unter | riicksichtigt
hier die Privilegierung der Landwirtschaft nicht und demzufolge findet | die tagliche Wirtschaftsweise einer Land-
die naturschutzrechtliche Eingriffsregelung Anwendung. wirtschaft. Die Anwendung der natur-
schutzrechtlichen Eingriffsregelung war
seinerzeit nicht notwendig
Rechtsgrundlage
zu l. § 44 BNatSchG, 39 BNatSchG und § 21Abs. 3 NatSchG
Zu2.: 814 Abs. 1u.2BNatSchG, § 15 Abs. 1
BNatSchG
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Moglichkeiten der Uberwindung (z. B. Ausnahmen oder Befreiun-
gen)

zul.: 845 Abs. 7 BNatSchG, 8§ 21 Abs. 8 NatSchG
zu2.: 8§15 Abs. 2 BNatSchG
B. Beabsichtigte eigene Planungen und Maf3nahmen, die den o.

g. Entwurf beriihren kdnnen, mit Angabe des Sachstands

C. Stellungnahme aus der eigenen Zustandigkeit zu dem o. g.
Entwurf, gegliedert nach Sachkomplexen, jeweils mit Begriindung
und ggfls. Rechtsgrundlage

I. Belange des Natur- und Landschaftsschutzes:

1. Die Abbuchung und Eintragung der vom Okokonto der Gemeinde
Kressbronn in Anspruch genommenen Okopunkte im Kompensa-
tionsverzeichnis (Internetseite LUBW) ist zeitnah durch die Ge-
meinde Kressbronn oder ein von ihr beauftragtes Planungsbtiro
durchzuflihren.

2. Wir weisen noch einmal darauf hin, dass es sich nach den uns
vorliegenden Bildern beim Griunland (Bestandsflache 520 gm)
um eine Fettwiese mittlerer Standorte handelt. Die Umwandlung
einer Flache von 6045 gm von einer Obstplantage zu einem
Acker aus Griinden der Siedlungsentwicklung (Synopse Seite 6)
aulRerhalb der taglichen Wirtschaftsweise eines Landwirts, unter-
liegt der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung.

3. Es sollten verbindliche, abschlie3ende Pflanzlisten festgelegt und
in die Festsetzungen Ulbernommen werden. Eine grundséatzliche
Fachkenntnis hinsichtlich invasiver Arten oder der heimischen
Biodiversitat forderlicher Pflanzenarten kann bei Bauherren nicht
vorausgesetzt werden. Der Verweis auf die GALK-StralRenbaum-
liste in den Hinweis Nr. 5 sollte entfernt werden.

4. Die Aussage in der Synopse, dass Pflanzgebote im Bebauungs-
plan Gber dem Nachbarrecht stehen ist gegeniiber landwirt-
schaftlich genutzten Grundstiicken unzutreffend, siehe § 27

Kenntnisnahme

Die Abbuchung und Eintragung der Oko-
punkte im Kompensationsverzeichnis (In-
ternetseite LUBW) erfolgt zeitnah.

Die Umnutzung landwirtschaftlicher Fla-
chen durch Rodung fallt sehr wohl unter
die Wirtschaftsweise einer Landwirtschaft
und unterliegt nicht der Eingriffsregelung

Die Festsetzung mit Pflanzliste wird kon-
kretisiert und mit den Hinweisen zu
Pflanzgeboten abgeglichen.

Der Verweis auf die GALK-StralRenbaum-
liste in Hinweis Nr. 5 wird entfernt.

Kenntnisnahme
Die Pflanzgebote sind so flexibel festge-
setzt, dass die Wahl des Standortes in
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Kenntnisnahme

Wird berticksich-
tigt

Wird nicht be-
ricksichtigt

Wird berticksich-
tigt

Kenntnisnahme
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Satz 2 Nachbarrechtsgesetz. Verbindung mit der Wahl der Baumart
eine nachbarrechtskonforme Umsetzung
ermaoglicht.

Il. Belange des Wasser- und Bodenschutzes:

1.0Oberflachengewasser Kenntnisnahme Kenntnisnahme
Die Erkenntnisse des Starkregenrisikomanagements sind auch bei der Das Starkregenrisikomanagement wird in
weiteren Bebauungsplanung zu beachten. der weiteren Planung beachtet.

2. Grundwasser:

Unter C. Hinweise Punkt 2. Regenwasserableitung, Belange des Grund- | Wird berucksichtigt Wird berticksich-
wasserschutzes ist der Text des zweiten Absatzes durch den folgenden | Der Hinweis wird entsprechend der Stel- | tigt
Text zu ersetzen: lungnahme ersetzt.

,Das Erschlielen von Grundwasser im Zuge der Bauarbeiten (wasserge-
sattigter Bereich), ist unverziglich beim Landratsamt Bodenseekreis, Amt
fur Wasser- und Bodenschutz, anzuzeigen (8 43 Abs. 6 WG). Unterhalb
des hdchsten Grundwasserspiegels sind Drainagen zur dauerhaften Re-
gulierung des Grundwassers mit dauernder Ableitung/Absenkung des
Grundwassers nicht zulassig (8 9 WHG). Stattdessen ist fir Grundwasser
(Hang-/Schichtwasser) eine Umlaufigkeit um bzw. unter den Gebauden
herzustellen, so dass eine Drainage nicht erforderlich ist. Bauwerksteile
im Grundwasser- und Grundwasserschwankungsbereich sind druckwas-
serdicht nach DIN 18 195, Teil 6, Abschnitt 8 oder als weiRe Wanne aus-
zufuihren.

Kanal- und Leitungsgraben unterhalb des Grundwasserspiegels sind so
mit Sperrriegeln zu versehen, dass uber die Graben kein Grundwasser
abgefuhrt wird.

Beim Bau von Tiefgaragen ist der Boden der Tiefgarage wasserundurch-
lassig auszufihren. Loschwasser oder Flussigkeiten, die von den dort
parkenden Fahrzeugen abtropfen, durfen nicht in den Untergrund und
das Grundwasser versickern. Fir die wasserdichte Ausfiihrung des Tief-
garagenbodens dirfen nur hierfir zugelassene Bauprodukte verwendet
werden.

Eine Wasserhaltung wahrend der Bauzeit (Grundwasserabsenkung) und
das Einbringen von Stoffen in das Grundwasser (Fundamente, Leitungen
etc.) stellen eine Benutzung eines Gewassers (8 9 WHG) dar und bedur-
fen einer wasserrechtlichen Erlaubnis, die beim Landratsamt Bodensee-
kreis, Amt fir Wasser- und Bodenschutz, zu beantragen ist (§ 8 Abs. 1
WHG).
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3.Niederschlagswasserbeseitigung:

Weder in den Festsetzungen unter 8.2. noch in der Abwéagung wird ein
Entwasserungskonzept fur die im westlichen Teil liegenden Grundstiicke
beschrieben. Zur Gewébhrleistung einer gesicherten und schadlosen Ab-
wasserbeseitigung im Sinne von § 123 Absatz 1 BauGB sollten Mal3nah-
men zur modifizierten Entwésserung konkret fir beide Teilbereiche be-
stimmt sein. Dies kann z. B. im Rahmen von Entwésserungskonzepten
erfolgen, welche im Bebauungsplan dann verbindlich durch Festsetzun-
gen und ortliche Bauvorschriften umgesetzt werden. Bereits auf dieser
Planebene sind grundlegende Angaben zu Flachen und zur Konzeption
der Entwasserung erforderlich. Zudem ist darzulegen, dass die 6rtlichen
Rahmenbedingungen diese Form der Entwasserung ermoéglichen (z. B.
Sickerfahigkeit des Untergrunds bei Versickerungsanlagen; zur Pufferung
sind Dachbegriinungen mit ausreichender Substratstarke zu empfehlen).
Diese Grundlagen kdnnen nicht auf spatere Verfahren (ErschlielBungspla-
nung, Baugenehmigungsverfahren) verlagert werden.

Fur die drei Geb&dude im Suden des westlichen Teils ist kein Flachdach
und damit keine Dachbegriinung vorgesehen. Da hier die Untergrundver-
haltnisse laut Baugrundgutachten keine Versickerung des Niederschlag-
wassers zulassen, ist die Entwéasserung fir diesen Bereich momentan
nicht gesichert. Es ist darzulegen wie das Niederschlagswasser dort Uber
die belebte Bodenzone gereinigt und gedrosselt in den Fallenbach gelan-
gen soll.

Fur die Einleitung des Niederschlagswassers in ein Gewasser ist eine
wasserrechtliche Erlaubnis erforderlich. Der Antrag ist mittlerweile einge-
gangen.

4.Schmutzwasserbeseitigung:

Wir weisen darauf hin, dass die Einleitungserlaubnis der Klaranlage
Kressbronn/Langenargen zum 31.12.2024 abgelaufen ist. Der Antrag fur
die Neuerteilung der Erlaubnis liegt dem Amt fir Wasser- und Boden-
schutz seit dem 24.01.2025 vor.

AuRRerdem ist die Erlaubnis zur Einleitung von Mischwasser aus den
Mischwasserentlastunganlagen der Gemeinde Kressbronn bereits am
31.12.2018 abgelaufen. Hier besteht eine Anordnung fir den weiteren
Betrieb bis 31.12.2024. Solange die Klaranlage und die Mischwasserent-
lastungsanlagen keine giiltige Erlaubnis haben, darf das Schmutzwasser

Bezlglich der Regenwasserableitung der
westlichen Grundstiicke ist angedacht,
dass die Grundstiicke, auch die gréRRe-
ren, selbst Versickerungsmulden auf Ih-
rem Grundstiick vorsehen missen. Um
die grundsatzliche Entwésserung des
westlichen Teils sicherzustellen ist der
erforderliche Mindestabstand zum
Grundwasser in Abstimmung mit dem
Landratsamt reduziert worden. Zusétzlich
ist die Stral3e im Bereich der neuen Kreu-
zung gegenlber dem Bestandsgelande
angehoben worden. Hier kann durch ei-
nen entsprechenden Aufbau eine Versi-
ckerung Uber die belebte Bodenzone ge-
sichert werden. Die Grundsticke; welche
an die Bestandsbebauung anschlieRRen,
kénnen den Notiiberlauf ihrer Versicke-
rungsmulden an den verrohrten Bach an-
schlieRen. Die restlichen Grundstiicke
konnten die Uberlaufe lhrer Versicke-
rungsmulden breitflachig in das anlie-
gende Gelénde ableiten, um im Starkre-
genfall eine Flachenversickerung zu er-
zielen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Wird berticksich-
tigt

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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aus dem geplanten Baugebiet nicht an die Kanalisation angeschlossen
werden.

lll. Belange des Verkehrsrechts:

Wir bitten im Planteil nicht nur zur Gattnauer Straf3e hin ein von der Be-
bauung freizuhaltendes Sichtfeld einzutragen, sondern dies an allen 6f-
fentlichen Einmindungen innerhalb des kinftigen Baugebiets festzuset-

Schenkefange |

Anfahrsicht *
i Ret05 216393 T B

IV. Belange des Planungsrechts:

Um keine Genehmigungspflicht fir den Bebauungsplan auszuldsen,
empfehlen wir das in Kraft setzen erst nach Abschluss des 5. FNP-Ande-
rungsverfahrens vorzunehmen (8 8 Abs. 3, Satz 2i. V. m. § 10 Abs. 2
BauGB).

Wird berticksichtigt

Im Lageplan werden an allen 6ffentlichen
Einmundungen freizuhaltende Sichtfelder
eingetragen, soweit diese aul3erhalb der
offentlichen Verkehrsflachen liegen.

Die Sichtfelder tangieren die privaten
Grundstiicke jedoch nur marginal, so
dass im Bebauungsplan kaum etwas er-
kennbar ist.

Wird bertcksichtigt.
Die Genehmigung der 5. FNP-Anderung
liegt vor.

Wird berticksich-
tigt / Erganzung
Sichtfelder

Wird berticksich-
tigt

2. |Regierungsprasidium
Tubingen
06.02.2025

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 28.11.2024.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme
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3. |BUND Keine Stellungnahme eingegangen Kenntnisnahme Kenntnisnahme
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